
ตารางสรุป ขอกําหนดการใชประโยชนที่ดิน ตามผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร 2556

สีเม็ด
มะปราง

คลัง
สินคา

Grp การใชประโยชนท่ีดินประเภท ย.1 ย.2 ย.3 ย.4 ย.5 ย.6 ย.7 ย.8 ย.9 ย.10 พ.1 พ.2 พ.3 พ.4 พ.5 อ.1 อ.2 อ.3 ก.1 ก.2 ก.3 ก.4 ก.5 ศ.1 ศ.2
โรงงานประเภทหองแถวหรือตึกแถว 9 X 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 X X 9 9 9 X 9 X X 9 X X
โรงงาน <= 100 ตร.ม. 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 X X
โรงงาน > 100; <= 300 ตร.ม. 9 X 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 X 9 X 5 5 X X

~เพ่ือการวิจัยฯ > 100; <= 300 ตร.ม. 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 X 9 X X X
โรงงาน > 300; <= 500 ตร.ม. 9 X X X 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 X 9 X 5 5 X X

~เพ่ือการวิจัยฯ > 300; <= 500 ตร.ม. 9 X 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 X 9 X X X
โรงงาน > 500 ตร.ม. 9 X X X X X X X X X X X X X X 9 9 X X 9 X X X X X
การทําผลิตภัณฑคอนกรีตผสมที่ไมเขาขายโรงงาน X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X
ชั่วคราวต้ังอยูใน/ใกลเคียงหนวยงานกอสราง X X X X X X

คลัง/สถานที่ที่ใชในการเก็บ นํ้ามันเชื้อเพลิง X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X 1d X X X
สถานีบริการนํ้ามันเชื้อเพลิง 1b 1b 1b 1b 1b 1b 1b 1b 1b 1b 1b 1b 1b 1b 1b 1b 1b 1b 1b 1b 1b 1b 1b X X

สถานที่บรรจุ/สถานที่เก็บ/หองบรรจุ กาซ X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X
สถานีบริการกาซปโตรเลียมเหลว X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X 1d X X X
สถานีบริการกาซธรรมชาติ 1b 1b 1b 1b 1b 1b 1b 1b 1b 1b 1b 1b 1b 1b 1b 1b X 1b 1b 1b 1b 1b 1b X X
รานจําหนายกาซ X 1b+8
สถานที่ใชกาซ X X
สถานที่จําหนายอาหารที่ใชกาซ 8

การเล้ียงสัตวทุกชนิดเพ่ือการคา X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X
การเพาะเล้ียงสัตวนํ้าเค็มหรือนํ้ากรอย X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X 4 4 X X
สุสาน ฌาปนสถาน 6a 6a 6a 6a 6a 6a 6a 7 7 7 7 7 7 7 7 6a 6a 6a 6a 6a 6a 7 7
โรงแรม หองพัก <= 50 หอง X 1c 1c,2 1c,2 X X X X X X X X
โรงแรม หองพัก > 50; <= 80 หอง X 1d 1d,2 1d 1c,2 1c,2 1c,2 1c,2 X X X X X X X X X
โรงแรม หองพัก > 80 หอง X X X X 1d,2 1d,2 1c,2 1c,2 1b,2 1b,2 1c,2 1c,2 1c,2 1c,2 1b,2 X X X X X X X X X X
โรงมหรสพ X X X 1d,2 1d,2 1d,2 1d,2 1d,2 X X X X X X X X 1c 1c
สถานบริการ X X X X X X X X X X X X X X X X X X
การจัดสรรที่ดิน-บานเด่ียว 8 8 X 8 X 8
ขนาดแปลงที่ดิน-บานเด่ียว (ตร.วา) >= 100 50 X 100 X 100

การจัดสรรที่ดิน-บานแฝด 4+8 8 X X X X
ขนาดแปลงที่ดิน-บานแฝด (ตร.วา) >= 50 50 X X X X

การจัดสรรที่ดิน-บานแถว 4+8 1b+8 X X X X
ขนาดแปลงที่ดิน-บานแถว (ตร.วา) >= 30 20 X X X X

การจัดสรรที่ดิน-ตึกแถว หองแถว (อยูอาศัย) X 1b+8 X X X X
การจัดสรรที่ดิน-ตึกแถว หองแถว (พาณิชยกรรม) X 1c+8 X X X X
ขนาดแปลงที่ดิน-ตึกแถว หองแถว (ตร.วา) >= X 20 X X X X

การจัดสรรที่ดิน-เกษตรกรรม X X 8 X 8 X
ขนาดแปลงที่ดิน-เกษตรกรรม (ตร.วา) >= X X 1000 X 1000 X

การอยูอาศัยประเภทบานเด่ียว
การอยูอาศัยประเภทบานแฝด 4+8 X X X X
การอยูอาศัยประเภทบานแถว 4+8 1b+3 X X X X
การอยูอาศัยประเภทหองแถว ตึกแถว X 1c+3 X X X X
อาคารอยูอาศัยรวม <= 1,000 ตร.ม. X 1c X X X X 4
อาคารอยูอาศัยรวม > 1,000; <= 2,000 ตร.ม. X X 1d,2 X X X X X X X X
อาคารอยูอาศัยรวม > 2,000; <= 5,000 ตร.ม. X X 1d,2 1a,2,6b X X X X X X X X X X
อาคารอยูอาศัยรวม > 5,000; <= 10,000 ตร.ม. X X 1d,2 1a,2,6b X 1c,2 1c,2 X X X X X X X X X X
อาคารอยูอาศัยรวม > 10,000 ตร.ม. X X X 6b 1d,2,6b 1d,2,6b 1d,2 X 1d,2 1d,2 X X X X X X X X X X
พาณิชยกรรมประเภทหองแถว ตึกแถว X 1c+3 1b,2 X
พาณิชยกรรม <= 100 ตร.ม.
พาณิชยกรรม > 100; <= 300 ตร.ม. X 1c+3 1c+3 1c+3 1c+3 1c
พาณิชยกรรม > 300; <= 500 ตร.ม. X 1d+3 1c,2 1c X X X X X 1d 1c
พาณิชยกรรม > 500; <= 1,000 ตร.ม. X X 1d,2 1d X X X X X X 1d
พาณิชยกรรม > 1,000; <= 2,000 ตร.ม. X X X 1c,2 X X X X X X X X X 1c
พาณิชยกรรม > 2,000; <= 5,000 ตร.ม. X X X X 1c,2 X X X X X X X X X X
พาณิชยกรรม > 5,000; <= 10,000 ตร.ม. X X X X 1d,2 1d,2 1c,2 1c,2 1b,2 1b,2 1c,2 1c,2 1b,2 X X X X X X X X X X
พาณิชยกรรม > 10,000 ตร.ม. X X X X X X 1d,2 1d,2 1c,2 1c,2 X 1d,2 1d,2 1c,2 1c,2 X X X X X X X X X X
สํานักงานประเภทหองแถว ตึกแถว X 1c 1b,2 X X X X
สํานักงาน <= 100 ตร.ม.
สํานักงาน > 100; <= 300 ตร.ม. X 1c X 1c X X 1b

~เพ่ือการวิจัยฯ > 100; <= 300 ตร.ม. X 1c X 1c X X 1b
สํานักงาน > 300; <= 500 ตร.ม. X X 1c,2 1b,2 1b,2 X X X X X X

~เพ่ือการวิจัยฯ > 300; <= 500 ตร.ม. X 1c 1c,2 1b,2 1b,2 X X X X X X
สํานักงาน > 500; <= 1,000 ตร.ม. X X X 1c,2 1b,2 X X X X X X X X

~เพ่ือการวิจัยฯ > 500; <= 1,000 ตร.ม. X 4 1c,2 1c,2 1c,2 X X X X X X X X
สํานักงาน > 1,000; <= 2,000 ตร.ม. X X X X X 1c,2 1c,2 1b,2 X X X X X X X X X

~เพ่ือการวิจัยฯ > 1,000; <= 2,000 ตร.ม. X 4 X 1c,2 1c,2 1c,2 1c,2 1b,2 X X X X X X X X X
สํานักงาน > 2,000; <= 5,000 ตร.ม. X X X X X 1d,2 1c,2 1c,2 X X X X X X X X X
สํานักงาน > 5,000; <= 10,000 ตร.ม. X X X X X X 1c,2 1d,2 1c,2 1c,2 1c,2 X X X X X X X X X 1c
สํานักงาน > 10,000 ตร.ม. X X X X X X X X 1c,2 1b,2 X 1d,2 1d,2 1c,2 1b,2 X X X X X X X X X X
ปาย เกิน 1 ตร.ม./นน.เกิน 10 กก. 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 X 4 4 4 X X
สถานที่เก็บ/สถานีรับสง/กิจการรับสง สินคา X X X X 1d 1d 1d 1d 1d 1d 1d 1d 1d 1d 1d X X X 1d 1d X X
ศูนยประชุม อาคารแสดงสินคาหรือนิทรรศการ X X 1d,2 1d,2 1d,2 1d,2 1d,2 1d,2 1c,2 1c,2 1d,2 1c,2 1d,2 1c,2 1c,2 X X X X X X X X X X
สถานสงเคราะหหรือรับเล้ียงสัตว X X X X X X X X X X X X X X X X
สถานสงเคราะหหรือรับเล้ียงเด็ก/คนชรา/คนพิการ X X X
ตลาด <= 1,000 ตร.ม. 1b 1b 1b,2 1b,2 1b,2 1b,2 1b,2 1b,2 X X X 1b 1b 1b 1b 1b 1b 1b
ตลาด > 1,000; <= 2,500 ตร.ม. X X 1c,2 1c,2 1c,2 1c,2 1c,2 1c,2 1b,2 1b,2 1c,2 1c,2 1b,2 1b,2 1b,2 X X X X X X 1c 1c X X
ตลาด > 2,500; <= 5,000 ตร.ม. X X 1d,2 1d,2 1d,2 1d,2 1d,2 X X X 1d,2 1d,2 1d,2 X X X X X X X X 1d 1d X X
ตลาด > 5,000 ตร.ม. X X 1d,2 1d,2 X X X X X X X X X X X X X X X X X 1d 1d X X
โรงฆาสัตวหรือโรงพักสัตว X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X
ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X
สถานีขนสงผูโดยสาร 1c 1c,2 1c,2 1c,2 1c,2 1c,2 1c,2 1c,2 1c 1c,2 1c,2 1c,2 1c,2 1c,2 X X X X 1c X X 1c X X
สวนสนุก X X (1d,2)+3 (1d,2)+3 (1d,2)+3 (1d,2)+3 (1d,2)+3 (1d,2)+3 (1d,2)+3 (1d,2)+3 (1d,2)+3 (1d,2)+3 (1d,2)+3 (1d,2)+3 (1d,2)+3 X X X X X X 1d+3 1d+3 X X

~ที่ดําเนินการอยูในอาคารพาณิชยกรรม X X X X X X X X X X X
สวนสัตว X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X 1d+3 X X X

~ที่ดําเนินการอยูในอาคารพาณิชยกรรม X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X
สนามแขงรถ/สนามแขงมา/สนามยิงปน X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X
สถานศึกษาระดับอุดมศึกษาและอาชีวศึกษา X X 1d+4 X 1c,2 1c,2 1c,2 1c,2 1c,2 1c,2 1c,2 1c,2 1c,2 1c,2 1c,2 X X X X X X X X 1c 1c
สถานศึกษาที่ไมใชระดับอุดมศึกษาและอาชีวศึกษา X X 8 8 8
การกําจัดสิ่งปฏิกูลและมูลฝอย X 6c 6c 6c X X X X X X X X X X X 6c 6c 6c X X X 6c 6c X X
การกําจัดวัตถุอันตราย X X X X X X X X X X X X X X X 5 5 X 5 X X 5 X X X
การซื้อขายหรือเก็บชิ้นสวนเครื่องจักรกลเกา X X X 1c 1c 1c 1c X X X 1c 1c X X X X X X X X X
การซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ > 100 ตร.ม. X 1c 1c 1c 1c 1c 1c X X X X X X X X X 1c X 1c 1c 1c X X

~ที่ดําเนินการอยูในอาคาร X X X X X X X X X X X X X
ที่พักอาศัยชั่วคราวสําหรับคนงาน 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4

~ภายในระยะ 200 ม.จากบริเวณเขตกอสราง
F.A.R. ไมเกิน ( : 1) 1 1.5 2.5 3.0 4 4.5 5 6 7 8 5 6 7 8 10 2 1.5 1 0.5 1 0.5 1 1 3 4
O.S.R. ไมนอยกวา (รอยละของพืนทีอาคารรวม) 40 20 12.5 10 7.5 6.5 6 5 4.5 4 6 5 4.5 4 3 15 20 40 100 40 100 40 40 10 7.5
ที่วางดานหนา / ดานหลังอาคาร (ม.) 2 2 2 2 2 2 2
ที่วางดานหนา (ม.) - บานแถว หองแถว ตึกแถว 2 6 2 2 2 2 2
ที่วางดานขางอาคาร (ม.) 2 2 2 2 2 2 2
ที่วางดานขางอาคาร (ม.) - บานเด่ียว 2 1 1 2 1 1 1
ความสูง (ม.) จากระดับถนนถึงยอดผนังชั้นสูงสุด 12 12 12 12 12 12 12

ย.1 ย.2 ย.3 ย.4 ย.5 ย.6 ย.7 ย.8 ย.9 ย.10 พ.1 พ.2 พ.3 พ.4 พ.5 อ.1 อ.2 อ.3 ก.1 ก.2 ก.3 ก.4 ก.5 ศ.1 ศ.2

การใชประโยชนที่ดิน : = อนุญาต (ไมไดหาม) X = ไมอนุญาต (หาม) 1c,2 = อนุญาตโดยมีเง่ือนไข 1c หรือ 2 1d+3 = อนุญาตโดยมีเง่ือนไข 1d และ 3 = ใหดูประเภทหลักในแถวกอนหนา

อนุญาตโดยมีเง่ือนไข : 1a = เง่ือนไขต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มีเขตทางไมนอยกวา 10 เมตร 5 = เง่ือนไขเรื่องความเก่ียวเน่ืองกับการใชประโยชนที่ดินหลัก มาตรการเพิ่ม FAR (FAR Bonus):
1b = เง่ือนไขต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มีเขตทางไมนอยกวา 12 เมตร 6a = เง่ือนไขเปนการดําเนินการขององคการศาสนา ที่อยูอาศัยผูมีรายไดนอย
1c = เง่ือนไขต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มีเขตทางไมนอยกวา 16 เมตร 6b = เง่ือนไขเปนการดําเนินการของกทม. กคช. หรือ พอช. สําหรับผูมีรายไดนอย ที่โลงเพ่ือประโยชนสาธารณะ
1d = เง่ือนไขต้ังอยูริมถนนสาธารณะที่มีเขตทางไมนอยกวา 30 เมตร 6c = เง่ือนไขอยูภายใตการควบคุมดูแล/ไดรับอนุญาตใหดําเนินการจากกทม. ที่จอดรถสําหรับประชาชน
2 = เง่ือนไขต้ังอยูภายในระยะ 500 เมตรจากบริเวณโดยรอบสถานีรถไฟฟาฯ 7 = เง่ือนไขทดแทนของเดิม พ้ืนที่รับนํ้า
3 = เง่ือนไขเรื่องที่วางหรือระยะรน (ดูหมายเหตุขางลาง) 8 = เง่ือนไขเรื่องขนาด/จํานวน (ดูหมายเหตุขางลาง) อาคารอนุรักษพลังงาน
4 = เง่ือนไขเรื่องที่ต้ังอ่ืนๆ (ดูหมายเหตุขางลาง) 9 = ตามบัญชีทายกฎกระทรวง ทุกแบบรวมกัน เพ่ิม FAR ไดไมเกินรอยละ 20

หมายเหตุ : การใชท่ีดินประเภท ที่ดินประเภท เงื่อนไข รายละเอียด
สถานที่จําหนายอาหารที่ใชกาซ รานจําหนายกาซ ก.2 8 มีพ้ืนที่ประกอบการไมเกิน 100 ตร.ม.
การเพาะเล้ียงสัตวนํ้าเค็มหรือนํ้ากรอย ก.4−ก.5 4 เวนแตการเพาะเล้ียงที่อยูในเขตบางขุนเทียน
การจัดสรรที่ดิน ย.1−ย.2, ก.1−ก.4 8 (ดูตามประเภทและขนาดแปลงที่ดินในแถวถัดลงมา)
การอยูอาศัยประเภทบานแฝด ย.1 4+8 เฉพาะในบริเวณ ย.1-1 และ ย.1-4 ที่มีขนาดแปลงที่ดินไมนอยกวาแปลงละ 50 ตารางวา
การอยูอาศัยประเภทบานแถว ย.1 4+8 เฉพาะในบริเวณ ย.1-1 และ ย.1-4 ที่มีขนาดแปลงที่ดินไมนอยกวาแปลงละ 30 ตารางวา
การอยูอาศัยประเภทบานแถว หองแถว ตึกแถว ย.2 3 ตองมีที่วางดานหนาอาคารไมนอยกวา 6 เมตร
การประกอบพาณิชยกรรมประเภทหองแถว ตึกแถว ย.2 3 ตองมีที่วางดานหนาอาคารไมนอยกวา 6 เมตร
อาคารอยูอาศัยรวม <= 1,000 ตร.ม. ก.5 4 ตองต้ังอยูหางจากสถานศึกษา ระดับอุดมศึกษาไมเกิน 500 เมตร
พาณิชยกรรม พ้ืนที่ > 100; <= 300 ตร.ม. ย.2, ก.1−ก.3 3 ตองมีที่วางดานหนาอาคารไมนอยกวา 6 เมตร
พาณิชยกรรม พ้ืนที่ > 300; <= 500 ตร.ม. ย.2 3 ตองมีที่วางดานหนาอาคารไมนอยกวา 6 เมตร
สํานักงานเพื่อการวิจัยฯ พ้ืนที่ > 500; <= 2,000 ตร.ม. ย.2 4 เฉพาะในบริเวณ ย.2-11
ปาย 4

ปาย ย.10, พ.4 4
ปาย พ.3 4
สวนสนุก ย.3−ย.10, พ.1−พ.5, ก.4−ก.5 3 ตองมีที่วางโดยรอบจากแนวเขตที่ดิน ไมนอยกวา 12 เมตร เพ่ือปลูกตนไม
สวนสัตว ก.4 3 ตองมีที่วางโดยรอบจากแนวเขตที่ดิน ไมนอยกวา 12 เมตร เพ่ือปลูกตนไม
สถานศึกษาระดับอุดมศึกษาและอาชีวศึกษา ย.3 4 เฉพาะในบริเวณ ย.3-24 และ ย.3-35
สถานศึกษาที่ไมใชระดับอุดมศึกษาและอาชีวศึกษา ก.1−ก.3 8 ตองมีจํานวนหองเรียนไมเกิน 15 หอง
ที่พักอาศัยชั่วคราวสําหรับคนงาน ทุกประเภท ยกเวน  ก.4, ก.5 4 ตองอยูภายในระยะ 200 ม.จากบริเวณเขตกอสราง
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ตองมีระยะหางจากจุดศูนยกลางของอนุสาวรียสมเด็จพระเจาตากสินไมนอยกวา 200 เมตร
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ตองมีระยะหางจากจุดศูนยกลางของอนุสาวรียชัยสมรภูมิไมนอยกวา 300 เมตร
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