


สวัสดีครับ…ทานสมาชิกสมาคมอสังหาริมทรัพยไทยทุกทาน

 ทิศทางภาวะเศรษฐกิจไทยตลอดทั้งป พ.ศ. 2557 หลังผานพนวิกฤตทางการเมืองเริ่ม 

สะทอนใหเห็นถึงความเชื่อมั่น ทั้งภาคครัวเรือนและภาคธุรกิจพลิกกลับมาฟนตัวขึ้นในระดับหนึ่ง 

ขณะท่ีภาคการใชจายภายในประเทศก็เร่ิมปรับตัวดีข้ึนเชนกัน แตอยางไรก็ตามผูประกอบธุรกิจยังคง 

ตองระวัง เพราะสัญญาณเชิงบวกของอุปสงคในประเทศยังไมสามารถกระจายเปนวงกวางไปใน 

ทุกภาคสวน ประกอบกับการฟนตัวของการสงออกและการทองเที่ยวยังอยูในภาวะที่เปราะบาง 

อันเน่ืองมาจากปจจัยภายนอกประเทศ ไมวาจะเปนวิกฤตการณราคาน้ำมันดิบ และคาเงินอาจสงผล 

ทำใหเกิดสงครามทางเศรษฐกิจในยุโรป ตะวันออกกลาง และอเมริกา นับเปนปจจัยลบตอ 

การสงออก การทองเที่ยว และเศรษฐกิจโดยรวมของประเทศไทย

 ดานตัวเลขเศรษฐกิจโดยรวมในป 2557 สำนักงานเศรษฐกิจการคลัง (สศค.) คาดการณวา 

ผลิตภัณฑมวลรวมในประเทศ (จีดีพี) ของไทย จากเดิมคาดการณไวท่ีรอยละ 1 ปรับลดเหลือรอยละ 

0.8  ขณะท่ีคาดการณไตรมาส 4 ของปเติบโตไดรอยละ 3.2 สวนทิศทางแนวโนมในป 2558 จากเดิม 

คาดการณไวท่ีรอยละ 4.8 หลังการสงออกในป 2557 ติดลบรอยละ 0.5 ปรับลดเหลือรอยละ 4  

และจากมาตรการกระตุนเศรษฐกิจ มาตรการสนับสนุนจากภาครัฐ โดยเฉพาะการลงทุนดานโครงสราง 

พ้ืนฐานขนาดใหญ เชน การคมนาคมดานขนสงระบบราง โครงการสรางรถไฟฟาสีตาง ๆ การลงทุน 

ของรัฐวิสาหกิจท่ีสามารถเบิกจายไดอยางตอเน่ือง และการลงทุนภาคเอกชน อาจทำใหจีดีพีป 2558 

ขยายตัวไดมากกวารอยละ 4 ดานเสถียรภาพภายในประเทศ อัตราเงินเฟอท่ัวไปในป 2557 จากเดิม 

คาดวาจะอยูที่รอยละ 2.4 แตมีปจจัยภายนอกประเทศที่ไมไดคาดการณลวงหนา เชน เกิดความ 

ผันผวนของอัตราดอกเบ้ีย และราคาน้ำมันดิบของตลาดโลกปรับลดลงอยางมาก ทำใหอัตราเงินเฟอ 

ภายในประเทศปรับลดลงมาอยูท่ีรอยละ 2.2 

 ดานอสังหาริมทรัพย จากการสำรวจขอมูลของศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย (ธอส.) ระบุวา 

ในป 2557 โครงการบานจัดสรรเปดขายในอัตราทรงตัว มีโครงการที่อยูอาศัยเปดขายใหมในพื้นที่ 

กรุงเทพฯ - ปริมณฑล ประมาณยอดรวมจำนวน 107,000 หนวย แยกเปนบานจัดสรรประมาณ 

234 โครงการ รวมประมาณ 41,000 หนวย คอนโดมิเนียมเปดขายลดลง เมื่อเทียบกับป 2556 

ในชวงระยะเวลา 11 เดือน ขณะที่ป 2557 มีโครงการเปดขายใหมในพื้นที่กรุงเทพฯ - ปริมณฑล 

ประมาณ 151 โครงการ รวมประมาณ 66,000 หนวย แตอยางไรก็ตาม ตลาดอสังหาริมทรัพย 

ในปนี้คาดวาจะติดลบประมาณ 10% และแนวโนมในป 2558 คาดวาที่ตลาดจะกลับมาขยายตัว 

เติบโตที่ระดับ 8-10% ทั้งนี้ เนื่องจากหลายฝายคาดวาภาวะเศรษฐกิจฟนตัว จากการกระตุน 

เศรษฐกิจของภาครัฐ สถานการณการเมืองเขาสูภาวะปกติ ความเช่ือม่ันผูบริโภคและผูประกอบการ 

กลับคืนสูตลาดอีกครั้ง ดังนั้น ทานสมาชิกผูประกอบการทั้งหลายคงตองเตรียมความพรอมกันใหดี 

 สุดทายนี้ เนื่องในโอกาสวาระดิถีวันขึ้นปใหม 2558 ผมขออาราธนาคุณพระศรีรัตนตรัย 

และสิ่งศักดิ์สิทธิ์ทั่วทั้งสากลโลก จงโปรดดลบันดาลใหทานสมาชิกสมาคมอสังหาริมทรัพยไทย 

จงประสบแตความสุข ความเจริญ สถาพร ตลอดกาลเทอญ ...

  

นายพรนริศ ชวนไชยสิทธิ์ 

นายกสมาคมอสังหาริมทรัพยไทย

พรนริศ ชวนไชยสิทธิ์ 

นายกสมาคมอสังหาริมทรัพยไทย



 สืบเนื่องจากสมาคมอสังหาริมทรัพยไทยไดมีการจัดโครงการ 

ทัศนศึกษาดูงานอสังหาริมทรัพยและนวัตกรรมดานการผลิตภัณฑเคร่ือง

ใชไฟฟาและวัสดุกอสรางของสมาคมอสังหาริมทรัพยไทย ระหวาง 

วันท่ี 11 - 20 พฤศจิกายน พ.ศ. 2557 ณ ประเทศญ่ีปุน ในการน้ี สมาคมฯ 

ไดรับขอมูลท่ีนาสนใจจาก กระทรวงท่ีดิน สาธารณูปโภค การขนสงและ 

ทองเที่ยวของประเทศญี่ปุน เกี่ยวกับ “รายงานการสำรวจสถิติการเริ่ม 

การกอสรางที่อยูอาศัยการขยายและการปรับปรุงซอมแซมอาคาร 

ประจำป 2013” โดยสมาคมฯ เห็นวาเนื้อหาสาระสำคัญอาจจะเปน 

ขอมูลที ่มีประโยชนตอการพัฒนาภาคธุรกิจอสังหาริมทรัพยไทย     

รศ. มานพ พงศทัต ศาสตราภิชาน จึงไดใหความอนุเคราะหในการแปล 

และสรุปเนื้อหา โดยมีรายละเอียดที่นาสนใจ ดังนี้ 

 รายงานการสำรวจสถิติการเร่ิมการกอสรางท่ีอยูอาศัยประจำป 

2013 ซึ่งจัดทำโดยแผนกสถิติการกอสราง สำนักงานมาตรการทั่วไป 

กระทรวงที่ดิน สาธารณูปโภค การขนสงและทองเที่ยว ประเทศญี่ปุน 

ที่ประกาศเปนทางการเมื่อวันที่ 31 มกราคม 2014  โดยระบุวา จำนวน 

ที่อยูอาศัยในป 2013 ของญี่ปุนเพิ่มขึ้นติดตอกัน 4 ป  

 1. จำนวนบานท้ังหมด จำนวนท่ีอยูอาศัยใหมท่ีเร่ิมการกอสราง 

ในป 2013 มีจำนวนท้ังหมด 980,025 หลัง หากเปรียบเทียบกับปท่ีผานมา 

เพิ่มขึ้น 11.0% และเพิ่มขึ้นติดตอกัน 4 ป สวนพื้นที่ของที่อยูอาศัยใหม 

ที่เริ่มการกอสรางคิดเปน 87,210,000 ตารางเมตร เพิ่มขึ้น 11.2% เมื่อ 

เทียบกับปที่ผานมาและเพิ่มขึ้นติดตอกัน 4 ป 

 2. จำนวนบานแยกตามความเกี่ยวของในการใชงาน 2.1 การ 

มีบานในป 2556 คิดเปน 354,772 หลัง (เพิ่มขึ้น 13.9% เมื่อเทียบกับ 

ปที่ผานมาและเพิ่มขึ้นติดตอกัน 4 ป) 2.2 บานสำหรับใหเชาในป 2013 

คิดเปน 356,263 หลัง (เพิ่มขึ้น 11.8% เมื่อเทียบกับป ที่ผานมา และ 

เพิ่มขึ้นติดตอกัน 4 ป) 2.3 การแบงพื้นที่ใหเชาเพื่อการพักอาศัยการแบง 

พื้นที่ใหเชาเพื่อการพักอาศัยในป 2013 คิดเปน 263,931 หลัง (เพิ่มขึ้น 

6.9% เมื่อเทียบกับปที่ผานมาและเพิ่มขึ้นติดตอกัน 4 ป) โดยแบงเปน 

แมนช่ัน 127,599 หลัง (เพ่ิมข้ึน 3.6% ในปเดียวกันและเพ่ิมข้ึนติดตอกัน 

4 ป), บานเด่ียว 134,888 หลัง (เพ่ิมข้ึน 10.0% ในปเดียวกัน และเพ่ิมข้ึน 

ติดตอกัน 4 ป), 

 3. จำนวนหลังแยกตามเขตพื้นที่ เขตโตเกียว มีจำนวนบาน 

ทั้งหมด (เพิ่มขึ้น 6.2% เมื่อเทียบกับปที่ผานมา) แบงเปน การมีบาน 

(เพิ่มขึ้น 9.3% ในปเดียวกัน), บานสำหรับเชา (เพิ่มขึ้น 9.6% ในป 

เดียวกัน) สำหรับการแบงพื้นที่ใหเชาเพื่อการพักอาศัย (เพิ่มขึ้น 1.9% 

ในปท่ีผานมา) แบงเปน แมนช่ัน (ลดลง 3.5% ในปเดียวกัน) และบานเด่ียว 

(เพิ่มขึ้น 7.8% ในปเดียวกัน)  

 เขตจูบุ (ช่ือเรียกเขตพ้ืนท่ีการปกครองซ่ึงต้ังอยูบริเวณตอนกลาง 

ของประเทศญี่ปุน) มีจำนวนบานทั้งหมด (เพิ่มขึ้น 14.5% เมื่อเทียบกับ 

ปที่ผานมา) แบงเปน การมีบาน (เพิ่มขึ้น 15.2% ในปเดียวกัน), บาน 

บทความพิเศษ “รายงานการสำรวจสถิติเริ่มกอสรางที่อยูอาศัยและ
การขยายและปรับปรุงซอมแซมอาคารประจำป 2013” ของญี่ปุน

สำหรับเชา (เพิ่มขึ้น 15.5% ในปเดียวกัน) สำหรับการแบงพื้นที่ใหเชา 

เพ่ือการพักอาศัย (เพ่ิมข้ึน 13.0% ในปท่ีผานมา) แบงเปน แมนช่ัน (เพ่ิมข้ึน 

8.5% ในปเดียวกัน) และบานเดี่ยว (เพิ่มขึ้น 15.3% ในปเดียวกัน) 

 เขตกิงกิ (ช่ือเรียกเขตพ้ืนท่ีการปกครองซ่ึงต้ังอยูบริเวณทางตอน 

กลางคอนไปทางใตของประเทศญ่ีปุน) มีจำนวนบานท้ังหมด (เพ่ิมข้ึน 12.9% 

เม่ือเทียบกับปท่ีผานมา) แบงเปน การมีบาน (เพ่ิมข้ึน 14.1% ในปเดียวกัน), 

บานสำหรับเชา (เพ่ิมข้ึน 4.4% ในปเดียวกัน) สำหรับการแบงพ้ืนท่ีใหเชา 

เพื่อการพักอาศัย (เพิ่มขึ้น 18.7% ในปที่ผานมา) แบงเปน แมนชั่น 

(เพ่ิมข้ึน 10.0% ในปเดียวกัน) และบานเด่ียว (เพ่ิมข้ึน 4.4% ในปเดียวกัน)

 สวนพ้ืนท่ีอ่ืนๆ มีจำนวนบานท้ังหมด (เพ่ิมข้ึน 13.7% เม่ือเทียบ 

กับปที่ผานมา) แบงเปน การมีบาน (เพิ่มขึ้น 15.4% ในปเดียวกัน) บาน 

สำหรับเชา (เพิ่มขึ้น 10.7% ในปเดียวกัน) สำหรับการแบงพื้นที่ใหเชา 

เพ่ือการพักอาศัย (เพ่ิมข้ึน 18.4% ในปท่ีผานมา) แมนช่ัน (เพ่ิมข้ึน 18.6% 

ในปเดียวกัน) และบานเดี่ยว (เพิ่มขึ้น 18.2% ในปเดียวกัน) 

 4. แยกตามวิธีการกอสราง หากแยกตามวิธีการกอสราง แบงได 

เปนบานสำเร็จรูป มีจำนวนทั้งสิ้น 146,402 หลัง เพิ่มขึ้น 4 ปติดตอกัน 

(เพ่ิมข้ึน 10.7% เม่ือเทียบกับปท่ีผานมา) บานท่ีสรางดวยวิธี Two By Four 

ซึ่งเปนรูปแบบการสรางบานที่ใชไมซึ่งมีความหนาขนาด 2x4 นิ้วเปน 

วัสดุในการทำโครงผนังบาน โดยรูปแบบการสรางลักษณะน้ีไดนำไปใชกับ 

โบสถเซนตแมร่ีในเมืองชิคาโกเปนคร้ังแรกเม่ือป 1833 และเร่ิมแพรหลาย 

ในญ่ีปุนในชวงตนสมัยเมจิ (ค.ศ. 1868-1912) โดยมีจำนวนท้ังส้ิน 120,111 

หลัง เพิ่มขึ้น 4 ปติดตอกัน (เพิ่มขึ้น 11.7% เมื่อเทียบกับปที่ผานมา)

กราฟแสดงจำนวนที่อยูอาศัยสรางใหม (จำนวนหลัง/เทียบกับปที่ผานมา)

จำ
นว

นห
ลัง

 (ห
มื่น

หลั
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เที
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กับ
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ผา
นม

า 
(%

) 

หมายเหตุ:  H11 = 1999, H13 = 2001, H15 = 2003, H17 = 2005, H19 = 2007,

             H21 = 2009, H23 = 2011, H 25 = 2013



ตารางการเริ่มการกอสรางที่อยูอาศัยใหม จำนวนหลังแยกตาม
ความเกี่ยวของในการใชงานและพื้นที่ โดยมีจำนวนหลัง

ของการเริ่มการกอสรางที่อยูอาศัยใหมและพื้นที่ ตั้งแตป 1991-2013 ดังนี้ 
(หนวย: หลัง, 1 : พันตารางเมตร, %)

จำนวนหลังของการเริ่มการกอสรางที่อยูอาศัยใหมและพื้นที่ 

เทียบกับ

ปที่ผานมา

เทียบกับ

ปที่ผานมา

เทียบกับ

ปที่ผานมา

เทียบกับ

ปที่ผานมา

เทียบกับ

ปที่ผานมา

เทียบกับ

ปที่ผานมา

จำนวนรวม     พื้นที่กอสราง           การมีบาน             บานใหเชา         บานพักพนักงาน  การแบงพื้นที่ใหเชา
เพื่อการพักอาศัย

1991

1992

1993

1994

1995

1996

1997

1998

1999

2000

2001

2002

2003

2004

2005

2006

2007

2008

2009

2010

2011

2012

2013

1,370,126

1,402,590

1,485,684

1,570,252

1,470,330

1,643,266

1,387,014

1,198,295

1,214,601

1,229,843

1,173,858

1,151,016

1,160,083

1,189,049

1,236,175

1,290,391

1,060,741

1,093,519

788,410

813,126

834,117

882,797

980,025

-19.7

2.4

5.9

5.7

-6.4

11.8

-15.6

-13.6

1.4

1.3

-4.6

-1.9

0.8

2.5

4.0

4.4

-17.8

3.1

-27.9

3.1

2.6

5.8

11.0

117,219

120,318

131,683

145,581

136,524

157,899

129,181

111,762

117,934

119,879

109,836

104,763

104,038

105,540

106,593

108,815

90,651

90,768

68,324

72,910

75,355

78,413

87,210

-14.7

2.6

9.4

10.6

-6.2

15.7

-18.2

-13.5

5.5

1.6

-8.4

-4.6

-0.7

1.4

1.0

2.1

-16.7

0.1

-24.7

6.7

3.4

4.1

11.2

440,058

477,611

531,034

573,173

537,680

643,546

478,741

430,952

475,002

451,522

386,814

367,974

372,652

369,852

353,267

358,519

314,865

318,511

284,631

305,221

305,626

311,589

354,772

-9.6

8.5

11.2

7.9

-6.2

19.7

-25.6

-10.0

10.2

-4.9

-14.3

-4.9

1.3

-0.8

-4.5

1.5

-12.2

1.2

-10.6

7.2

0.1

2.0

13.9

583,924

671,989

663,608

595,812

553,948

622,719

531,220

457,003

424,250

421,332

438,312

450,092

451,629

464,976

504,294

543,463

441,733

464,851

321,470

298,014

285,832

318,521

356,263

-27.6

15.1

-1.2

-10.2

-7.0

12.4

-14.7

-14.0

-7.2

-0.7

4.0

2.7

0.3

3.0

8.5

7.8

-18.7

5.2

-30.8

-7.3

-4.1

11.4

11.8

41.665

35,863

31,661

27,631

26,053

26,997

23,617

17,313

12,632

11,698

9,767

9,008

9,163

8,720

9,547

9,228

9,366

10,136

13,473

8,003

8,088

5,877

5,059

19.4

-13.9

-11.7

-12.7

-5.7

3.6

-12.5

-26.7

-27.0

-7.4

-16.5

-7.8

1.7

-4.8

9.5

-3.3

1.5

8.2

32.9

-40.6

1.1

-27.3

-13.9

304,479

217,127

259,381

373,636

352,651

350,004

353,436

293,027

302,717

345,291

338,965

323,942

326,639

345,501

369,067

379,181

294,777

300,021

168,836

201,888

234,571

246,810

263,931

-19.8

-28.7

19.5

44.0

-5.6

-0.8

1.0

-17.1

3.3

14.1

-1.8

-4.4

0.8

5.8

6.8

2.7

-22.3

1.8

-43.7

19.6

16.2

5.2

639

(หลัง)  (1 : พันตร.ม.)



ตารางแสดงแมนชั่น บานเดี่ยวแบบแบงพื้นที่ใหเชา 
บานสำเร็จรูป การกอสรางบานแบบ 2 by 4 และจำนวนหลังที่เริ่มสราง

หมายเหตุ)  แมนชั่น (ความเกี่ยวของในการใชงาน... การแบงพื้นที่ใหเชาเพื่อการพักอาศัย วิธีการกอสราง...อพารทเมนท 
             โครงสราง...คอนกรีตเสริมเหล็ก คอนกรีตเสริมแรงและคานเหล็ก บานเดี่ยว (ความเกี่ยวของในการใชงาน...  
             การแบงพื้นที่ใหเชาเพื่อการพักอาศัย วิธีการกอสราง...บานเดี่ยว)

การแบงพื้นที่ใหเชาเพื่อการพักอาศัย          บานสำเร็จรูป       บานสรางแบบ 2 by 4

แมนชั่น             บานเดี่ยว 

เมื่อเทียบกับ

ปที่ผานมา

เมื่อเทียบกับ

ปที่ผานมา

เมื่อเทียบกับ

ปที่ผานมา

เมื่อเทียบกับ

ปที่ผานมา

รอยละของ

การแบงพื้นที่

รอยละของ

บานสรางใหม

1991

1992

1993

1994

1995

1996

1997

1998

1999

2000

2001

2002

2003

2004

2005

2006

2007

2008

2009

2010

2011

2012

2013

190,412

113,873

135,416

222,501

206,804

196,470

209,385

175,182

184,668

217,703

215,301

208,114

200,221

204,081

229,352

238,614

168,918

182,555

76,678

90,597

116,755

123,203

127,599

(หนวย: หลัง, %)

-20.2

-40.2

18.9

64.3

-7.1

-5.0

6.6

-16.3

5.4

17.9

-1.1

-3.3

-3.8

1.9

12.4

4.0

-29.2

8.1

-58.0

18.2

28.9

5.5

.3.6

62.5

52.4

52.2

59.6

58.6

56.1

59.2

59.8

61.0

63.0

63.5

64.2

61.3

59.1

62.1

62.9

57.3

60.8

45.4

44.9

49.8

49.9

48.3

109,744

99,840

119,272

144,698

139,550

147,944

139,628

114,331

115,469

125,261

121,381

114,176

124,157

139,242

137,836

138,261

124,238

115,785

91,254

110,358

116,798

122,590

134,888

-17.5

-9.0

19.5

21.3

-3.6

6.0

-5.6

-18.1

1.0

8.5

-3.1

-5.9

8.7

12.1

-1.0

0.3

-10.1

-6.8

-21.2

20.9

5.8

5.0

10.0

219,774

252,398

246,108

227,331

224,758

251,296

206,532

182,399

185,724

175,069

165,257

160,871

159,224

159,930

156,254

160,347

145,380

154,427

125,924

126,671

126,770

132,244

146,402

0.3

14.8

-2.5

-7.6

-1.1

11.8

-17.8

-11.7

1.8

-5.7

-5.6

-2.7

-1.0

0.4

-2.3

2.6

-9.3

6.2

-18.5

0.6

0.1

4.3

10.7

16.0

18.0

16.6

14.5

15.3

15.3

14.9

15.2

15.3

14.2

14.1

14.0

13.7

13.5

12.6

12.4

13.7

14.1

16.0

15.6

15.2

15.0

14.9

45,437

52,933

56,299

64,037

73,989

93,693

79,458

67,923

75,864

79,114

77,235

78,988

81,502

90,706

95,824

105,390

98,555

107,715

91,730

96,104

98,248

107,487

120,111

-11.1

16.5

6.4

13.7

15.5

26.6

-15.2

-14.5

11.7

4.3

-2.4

2.3

3.2

11.3

5.6

10.0

-6.5

9.3

-14.8

4.8

2.2

9.4

11.7

บานสรางแบบ 2x4 เปนบานที่สรางในระบบ Light - Frame Construction โดยใชไมเนื้อออนขนาด 2"X4" 
ตอเปนโครงคราวรับน้ำหนักที่ผนังแทนการใชไมเนื้อแข็ง (Heavy Timber Frame)

*

*



 สำหรับรายงานการสำรวจการขยายอาคารและการปรับปรุง 

ซอมแซมอาคาร ซึ่งจัดทำโดยกระทรวงที่ดิน สาธารณูปโภค การขนสง 

และทองเท่ียว สำนักงานสำรวจสถิติเศรษฐกิจและการกอสรางท่ีประกาศ 

เปนทางการ เมื่อวันที่ 30 เมษายน โดยเปนการสำรวจรายละเอียดงาน 

กอสรางแยกตามแตละชนิดของงานกอสรางที่ไดรับคำสั่งซื้อในชวงแรก

ของแตละเดือนท้ัง 2 แบบ รวมท้ังจำนวนการส่ังซ้ือท่ีไดรับของงานขยาย 

อาคารและการปรับปรุงซอมแซมอาคาร ซึ่งเปนการรับงานจากผูวาจาง  

จากบริษัทรับกอสรางอาคารโดยตรง ระยะเวลาเปาหมายในการสำรวจ 

ตั้งแต 1 เมษายน - 30 กันยายน 2013 งานกอสรางที่เปนเปาหมาย 

รายงานการสำรวจการขยายอาคารและ
การปรับปรุงซอมแซมอาคารในสวนของ
การรับคำสั่งซื้อในชวงครึ่งปแรกและครึ่งปหลัง

ในการสำรวจงานกอสรางที่รับงานกับผูวาจาง การตอเติมเพิ่ม (ยกเวน 

การสรางอาคารหลังยอย) การกอสรางอาคารใหม (ยกเวนการกอสราง 

ใหมทั้งหมด) และการตกแตงใหม 

 โดยรายละเอียดการสำรวจ 1. สรุปยอของเนื้องาน 2. จำนวน 

การรับคำสั่งซื้อและจำนวนคำสั่งซื้อที่ไดรับของงานขยายอาคารและ 

ปรับปรุงซอมแซมอาคารที่เกี่ยวของกับอาคารประเภทที่พักอาศัยและ 

ไมใชที่พักอาศัย 3. รายละเอียดงานกอสรางแยกตามงานทั้ง 2 แบบที่ 

ไดรับคำสั่งซื้อในชวงแรกของแตละเดือน วิธีการใชงาน โครสราง วัตถุ- 

ประสงค  พื้นที่ของงานกอสราง เปนตน 

 สำหรับผลการสำรวจ จำนวนคำสั่งซื้อที่ไดรับของงานขยาย 

อาคารและปรับปรุงซอมแซมอาคารในสวนของการรับคำสั่งซื้อในชวง

ครึ่งปแรกและครึ่งปหลัง พบวา

2008                     2009                   2010          2011              2012                  2013 

งานกอสราง

ที่เกี่ยวของกับ

ที่พักอาศัย

งานกอสราง

ที่ไมเกี่ยวของกับ

ที่พักอาศัย

รวมทั้งสิ้น

14,012   17,446     14,392    14,165    13,962    16,256   14,298    16,408    14,993    18,590    22,452     25,786

ครึ่งปแรก  ครึ่งปหลัง ครึ่งปแรก  ครึ่งปหลัง ครึ่งปแรก  ครึ่งปหลัง ครึ่งปแรก  ครึ่งปหลัง ครึ่งปแรก  ครึ่งปหลัง ครึ่งปแรก ครึ่งปหลัง

32,372    23,870    24,991    23,070    27,932    25,526    28,172    26,175   28,459    28,729    35,677     26,168

46,384    41,316    39,383    38,235    41,893    41,782    42,470    42,583   43,452    47,319    58,129     51,954

2008                     2009                   2010          2011              2012           2013

ครึ่งปแรก  ครึ่งปหลัง ครึ่งปแรก  ครึ่งปหลัง ครึ่งปแรก  ครึ่งปหลัง ครึ่งปแรก  ครึ่งปหลัง ครึ่งปแรก  ครึ่งปหลัง ครึ่งปแรก

งานกอสราง

ที่เกี่ยวของกับ

ที่พักอาศัย

งานกอสราง

ที่ไมเกี่ยวของกับ

ที่พักอาศัย

รวมทั้งสิ้น

14,012

32,372

17,446

23,870

41,316

14,392

24,991

39,383

14,165

23,070

38,235

13,962

27,932

41,893

16,256

25,526

41,782

14,298

28,172

42,470

16,408

26,175

42,583

14,993

28,459

43,452

18,590

28,729

47,319

22,452

35,677

58,12946,384

ตารางแสดงการเคลื่อนยายของจำนวนคำสั่งซื้อที่ไดรับ
ของงานขยายอาคารและปรับปรุงซอมแซมอาคารในชวงครึ่งปแรก

ตารางแสดงการเคลื่อนยายของจำนวนคำสั่งซื้อที่ไดรับ
ของงานขยายอาคารและปรับปรุงซอมแซมอาคารในชวงครึ่งปแรก



 2. งานขยายอาคารและปรับปรุงซอมแซมอาคาร โดยแยกตาม 

ชนิดของงานกอสราง ในชวงครึ่งปแรก มีจำนวนคำสั่งซื้อที่ไดรับคิดเปน 

มูลคา 5,812,900,000,000 เยน เพิ่มขึ้น 33.8% เมื่อเทียบกับชวง 

เวลาเดียวกันของปกอน) ในจำนวนน้ีเปนงานกอสรางท่ีเก่ียวของกับท่ีพัก 

อาศัย มีมูลคา 2,2452,000,000,000 เยน เพิ่มขึ้น 49.8% และงาน 

กอสรางที่ไมเกี่ยวของกับที่พักอาศัย มีมูลคา 3,567,700,000,000 เยน 

(เพิ่มขึ้น 25.4%)

 ในสวนครึ่งปหลัง มีจำนวนคำสั่งซื ้อที ่ไดรับคิดเปนมูลคา

5,195,400,000,000 เยน เพิ่มขึ้น 9.8% เมื่อเทียบกับชวงเวลาเดียวกัน 

ของปกอน ในจำนวนน้ีเปนงานกอสรางท่ีเก่ียวของกับท่ีพักอาศัย มีมูลคา 

2,578,600,000,000 เยน เพ่ิมข้ึน 38.7% และงานกอสรางท่ีไมเก่ียวของ 

กับที่พักอาศัย มีมูลคา 2,616,800,000,000 เยน เพิ่มขึ้น 8.9%

 3. งานขยายอาคารและปรับปรุงซอมแซมอาคารที่เกี่ยวของ 

กับที่พักอาศัยแยกตามชนิดงาน ในชวงครึ่งปแรก แบงเปนงานกอสราง 

1,472,100,000,000 เยน เพิ่มขึ้น 55.1% และงานกอสรางแยกตาม 

อาชีพ 576,800,000 เยน เพิ่มขึ้น 35.8% ในครึ่งปหลัง แบงเปน 

งานกอสราง 1,419,500,000,000 เยน เพ่ิมข้ึน 12.5% งานกอสรางแยก 

ตามอาชีพ 1,008,200,000 เยน เพิ่มขึ้น 240.0% 

 4. งานขยายอาคารและปรับปรุงซอมแซมอาคารที่เกี่ยวของ 

กับอาคารที่ไมใชที่พักอาศัย แยกตามประเภทวิชาชีพ ในชวงครึ่งปแรก 

แบงเปน งานกอสราง 1,716,600,000,000 เยน เพิ่มขึ้น 82.4% และ 

งานที่แยกตามประเภทวิชาชีพ 542,600,000 เยน เพิ่มขึ้น 89.8% 

ในครึ่งปหลัง แบงเปน งานกอสราง 967,000,000,000 เยน เพิ่มขึ้น 

18.4% งานท่ีแยกตามประเภทวิชาชีพ 520,300,000 เยน เพ่ิมข้ึน 89.8% 

 ทั้งนี้ ดานผลการสำรวจรายละเอียดงานขยายอาคารและ 

ปรับปรุงซอมแซมอาคาร ระบุวา 

 1. จำนวนคำส่ังซ้ือท่ีไดรับในประเภทท่ีพักอาศัยในชวงคร่ึงปแรก 

เพิ่มขึ้น 49.8% เมื่อเทียบชวงเวลาเดียวกันในปที่ผานมา สวนจำนวน 

คำส่ังซ้ือท่ีไดรับในประเภทไมใชท่ีพักอาศัยเพ่ิมข้ึน 25.4% ซ่ึงมีการพ่ิมข้ึน 

ของจำนวนคำสั่งซื้อที่ไดรับของการกอสรางในประเภทอาคารสวัสดิการ

ผูสูงอายุ เพิ่มขึ้น 81.3% สำนักงาน เพิ่มขึ้น 60.1% อาคารสำหรับ 

คลอดบุตร เพิ่มขึ้น 58.6% เปนอยางมาก 

 ในชวงครึ่งปหลัง จำนวนคำสั่งซื้อที่ไดรับในประเภทที่พักอาศัย 

เพิ่มขึ้น 38.7% เมื่อเทียบชวงเวลาเดียวกันในปที่ผานมา จำนวนคำสั่ง 

ซื้อที่ไดรับในประเภทไมใชที่พักอาศัยลดลง 8.9% ซึ่งมีการเพิ่มขึ้นของ 

จำนวนคำสั่งซื้อที่ไดรับของการกอสรางในประเภทสถานที่พักคางคืน 

เพิ่มขึ้น 77.2% อาคารสวัสดิการผูสูงอายุ เพิ่มขึ้น 36.5% อีกดานหนึ่ง 

งานกอสรางที่เกี่ยวของกับสถานพยาบาล ลดลง 27.0% รานคา ลดลง 

22.2% และอาคารของโรงเรียน ลดลง 22.1% เปนอยางมาก

 2. จำนวนคำสั่งซื้อที่ไดรับนอกเหนือจากการใหเชาในชวงครึ่ง 

ปแรก มีมากกวาการเชา เพิ่มขึ้น 56.7% ในชวงครึ่งปหลัง จำนวน 

คำส่ังซ้ือท่ีไดรับนอกเหนือจากการใหเชามีมากกวาการเชา เพ่ิมข้ึน 18.4% 

 3.  การแบงตามผูสั่งซื้อ งานกอสรางที่เกี่ยวของกับที่พักอาศัย 

มาจากสวนบุคคล ในชวงครึ่งปแรก เพิ่มขึ้น 35.0% และงานกอสราง 

ที่เกี่ยวของกับประเภทที่ไมใชที่พักอาศัยเปนจำนวนคำสั่งซื้อที่ไดรับจาก 

หนวยงานภาคธุรกิจมาก เพ่ิมข้ึน 38.9% ในชวงคร่ึงปหลัง งานกอสราง 

ที่เกี่ยวของกับที่พักอาศัยมาจากสวนบุคคล เพิ่มขึ้น 21.6% และงาน 

กอสรางที่เกี่ยวของกับประเภทที่ไมใชที่พักอาศัยเปนจำนวนคำสั่งซื้อที่ได

รับจากหนวยงานภาคธุรกิจมาก เพิ่มขึ้น 6.0% 

 4. การแบงตามวัตถุประสงค จำนวนการส่ังซ้ือของงานท่ีเก่ียวของ 

กับการปรับเปล่ียนซอมบำรุงของพ้ืนท่ีท่ีเสียหายหรือสึกกรอนและมาตรการ 

ประหยัดพลังงานในชวงครึ่งปแรก และครึ่งปหลัง มีมากเชนเดียวกันกับ 

ชวงเวลาเดียวกันในปที่ผานมาทั้งประเภทที่พักอาศัยและไมใชประเภท 

ที่พักอาศัย 

 5. ในชวงครึ่งปแรก การแบงตามพื้นที่การกอสรางในสวนของ 

พื้นที่การกอสรางมีจำนวนการสั่งซื้อของอุปกรณเครื่องมือสุขอนามัย 

ในการระบายน้ำและจายน้ำการตกแตงภายในมากเชนเดียวกันกับชวง 

เวลาเดียวกันในปที่ผานมาในสวนของจำนวนเปนหลักแตการเพิ่มขึ้น 

ของจำนวนการสั่งซื้อของลิฟตมาก เพิ่มขึ้น 228.2% ในงานกอสรางที่ 

เกี่ยวของกับประเภทที่ไมใชที่พักอาศัย มีจำนวนการรับคำสั่งซื้อของงาน 

อุปกรณเคร่ืองปรับอากาศและการตกแตงภายในมากเหมือนกันกับชวง 

เวลาเดียวกันในปที่ผานมาแตวาการเพิ่มขึ้นของจำนวนการรับคำสั่งซื้อ 

ของอุปกรณใหกำเนิดพลังงานแสงอาทิตยมีมากดวยเชนกัน เพิ่มขึ้น 

889.8% 

 ในชวงครึ่งปหลัง ในสวนของพื้นที่การกอสราง มีจำนวนการ 

สั่งซื้อของอุปกรณเครื่องมือสุขอนามัยในการระบายน้ำและจายน้ำ การ 

ตกแตงภายในมากเชนเดียวกันกับชวงเวลาเดียวกันในปที่ผานมาในสวน

ของจำนวนเปนหลัก แตการเพิ่มขึ้นของจำนวนการสั่งซื้อของลิฟตมาก 

เพิ่มขึ้น 169.7% ในงานกอสรางที่เกี่ยวของกับประเภทที่ไมใชที่พักอาศัย 

มีจำนวนการรับคำสั่งซื้อของงานอุปกรณเครื่องปรับอากาศและการ 

ตกแตงภายในมากเหมือนกันกับชวงเวลาเดียวกันในปที่ผานมา แตวา 

การเพิ่มขึ้นของจำนวนการรับคำสั่งซื้อของอุปกรณจายน้ำและระบาย 

น้ำ เพิ่มขึ้น 86.7%

 อยางไรก็ตาม ผลการสำรวจชวงเวลาการกอสราง โดยเฉลี่ย 

ของงานขยายอาคารและปรับปรุงซอมแซมอาคารในชวงครึ่งปแรก 

และครึ่งปหลัง ระบุวา กรณีงานกอสรางมีมูลคาการรับคำสั่งซื้อใน 

ประเภทที่พักอาศัยแบบบานเดี่ยวตั้งแต 1 ลานเยนขึ้นไปแตไมเกิน 2 

ลานเยน ระยะเวลาการกอสรางโดยเฉลี่ยเทากับ 21 วัน ทั้งนี้กรณี 

งานกอสรางมีมูลคาการรับคำส่ังซ้ือในประเภทสำนักงานต้ังแต 5 ลาน 

เยนขึ้นไปแตไมเกิน 10 ลานเยน ระยะเวลาการกอสรางโดยเฉลี่ย 

เทากับ 42.7 วัน 



 สมาคมอสังหาริมทรัพยไทย ไดมีการจัดโครงการทัศนศึกษาดูงาน 
ดานอสังหาริมทรัพย ณ ประเทศญี่ปุน Tokyo - Naoshima - Osaka 
ระหวางวันที่ 11 - 20 พฤศจิกายน พ.ศ. 2557 โดยการจัดโครงการ 
ดังกลาวมีวัตถุประสงคหลักเพื่อดูงานดานนวัตกรรมและการออกแบบ 
รวมไปถึงเทคโนโลยีสมัยใหมในระบบกอสราง พรอมการพบปะแลกเปล่ียน 
ขอมูลระหวางผูประกอบการอสังหาริมทรัพยไทยและบริษัทผูผลิตนวัต- 
กรรมสมัยใหมของญ่ีปุน ซ่ึงนับเปนโอกาสท่ีผูประกอบการจะไดมีชองทาง 
การพัฒนาโครงการและชองทางการลงทุนทางธุรกิจตอไป 
 การจัดดูงานครั้งนี้ มีคณะกรรมการบริหารสมาคมอสังหาริม- 
ทรัพยไทย และสมาชิกเขารวมดูงานกวา 40 ทาน โดยสมาคมฯ ขอประมวล 
เรื่องและภาพประกอบในการเขาเยี่ยมชมหนวยงานตาง ๆ ดังนี้ 
 1. PANASONIC CENTER TOKYO
 2. JAPAN HOME & BUILDING SHOW 2014
 3. PANASONIC SUSTAINABLE SMART TOWN
 4. YKK AP (SHINAGAWA SHOWROOM)
 5. LIXIL (TOSTEM)
 6. SEKISUI  INDUSTRY FACTORY
 การดูงานในวันแรก คณะไดเดินทางไปเยี่ยมชม PANASONIC 
CENTER TOKYO ซึ่งเปนโชวรูมสินคาและนวัตกรรมจากพานาโซนิค ซึ่ง 
บริษัทกำลังมุงหนาสราง "A Better Life, A Better World" (ชีวิตที่ดีกวา 
เพื่อโลกที่ดียิ่งขึ้น) ใหเกิดขึ้นจริงกับผูคนทั่วโลก โดยมุงมั่นที่จะพัฒนา 
ผลิตภัณฑที่สรางชีวิตที่ดีกวาและโลกที่ดียิ่งขึ้น และตอบสนองตอความ 
ตองการของลูกคารายใหมในสวนของงานบาน งานครัว เครื่องปรับอากาศ 
เครื่องทำน้ำอุน ความสวยความงาม สุขภาพ และจะยังคงใหบริการลูกคา 
ทั่วโลกดวยผลิตภัณฑและบริการที่ใหทั้งความสะดวก ปลอดภัย พรอมกับ 
เยี่ยมชมโครงการ JAPAN HOME & BUILDING SHOW 2014 ณ 
Tokyo Big Sight (Tokyo International Exhibition Center), East Hall  
ซึ่งเปนงานแสดงสินคาประเภทผลิตภัณฑกอสราง เชน Lumber, Steel 
frames, Concretes, Builder’s Hardware และเฟอรนิเจอรจากทั่วทั้ง 
ประเทศ โดยทีมผูบริหาร คุณโนริยุคิ ยาสุโอะ ประธานเจาหนาที่บริหาร 
กลุมบริษัทพานาโซนิคในประเทศไทยไดใหการตอนรับคณะผูรวมทริป   
ดูงานของสมาคมอสังหาริมทรัพยไทย อยางอบอุนเปนที่ประทับใจ  
 การดูงานในวันที่สอง คณะไดเดินทางไปเยี่ยมชมงาน (PANA- 
SONIC SUSTAINABLE SMART TOWN at Fujisawa ความเปนมา 
ตั้งแตแผนดินไหวใหญ ญี่ปุนจึงไดมีการเริ่มใชระบบการผลิตไฟฟาเซลล 
แสงอาทิตย และมีเปาหมายในการสรางเมืองอยางยั่งยืน ตระหนักถึง 
ความสำคัญในดานความปลอดภัยและชีวิตที่สงบสุขสำหรับผูอยูอาศัย 
  พานาโซนิค จึงไดเขามารวมสงเสริมการพัฒนาของ Fujisawa 
SST ในโครงการนี้ดวย โดยไดนำแนวคิดใหมที่มีเปาหมายหลักดานการ 
ออกแบบการใหบริการโดยขึ้นอยูกับการดำเนินชีวิตของผูคน และการสราง 
โครงสรางพ้ืนฐานท่ีสมารทท่ีดีท่ีสุด โดยนำเสนอโซลูช่ันท่ีเปนเอกลักษณจาก 
Eco ที่ประกอบดวยหลักสำคัญหาประเภทสำหรับการดำเนินชีวิตสมารท 
น่ันก็คือ พลังงาน, การรักษาความปลอดภัย, การเคล่ือนไหว, การดูแลสุขภาพ 
และชุมชน

  การดูงานในวันท่ีสาม คณะไดเดินทางไปเย่ียมชม Tokyo Skytree 
และเยี่ยมชม โชวรูมของ บริษัท YKK AP จำกัด และไดรับเกียรติจาก 
คุณชิทส มาซามิ ตำแหนง Vice President และคุณจิดาภา โชติวรรณชูสกุล 
ฝายขายใหการตอนรับ พานำชมนวัตกรรมและดีไซนแบบใหม ๆ ของสินคา 
ในบริษัท อาทิเชน ประตูอลูมิเนียมที่มีน้ำหนักเบามาก ๆ และมีดีไซนที่ 
สวยงาม 
 สำหรับในชวงบายเย่ียมชม โชวรูมของ LIXIL (TOSTEM) บริษัท 
ผูผลิตวงกบหนาตางอลูมิเนียม, ประตูทางเขา และวัสดุกอสรางอื่น ๆ 
ดวยการออกแบบใหมีสไตลและมีฟงกชั่นที่ตอบโจทยความตองการของ   
ผูบริโภคและสังคมไดอยางแทจริง โดยมีเปาหมายสูงสุดในการใสใจเรื่อง 
สุขภาพและความปลอดภัยของทุกคนในครอบครัว จึงเลือกใชวัสดุที่ดีที่สุด 
ในการพัฒนาผลิตภัณฑของบริษัท และในขณะเดียวกันจะตองเปนมิตรตอ 
สิ่งแวดลอม โดยทีมผูบริหารไดนำชมนวัตกรรมและดีไซนแบบใหม ๆ ตอ 
ดวยการดูงานที่ คอนโดมิเนียม THE “RIVERIE” อาคารที่อยูอาศัยที่ 
ประกอบดวยสามอาคารเปนอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กสวนโครงเหล็ก 
พ้ืนดิน 29 ช้ันและช้ันใตดิน 1 ช้ัน เปนท่ีอยูอาศัยท่ีคุณสามารถเพลิดเพลิน 
กับมุมมองแบบไดนามิกของแมน้ำทามะและภูเขาฟูจิ
 สำหรับการดูงานในวันสุดทาย คณะไดเดินทางไปเย่ียมชม SEKI-
SUI INDUSTRY FACTORY ท่ีเมือง Nara โดยดำเนินธุรกิจเก่ียวกับ 
"ระบบกอสรางบาน" เซกิซุย มีแนวคิดบานตัวอยางใหเปนบานสำหรับ   
"3 เจเนอเรช่ัน" ช้ันลางเปนพ้ืนท่ีอยูอาศัยสำหรับพอและแม ช้ันสองเปนพ้ืนท่ี 
พักอาศัยสำหรับลูก ๆ  สวนช้ันสามเปนพ้ืนท่ีน่ังเลนสำหรับทำกิจกรรมรวมกัน 
โดยไดนำเทคโนโลยีการกอสรางบานทั้งหมด ที่มีอยูมาใสไวแบบ "ฟูล- 
ออปชั่น" โดยเฉพาะระบบ "แอรแฟคทอรี่" หรือการสรางระบบไหลเวียน 
อากาศท่ีถูกเก็บซอนไวใตพ้ืนบาน ถือเปนหัวใจสำคัญท่ีทำใหบานหลังน้ี คือ 
มีความชื้นสัมพัทธต่ำเพียง 39% (ชวงฤดูหนาว) เทานั้น ดังนั้นเมื่อเขาไป 
ในบานสักพักก็จะรูสึกแหงและสบายตัว ซ่ึงกลไกการทำงานของระบบแอร 
แฟคทอร่ีถือวานาสนใจ เพราะเม่ือรูสึกวาอากาศรอนหรือขาดอากาศหายใจ 
โดยทั่วไปก็มักจะเปดพัดลมระบายอากาศ แตระบบนี้มีกลไกซับซอนมาก 
กวานั้น
 โดยขั ้นตอนแรกคือการนำอากาศจากภายนอกเขาสู ตัวบาน 
โดยผานฟลเตอร (แผนกรอง) ถึง 3 ช้ัน สามารถกรองฝุนละอองเกสรดอกไม 
รวมถึงโมเลกุลขนาดเล็กทำใหอากาศที่ผานเขาไปในบานมีความบริสุทธิ์ 
เทียบเทากับเมือง "นากาโนะเคน" ที่ถือวาอากาศบริสุทธิ์ที่สุดในญี่ปุน  
ไมเพียงแคนั้นอากาศทั้งหมดที่ถูดูดเขาไปจะผานกระบวนการ "Heat 
Exchanging" วิธีการคือนำอากาศภายในบาน (ที่เปดแอร) เขาไปผสม 
เพื่อปรับระดับอุณหภูมิใหพอเหมาะกอนจะถูกปลอยขึ้นไปตามชองระบาย 
อากาศที่ถูกออกแบบไวบริเวณพื้นบาน อยางกลมกลืนในทุกจุด
  นอกจากนี้ บานระบบโมดูลารของ เซกิซุยยังใชเทคโนโลยีอื่น ๆ 
เขามาเสริม ไดแก 1) กระจกหนาตางนิรภัยแบบ 2 ชั้น มีชองวางตรงกลาง 
เพื่อปองกันอากาศจากภายนอกเขาสูตัวบาน และ 2) การติดตั้งแผง 
โซลารเซลลบนดาดฟา แถมยังไฮเทคขนาดท่ีวามีรีโมต และจอแสดงปริมาณ 
ไฟฟาที่ผลิตและใชแลว….

Tokyo - Naoshima - Osaka ระหวางวันที่ 
สรุปโครงการทัศนศึกษาดูงานอสังหาริมทรัพย



และนวัตกรรมดานการผลิต ณ ประเทศญี่ปุน
11 - 20 พฤศจิกายน พ.ศ. 2557

 (1)  PANASONIC CENTER TOKYO

Earthquake Memorial Museum at Kobe

(3) PANASONIC SUSTAINABLE SMART TOWN at Fujisawa 

บริษัท ดี.พี.เซรามิคส  

YKK AP Showroom

(4) โชวรูมของ บริษัท YKK AP จำกัด Tokyo Skytree   

  (2) JAPAN HOME & BUILDING SHOW 2014 

(5) โชวรูมของ  LIXIL (TOSTEM)   

(6) คอนโดมิเนียม THE “RIVERIE” 

Naoshima Island, 
Ando Museum 
และ Art House Project

 (7) SEKISUI  INDUSTRY FACTORY ท่ีเมือง Nara  

Hitachi Seaside Park



 แนวโนมใหญในอนาคตที่จะมีผลตอภาคอสังหาริมทรัพย 

มีหลายประเด็น ไดแก การเปลี่ยนสภาพสูความเปนเมือง หรือ Urban-

ization อยางรวดเร็ว เปนแนวโนมสำคัญของประเทศท่ัวโลก โดยเฉพาะ 

ในกลุมประเทศสมาชิก ASEAN และจะทำใหตลาดที่อยูอาศัยเติบโต 

ทั้งในพื้นที่ปริมณฑลของเมืองหลวงและในเมืองระดับรองของประเทศ 

แตก็จะกอใหเกิดปญหาทั้งในแงสังคม การปกครอง เศรษฐกิจ และ 

การเมือง ไดจากการขยายตัวที่รวดเร็ว

 ทั้งนี้จากการ จัดสัมมนา Real Estate Megatrends วิเคราะห 

แนวโนมใหญในอนาคตของภาคอสังหาริมทรัพยของศูนยขอมูลอสังหา- 

ริมทรัพย ณ โรงแรม Grand Millennium ถนนอโศก สุขุมวิท 21 

กรุงเทพฯ เมื่อวันพุธที่ 26 พฤศจิกายน 2557 โดยมีรัฐมนตรีชวยวาการ 

กระทรวงการคลัง นายวิสุทธิ์ ศรีสุพรรณ เปนประธานเปดงาน และมี 

วิทยากรจากหนวยงานภาครัฐและเอกชนหลายทานรวมใหขอมูลในแงมุม

ตาง ๆ

 นายสัมมา คีตสิน ผูอำนวยการศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย 

กลาววา แนวโนมใหญในอนาคตท่ีจะมีผลตอภาคอสังหาริมทรัพย มีหลาย 

ประเด็น ไดแก การเปลี่ยนสภาพสูความเปนเมือง หรือ Urbanization 

อยางรวดเร็ว เปนแนวโนมสำคัญของประเทศทั่วโลก โดยเฉพาะในกลุม 

ประเทศสมาชิก ASEAN และจะทำใหตลาดที่อยูอาศัยเติบโตทั้งในพื้นที่ 

ปริมณฑลของเมืองหลวงและในเมืองระดับรองของประเทศแตก็จะกอให

เกิดปญหาทั้งในแงสังคม การปกครอง เศรษฐกิจและการเมืองไดจากการ 

ขยายตัวที่รวดเร็ว

 ในประเทศไทย ประชากรประมาณรอยละ 30 อาศัยอยูในเขต 

เมือง โดยคาดวาจะเพิ่มเปนมากกวารอยละ 40 ในอีก 10 ปขางหนา 

และเพ่ิมเปนรอยละ 60 ในอีก 25 ปถัดไปและจังหวัดสวนใหญในประเทศ 

จะมีสภาพความเปนเมืองที่ขยายขอบเขตไปกวาปจจุบันมากและหลาย 

พื้นที่จะมีประชากรหลากชาติพันธ การวางแผนพัฒนาโครงการอสังหา- 

ริมทรัพยในอนาคตตองมีการวิเคราะหกลุมลูกคาหลากหลายขึ้น

 การจัดตั้งเขตเศรษฐกิจพิเศษ จะมีสวนชวยเรงการพัฒนา 

โครงการอสังหาริมทรัพยเชิงพาณิชยในบริเวณเขตเศรษฐกิจพิเศษและ 

พื้นที่ใกลเคียง 

 การกาวเขาสูสังคมสูงวัยในอนาคต แนวโนมประชากรในประเทศ 

กำลังพัฒนากำลังกาวเขาสูสังคมผูสูงวัยอยางรวดเร็ว โดยคาดวาประเทศ 

ไทยจะมีประชากรวัย 65 ปข้ึนไปมากถึงรอยละ 14 ของประชากรท้ังหมด 

ในอีก 7 ปขางหนา และเพิ่มเปนรอยละ 20 ในอีก 10 ปถัดไป การพัฒนา 

โครงการท่ีอยูอาศัยในอนาคตจึงตองคำนึงถึงประชากรผูสูงวัยซ่ึงเปนกลุม 

คนที่มีความรูและใชเทคโนโลยีเบื้องตนไดทั้งทำเลที่ตั้งโครงการที่สะดวก

สบายในการเดินทาง การออกแบบโครงการที่เปนมิตรกับผูสูงวัย และ 

เจาะแนวโนมปจจัยที่สงผลกระทบ
ตอภาคอสังหาริมทรัพยไทยในอนาคต

สามารถใชโครงขายการสื่อสารกับบุคคลอื่นๆในครอบครัวไดงาย

 การพัฒนาดานขนสงมวลชนและโครงขายการคมนาคม 

จะเกิดขึ้นอยางรวดเร็วในอัตราเรง เชน ระบบขนสงมวลชนในกรุงเทพฯ 

ในรอบ 15 ปที่ผานมามีจำนวนสถานีรถไฟฟาขนสงมวลชนไมเกิน 70 

สถานี จะเพิ่มเปนมากกวา 200 สถานีตามแผนงานในอีก 5 ปขางหนา 

ทำใหเกิดสถานีชุมทางหรือสถานีเชื่อมตอ (Interchange) จำนวนมาก 

และจะทำใหการเดินทางจากพื้นที่ปริมณฑลดานหนึ่งของเมืองไปสูพื้นที่ป

ริมณฑลดานอื่นของเมืองเปนไปไดโดยรวดเร็วและไมจำเปนตองเขาสูเขต

พื้นที่ชั้นในของเมือง เชน จากมีนบุรีไปบางปู จากบางหวาไปแจงวัฒนะ 

จากลำลูกกาไปบางใหญ ฯลฯ จะกอใหเกิดขยายตัวของโครงการท่ีอยูอาศัย 

ทั้งแนวราบและแนวสูงไปทั่วปริมณฑล 

 การมียานศูนยกลางธุรกิจ (CBDs) ที่หลากหลาย ไมใชเพียง 

ศูนยกลางธุรกิจด้ังเดิมโดยมีองคประกอบสำคัญจากการคมนาคมท่ีสะดวก 

การพัฒนาพื้นที่อาคารสำนักงานเกรด A ขนาดใหญ การพัฒนาโครงการ 

อสังหาริมทรัพยเชิงพาณิชยอ่ืน ๆ การพัฒนาโครงการท่ีอยูอาศัยประเภท 

คอนโดมิเนียมระดับ High-end 

 การพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพยเชิงพาณิชย และโครงการ 

ลักษณะ Mixed Uses โดยมีปจจัยสนับสนุนจากการท่ีกลุมทุนขนาดใหญ 

ของประเทศซึ่งมีที่ดินจำนวนมากหันมาใชประโยชนจากที่ดินที่มีอยู หรือ 

การที่ภาครัฐนำที่ดินของรัฐออกมาใหเอกชนเชาทำประโยชนระยะยาว 

มากขึ้น 

 นวัตกรรมการกอสรางและการเกิดอาคารสูงระฟาจำนวนมาก 

ในปจจุบันอาคารสูงระฟาเกิดใหมที่มีความสูงมากสวนใหญเกิดขึ้นใน 

ภูมิภาคเอเชียทั้งตะวันออกกลางและตะวันออกไกล โดยในกลุมประเทศ 

ASEAN มีและจะมีอาคารสูงมากขึ้นในอนาคต สำหรับในประเทศไทย 

อาคารสูงระฟาเกือบท้ังหมดอยูในพ้ืนท่ีกรุงเทพฯ หรือใกลเคียง ในปจจุบัน 

มีอาคารสูงเกิน 400 เมตรอาคารเดียว แตมีผูประกอบการประกาศสราง 

อาคารสูงเกินกวา 600 เมตรหนึ่งโครงการ และมีอาคารสูงระดับเกิน 



300 เมตรอยูในระหวางการกอสรางหรือในแผนงานการกอสรางไมนอย 

กวา 3-4 โครงการ การเกิดอาคารสูงระฟาที่มีความโดดเดนเปนการสราง 

Landmark ใหมของเมือง ดึงดูดนักทองเที่ยวจากตางถิ่น

 ความเติบโตของตลาดที่อยูอาศัยมือสองในอนาคต เกิดขึ้นกับ 

ตลาดที่อยูอาศัยที่มีการพัฒนายาวนานเพียงพอ เมื่อผูบริโภคซึ่งซื้อที่อยู 

อาศัยเดิมมีความจำเปนตองซื้อหาที่อยูอาศัยใหมทำใหตองขายที่อยูอาศัย

เดิม เกิดตลาดท่ีอยูอาศัยมือสอง เชน ในสหรัฐอเมริกา ปปจจุบันมีปริมาณ 

การซ้ือขายท่ีอยูอาศัยใหมท้ังปไมถึง 5 แสนหนวย แตมีปริมาณการซ้ือขาย 

ที่อยูอาศัยมือสองมากกวา 5 ลานหนวย อยางไรก็ตาม ตลาดที่อยูอาศัย 

มือสองในประเทศไทยจะพัฒนาไปไดตองมีความรวมมือในการพัฒนา 

ระบบการบันทึกการซื้อขายและมีการพัฒนาระบบใบอนุญาตทางวิชาชีพ

ที่มีมาตรฐาน 

 การควบรวมกิจการในธุรกิจอสังหาริมทรัพย เพื่อเพิ่มขีดความ 

สามารถในการแขงขันจะทวีความเขมขน ท้ังระหวางธุรกิจภายในประเทศ 

และระหวางธุรกิจขามชาติ ฯลฯ

 ทั้งนี้ แนวโนมใหญในอนาคตอาจเปนผลสืบเนื่องซึ่งกันและกัน 

เชน การพัฒนาโครงขายการคมนาคมชวยใหเกิดการขยายเขตเมือง การ 

สรางอาคารสูงระฟากอใหเกิดพื้นที่ยานศูนยกลางธุรกิจของเมือง ฯลฯ

 

 ในการสัมมนาวิเคราะหแนวโนมอนาคตของภาคอสังหาริมทรัพย 

ครั้งนี้ ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ไดเปดเผยขอมูลจากผลการสำรวจ 

โครงการที่อยูอาศัยในจังหวัดระดับรองตางๆ รวม 16 จังหวัดทั่วประเทศ

 โดยนายสัมมา คีตสิน ผูอำนวยการศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย 

กลาววา ทางศูนยขอมูลฯ ไดทำการสำรวจตลาดท่ีอยูอาศัยในจังหวัดระดับ 

รองใน 5 ภาคทั่วประเทศ ไดแก ภาคเหนือ สำรวจจังหวัดนครสวรรค 

กำแพงเพชร และตาก ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ สำรวจจังหวัดบุรีรัมย 

รอยเอ็ด สกลนคร สุรินทร และหนองคาย ภาคตะวันออก สำรวจจังหวัด 

จันทบุรี ภาคกลาง สำรวจจังหวัดกาญจนบุรี ราชบุรี สุพรรณบุรี และ 

นครนายก สวนในภาคใต สำรวจจังหวัดกระบี่ ตรัง และสุราษฎรธานี 

โดยสามารถสรุปผลสำรวจในแตละจังหวัดได ดังนี้

แนวโนมตลาดที่อยูอาศัยใน 16 จังหวัดรอง

 นครสวรรค มีโครงการบานจัดสรรที่อยูในระหวางการขาย 20 

โครงการ มีหนวยในผังรวมประมาณ 1,975 หนวย โดยรอยละ 85 ของ 

หนวยจัดสรรทั้งหมดเปนประเภทบานเดี่ยวมียอดบานจัดสรรขายได 

ประมาณรอยละ 67 และมีหนวยบานจัดสรรเหลือขายประมาณ 605 หนวย 

มีโครงการอาคารชุดที่อยูในระหวางการขาย 4 โครงการ มีหนวยในผัง 

รวมประมาณ 610 หนวย มียอดหองชุดขายไดประมาณรอยละ 72 และ 

มีหนวยหองชุดเหลือขายประมาณ 170 หนวย 

 กำแพงเพชร มีโครงการบานจัดสรรที่อยูในระหวางการขาย 

11 โครงการ มีหนวยในผังรวมประมาณ 360 หนวย โดยรอยละ 88 ของ 

หนวยจัดสรรทั้งหมดเปนประเภทบานเดี่ยวมียอดบานจัดสรรขายได 

ประมาณรอยละ 48 และมีหนวยบานจัดสรรเหลือขายประมาณ 190 

หนวย มีโครงการอาคารชุดที่อยูในระหวางการขาย 1 โครงการ มีหนวย 

ในผังรวมประมาณ 90 หนวย มียอดหองชุดขายไดประมาณรอยละ 80 

และมีหนวยหองชุดเหลือขายประมาณ 20 หนวย 

 ตาก มีโครงการบานจัดสรรท่ีอยูในระหวางการขาย 13 โครงการ 

มีหนวยในผังรวมประมาณ 210 หนวย โดยรอยละ 77 ของหนวย จัดสรร 

ทั้งหมดเปนประเภทบานเดี่ยว มียอดบานจัดสรรขายไดประมาณรอยละ 

33 และมีหนวยบานจัดสรรเหลือขายประมาณ 140 หนวย สวนใหญอยูใน 

ระดับราคาไมเกิน 3 ลานบาท ไมมีโครงการอาคารชุดท่ีอยูในระหวางการขาย 

 บุรีรัมย มีโครงการบานจัดสรรที่อยูในระหวางการขาย 17 

โครงการ มีหนวยในผังรวมประมาณ 571 หนวย โดยรอยละ 67 ของหนวย 

จัดสรรทั้งหมดเปนประเภทบานเดี่ยวมียอดบานจัดสรรขายไดประมาณ 

รอยละ 65 และมีหนวยบานจัดสรรเหลือขายประมาณ 200 หนวย 

มีโครงการอาคารชุดท่ีอยูในระหวางการขาย 1 โครงการ มีหนวยในผังรวม 

ประมาณ 114 หนวย มียอดหองชุดขายไดประมาณรอยละ 82 และมี 

หนวยหองชุดเหลือขายประมาณ 21 หนวย

 รอยเอ็ด มีโครงการบานจัดสรรท่ีอยูในระหวางการขาย 8 โครงการ 

มีหนวยในผังรวมประมาณ 710 หนวย โดยรอยละ 76 ของหนวยจัดสรร 

ท้ังหมดเปนประเภทบานเด่ียว มียอดบานจัดสรรขายไดประมาณรอยละ 61 

และมีหนวยบานจัดสรรเหลือขายประมาณ 279 หนวย มีโครงการอาคารชุด 

ท่ีอยูในระหวางการขาย 1 โครงการ มีหนวยในผังรวมประมาณ 137 หนวย 



มียอดหองชุดขายไดประมาณรอยละ 91 และมีหนวยหองชุดเหลือขาย 

ประมาณ 13 หนวย

 สกลนคร มีโครงการบานจัดสรรที่อยูในระหวางการขาย 12 

โครงการ มีหนวยในผังรวมประมาณ 800 หนวย โดยรอยละ 94 ของ 

หนวยจัดสรรทั้งหมดเปนประเภทบานเดี่ยว มียอดบานจัดสรรขายได 

ประมาณรอยละ 41 และมีหนวยบานจัดสรรเหลือขายประมาณ 472 

หนวย มีโครงการอาคารชุดที่อยูในระหวางการขาย 1 โครงการ มีหนวย 

ในผังรวมประมาณ 158 หนวย มียอดหองชุดขายไดประมาณรอยละ 70 

และมีหนวยหองชุดเหลือขายประมาณ 47 หนวย

 สุรินทร มีโครงการบานจัดสรรที่อยูในระหวางการขาย 20 

โครงการ มีหนวยในผังรวมประมาณ 881 หนวย โดยรอยละ 73 ของ 

หนวยจัดสรรทั้งหมดเปนประเภทบานเดี่ยว มียอดบานจัดสรรขายได 

ประมาณรอยละ  42 และมีหนวยบานจัดสรรเหลือขายประมาณ 511 หนวย  

 หนองคาย มีโครงการบานจัดสรรที่อยูในระหวางการขาย 7 

โครงการ มีหนวยในผังรวมประมาณ 243 หนวย โดยรอยละ 86 ของ 

หนวยจัดสรรทั้งหมดเปนประเภทบานเดี่ยวมียอดบานจัดสรรขายได 

ประมาณรอยละ 56 และมีหนวยบานจัดสรรเหลือขายประมาณ 107 หนวย  

 จันทบุรี มีโครงการบานจัดสรรที่อยูในระหวางการขาย 12  

โครงการ มีหนวยในผังรวมประมาณ 1,465 หนวย โดยรอยละ 18 

ของหนวยจัดสรรท้ังหมดเปนประเภทบานเด่ียว มียอดบานจัดสรรขายได 

ประมาณรอยละ 81 และมีหนวยบานจัดสรรเหลือขายประมาณ 272  หนวย 

 กาญจนบุรี มีโครงการบานจัดสรรที่อยูในระหวางการขาย 9  

โครงการ มีหนวยในผังรวมประมาณ 985 หนวย โดยรอยละ 43 ของหนวย 

จัดสรรทั้งหมดเปนประเภทบานเดี่ยว มียอดบานจัดสรรขายไดประมาณ 

รอยละ 56 และมีหนวยบานจัดสรรเหลือขายประมาณ 432 หนวย 

มีโครงการอาคารชุดท่ีอยูในระหวางการขาย 1 โครงการ มีหนวยในผังรวม 

ประมาณ 77 หนวย มียอดหองชุดขายไดประมาณรอยละ 40 และมีหนวย 

หองชุดเหลือขายประมาณ 46  หนวย

 ราชบุรี มีโครงการบานจัดสรรที่อยูในระหวางการขาย 19 

โครงการ มีหนวยในผังรวมประมาณ 1,751หนวย โดยรอยละ 55 ของ 

หนวยจัดสรรทั้งหมดเปนประเภทบานเดี่ยว มียอดบานจัดสรรขายได 

ประมาณรอยละ 66 และมีหนวยบานจัดสรรเหลือขายประมาณ 587 

หนวย มีโครงการอาคารชุดที่อยูในระหวางการขาย 2 โครงการ มีหนวย 

ในผังรวมประมาณ 232 หนวย มียอดหองชุดขายไดประมาณรอยละ 73 

และมีหนวยหองชุดเหลือขายประมาณ 62 หนวย

 สุพรรณบุรี มีโครงการบานจัดสรรที่อยูในระหวางการขาย 12 

โครงการ มีหนวยในผังรวมประมาณ1,149 หนวย โดยรอยละ 58 ของ 

หนวยจัดสรรทั้งหมดเปนประเภทบานเดี่ยว มียอดบานจัดสรรขายได 

ประมาณรอยละ 47 และมีหนวยบานจัดสรรเหลือขายประมาณ 604 หนวย 

มีโครงการอาคารชุดที่อยูในระหวางการขาย 1 โครงการ มีหนวยใน 

ผังรวมประมาณ 74 หนวย มียอดหองชุดขายไดประมาณรอยละ 86 

และมีหนวยหองชุดเหลือขายประมาณ 10 หนวย

 นครนายก มีโครงการบานจัดสรรที่อยูในระหวางการขาย 10 

โครงการ มีหนวยในผังรวมประมาณ 434 หนวย โดยรอยละ 42 

ของหนวยจัดสรรท้ังหมดเปนประเภทบานเด่ียว มียอดบานจัดสรรขายได 

ประมาณรอยละ 38 และมีหนวยบานจัดสรรเหลือขายประมาณ 270 หนวย 

 กระบ่ี มีโครงการบานจัดสรรท่ีอยูในระหวางการขาย 23 โครงการ 

มีหนวยในผังรวมประมาณ 707 หนวย โดยรอยละ 33 ของหนวยจัดสรร 

ทั้งหมดเปนประเภทบานเดี่ยว มียอดบานจัดสรรขายไดประมาณรอยละ 

56 และมีหนวยบานจัดสรรเหลือขายประมาณ 313 หนวย มีโครงการ 

อาคารชุดท่ีอยูในระหวางการขาย 6 โครงการ มีหนวยในผังรวม ประมาณ 

492 หนวย มียอดหองชุดขายไดประมาณรอยละ 50 และมีหนวยหองชุด 

เหลือขายประมาณ 248 หนวย

 ตรัง มีโครงการบานจัดสรรท่ีอยูในระหวางการขาย 28 โครงการ 

มีหนวยในผังรวมประมาณ 743 หนวย โดยรอยละ 18 ของหนวยจัดสรร 

ทั้งหมดเปนประเภทบานเดี่ยว มียอดบานจัดสรรขายไดประมาณรอยละ 

29 และมีหนวยบานจัดสรรเหลือขายประมาณ 531 หนวย มีโครงการ 

อาคารชุดท่ีอยูในระหวางการขาย 1 โครงการ มีหนวยในผังรวม ประมาณ 

58 หนวย มียอดหองชุดขายไดประมาณรอยละ 60 และมีหนวยหองชุด 

เหลือขายประมาณ 23หนวย

 สุราษฎรธานี มีโครงการบานจัดสรรที่อยูในระหวางการขาย 

62 โครงการ มีหนวยในผังรวมประมาณ 3,732 หนวย โดยรอยละ 59  

ของหนวยจัดสรรท้ังหมดเปนประเภทบานเด่ียว มียอดบานจัดสรรขายได 

ประมาณรอยละ 54 และมีหนวยบานจัดสรรเหลือขายประมาณ 1,722 

หนวย มีโครงการอาคารชุดที่อยูในระหวางการขาย 6 โครงการ มีหนวย 

ในผังรวมประมาณ 1,735 หนวย มียอดหองชุดขายไดประมาณรอยละ 

82 และมีหนวยหองชุดเหลือขายประมาณ 317 หนวย 

 อยางไรก็ตามที ่อยู อาศัยสวนใหญในจังหวัดภูมิภาคเปน 

โครงการบานจัดสรร และสวนมากเปนบานเดี่ยว ซึ่งอาจมีทั้งบานเดี่ยว 

ชั้นเดี่ยวและบานเดี่ยวสองชั้น และยังมีระดับราคาไมเกิน 3 ลานบาท 

เปนสวนใหญ ทั้งนี้จาก 16 จังหวัดภูมิภาคระดับรองเหลานี้ จังหวัด 

ที่มีศักยภาพในการเติบโตในระยะ 5-10 ปขางหนา ไดแก นครสวรรค 

กาญจนบุรี ราชบุรี สุพรรณบุรี บุรีรัมย สุราษฎรธานี และกระบี่ 

เนื่องจากสภาพพื้นที่ทางภูมิศาสตรและระดับความเจริญของเมือง 

รวมถึงกำลังซื้อของผูบริโภคในพื้นที่



 เศรษฐกิจไทยในไตรมาสที่สามของป 2557 ขยายตัวรอยละ 

0.6 เทียบกับการขยายตัว รอยละ 0.4 ในไตรมาสที่สอง และเมื่อปรับ 

ผลของฤดูกาลออกแลว เศรษฐกิจไทยในไตรมาสที่สามขยายตัวจาก 

ไตรมาสท่ีสองรอยละ 1.1  รวม 9 เดือนแรก ของป 2557 เศรษฐกิจไทย 

ขยายตัวรอยละ 0.2

 ดานการใชจาย มีปจจัยสนับสนุนจากการใชจายภาครัฐ การ 

บริโภคภาคเอกชน และการลงทุนภาคเอกชน แตการสงออกหดตัว ในดาน 

การผลิต ภาคอสังหาริมทรัพยกลับมาขยายตัว ภาคเกษตรชะลอตัว 

ภาคอุตสาหกรรม และภาคกอสรางหดตัวในอัตราที่ชาลง  

 สาขากอสราง  หดตัวตอเน่ืองท้ังการกอสรางภาครัฐและเอกชน 

ในไตรมาสที่สาม สาขากอสรางหดตัว รอยละ 2.7 ตามการหดตัวของ 

การกอสรางภาครัฐและภาคเอกชนรอยละ 1.9 และรอยละ 3.6 ตาม 

ลำดับ สอดคลองกับปริมาณการจำหนายผลิตภัณฑเหล็ก พ้ืนท่ีรับอนุญาต 

กอสราง ปริมาณการจำหนายปูนซีเมนต และดัชนีการคาสงหมวดสง 

วัสดุกอสราง ซ่ึงลดลงรอยละ 12.6 รอยละ 11.0 รอยละ 2.9 และรอยละ 

3.3 ตามลำดับ ในขณะท่ีราคาวัสดุกอสรางเพ่ิมข้ึนรอยละ 1.2 ตามตนทุน 

วัตถุดิบโดยเฉพาะหมวดซีเมนตและผลิตภัณฑคอนกรีต

 สาขาอสังหาริมทรัพย เริ่มกลับมาขยายตัว ในไตรมาสที่สาม 

สาขาอสังหาริมทรัพยขยายตัวรอยละ 0.2 ปรับตัวดีขึ้นเล็กนอย จาก 

การหดตัวรอยละ 0.7 ในไตรมาสที่สอง ดานอุปสงค ยอดคงคางสินเชื่อ 

สวนบุคคล เพื่ออสังหาริมทรัพยของธนาคารพาณิชย 1 เพิ่มขึ้น รอยละ 

12.1 แตการโอนกรรมสิทธิ์ที่อยูอาศัยในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑล 

หดตัว รอยละ 15.6 ดานอุปทาน ยอดคงคางสินเชื่อผูประกอบการ 

อสังหาริมทรัพยของธนาคารพาณิชยเพิ่มขึ้นรอยละ 8.2 และจำนวน 

ที่อยูอาศัยสรางเสร็จจดทะเบียนในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑลเพิ่มขึ้น 

รอยละ 3.5 จำนวนโครงการอสังหาริมทรัพยเปดตัวใหม ปรับตัวเพิ่มขึ้น 

จากไตรมาสที่สอง รอยละ 2.3 แมจะยังลดลงรอยละ 24.9 เมื่อเทียบ 

กับชวงเดียวกันของปกอน ดานราคา ราคาที่ดินและราคาที่อยูอาศัย 

ปรับตัวเพ่ิมข้ึน โดยเฉพาะราคาท่ีดิน ทาวนเฮาสพรอมท่ีดิน และอาคารชุด 

ที่เพิ่มขึ้นรอยละ 11.4 รอยละ 8.4 และรอยละ 8.0 ตามลำดับ

 เศรษฐกิจไทยในป 2557 คาดวาจะขยายตัวรอยละ 1.0 โดย 

การบริโภคของครัวเรือนขยายตัวรอยละ 0.7 การลงทุนรวมหดตัวรอยละ 

แนวโนมเศรษฐกิจไทยในป 2558

1.9 อัตราเงินเฟอทั่วไปเฉลี่ยรอยละ 2.1 และบัญชีเดินสะพัดเกินดุล 

รอยละ 2.9 ของ GDP โดยมูลคาการสงออกสินคาจะขยายตัวรอยละ 

4.0 การบริโภคภาคครัวเรือนและการลงทุนรวมขยายตัวรอยละ 2.6 และ 

รอยละ 5.8  

 

 

 แนวโนมเศรษฐกิจไทย ป 2558 คาดวาจะขยายตัวรอยละ 3.5 

– 4.5 โดยมีปจจัยสนับสนุนประกอบดวย (1) การสงออกที่คาดวา 

จะปรับตัวดีขึ้นตามการฟนตัวของเศรษฐกิจโลก (2) การปรับตัวดีขึ้น 

ของการทองเที่ยวตามสถานการณเศรษฐกิจโลกและเงื่อนไขภายใน 

ประเทศรวมท้ังผลของการดำเนินนโยบาย (3) การลงทุนเอกชน โดยเฉพาะ 

อยางยิ่งโครงการที่ไดรับอนุมัติสงเสริมไปแลวในป 2557 (4) การเรง 

การใชจายและดำเนินโครงการลงทุนที่สำคัญของภาครัฐ (5) การเริ่ม 

กลับมาขยายตัวของการผลิตและจำหนายรถยนต ในประเทศ และ (6) 

การลดลงของราคาน้ำมันในตลาดโลกลดแรงกดดันดานราคาและเพิ่ม 

อำนาจซื้อ โดยคาดวามูลคาการสงออกสินคาจะขยายตัวรอยละ 4.0 

การบริโภคของครัวเรือนและการลงทุนรวมขยายตัวรอยละ 2.6 และ 

รอยละ 5.8 ตามลำดับ อัตราเงินเฟอทั่วไปอยูในชวงรอยละ 1.4 - 2.4 

และบัญชีเดินสะพัดเกินดุลรอยละ 2.2 ของ GDP

 ปจจัยสนับสนุนการขยายตัวทางเศรษฐกิจ 

 1) การปรับตัวดีข้ึนของภาคการสงออกตามแนวโนมการฟนตัว 

ของเศรษฐกิจและปริมาณการคาโลกในป 2558 ภาวะเศรษฐกิจโลก 

มีแนวโนมปรับตัวดีขึ้น โดยหนวยงานตาง ๆ คาดวาจะขยายตัวรอยละ 

3.5 - 4.0 ซ่ึงจะทำใหการคาโลกขยายตัวไดดีข้ึน และเปนปจจัยสนับสนุน 

ตอการฟนตัวของการการสงออกและเศรษฐกิจไทยในภาพรวมเม่ือเปรียบ

เทียบกับ ในป 2555 และ 2556 ซึ่งเศรษฐกิจโลกขยายตัวในเกณฑต่ำ 

รอยละ 3.0 และรอยละ 3.1 และสงผลใหปริมาณการคาโลกขยายตัว 

เพียงรอยละ 2.8 และ รอยละ 3.0 ตามลำดับ มูลคาการสงออกของไทย 

ในป 2556 จึงหดตัวรอยละ 0.2 และคาดวา จะไมขยายตัวในป 2557

 2) การฟนตัวของภาคการทองเที่ยวและการลงทุน ผลกระทบ 

จากสถานการณการเมืองในประเทศตอการทองเที่ยวและการลงทุน 

ภาคเอกชน เริ่มลดลงตามลำดับตั้งแตชวงครึ่งหลังของป 2557 และ 

ภาวะเศรษฐกิจไทยไตรมาสที่สาม และแนวโนมป 2557 - 2558 
สำนักยุทธศาสตรและการวางแผนเศรษฐกิจมหภาค  สำนักงานคณะกรรมการพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ



การฟนตัวของการทองเที่ยวและการลงทุนเริ่มมีความชัดเจนมากขึ้น 

ในดานการทองเที่ยวจำนวนประเทศที่แจงเตือนพลเมืองใหระมัดระวัง 

การเดินทางมายังประเทศไทยลดลงจาก 66 ประเทศ

 3) การใชจายภาครัฐ ในป 2557 มีปญหาสำคัญ ๆ หลาย 

ประการรวมทั้งผลกระทบจากสถานการณทางการเมืองในประเทศ ซึ่ง 

สงผลใหอัตราการเบิกจายทั้งปต่ำกวาเปาหมาย โดยเฉพาะงบประมาณ 

รายจายลงทุน อยางไรก็ตาม ในปงบประมาณ 2558 รัฐบาล ไดให 

ความสำคัญกับการเพิ่มประสิทธิภาพการเบิกจายภายใตมติคณะรักษา 

ความสงบแหงชาติ (คสช.) เมื่อวันที่ 2 กันยายน 2557 และมาตรการ 

กระตุนเศรษฐกิจตามมติคณะรัฐมนตรี (ครม.) เมื่อวันที่ 1 ตุลาคม 2557

โดยเฉพาะการกำหนดใหหนวยงานราชการเรงรัดทำสัญญาผูกพัน     

งบรายจายลงทุนภายในไตรมาสแรกของปงบประมาณ 2558 และการ 

เรงรัดเบิกจายงบเหลื่อมป ในขณะเดียวกันไดกำหนดวงเงินลงทุนของ 

รัฐวิสาหกิจไวที่ 657,901 ลานบาท เพิ่มขึ้นจากชวงเดียวกันของปกอน 

รอยละ 20 และการเรงรัดโครงการลงทุนดาน โครงสรางพื้นฐานที่ 

สำคัญ ๆ ซึ่งจะชวยใหการใชจายภาครัฐสามารถสนับสนุนการฟนตัว 

ทางเศรษฐกิจไดมากขึ้น

 4) การลดลงของราคาน้ำมันในตลาดโลก จะชวยเพ่ิมอำนาจซ้ือ 

ของประชาชนและธุรกิจและลดแรงกดดันดานเงินเฟอซ่ึงจะสนับสนุนให

สามารถดำเนินนโยบายการเงินผอนคลายไดอยางตอเนื่อง แมวาการ 

ปรับลดราคาในประเทศยังชากวาการปรับลดราคาในตลาดโลก เน่ืองจาก 

ยังตองดำเนินนโยบายเรียกเก็บเงินชดเชยของกองทุนน้ำมันและการ 

เก็บภาษีสรรพสามิตน้ำมันและการสงเสริมพลังงานทางเลือก แตการ 

ปรับตัวลดลงของราคาน้ำมัน ดังกลาวคาดวาจะมีความตอเนื่องในป 

2558

 5) ผลกระทบจากฐานการขยายตัวที่สูงผิดปกติของปริมาณ 

การจำหนายและการผลิตรถยนตในประเทศจะหมดไปและปริมาณการ

ผลิตและการจำหนายจะเขาสูแนวโนมปกติในป 2558 

 ขอสมมติฐานการประมาณการเศรษฐกิจป 2558 

 1) เศรษฐกิจโลกและปริมาณการคาโลกในป 2558 ขยายตัว 

รอยละ 3.6 และรอยละ 4.8 ตามลำดับ เรงขึ้นจากรอยละ 3.2 และ 

รอยละ 3.8 ในป 2557 โดยไดรับแรงขับเคลื่อนหลักจากการขยายตัว 

ของเศรษฐกิจสหรัฐฯ และการปรับตัวดีขึ้นของเศรษฐกิจกลุมประเทศ 

ยูโรโซนและญี่ปุน

 2) ราคาน้ำมันดิบดูไบเฉลี่ยในป 2558 อยูในชวง 80-90 

ดอลลารสรอ. ตอบารเรล ปรับตัวลดลงจากเฉลี่ย 100 ดอลลารสรอ. 

ตอบารเรล ในป 2557 โดยปจจัยที่ทำใหราคาน้ำมันปรับตัวลดลงไดแก 

(1) ปริมาณการผลิตน้ำมันดิบทั่วโลกเพิ่มขึ้นตามแนวโนมการเพิ่มกำลัง 

การผลิตน้ำมันดิบของสหรัฐฯ และประเทศนอกกลุม OPEC (2) 

ความตองการใชน้ำมันที่ยังมีแนวโนมเพิ่มขึ้นเพียงชา ๆ ตามแนวโนม 

การฟนตัวของเศรษฐกิจโลกและเศรษฐกิจจีนที่ยังอยูในชวงของการ 

ชะลอตัว  (3) ความตองการใชน้ำมันในฤดูหนาวต่ำกวาในปที่ผานมา 

ซึ่งกลุมประเทศยูโรโซนและอเมริกาเหนือประสบกับปญหาความหนาว 

เย็นท่ีรุนแรงผิดปกติ (4) แนวโนมการแข็งคาของเงินดอลลารสรอ. และ 

(5) การใชมาตรการราคาต่ำของซาอุดิอาระเบีย เพื่อรักษาสวนแบง 

ตลาดน้ำมัน

 3) ราคาสินคาสงออกในรูปเงินดอลลารสหรัฐฯ ในป 2558 

เพิ่มขึ้นรอยละ (-0.5)-0.5 เทียบกับที่ลดลงประมาณรอยละ 0.9 ในป 

2557 เน่ืองจากราคาสงออกสินคาอุตสาหกรรมมีแนวโนมทรงตัว ในขณะท่ี 

สินคาเกษตรในตลาดโลกมีแนวโนมหดตัวชาลงจากการหดตัวในป 2557 

ราคานำเขาในรูปเงินดอลลารสรอ. ลดลงรอยละ (-1.0)- 0.0 ใกลเคียงกับ 

การลดลงรอยละ 0.7 ป 2557 ซึ่งเปนการลดลงตามแนวโนมราคา 

น้ำมันดิบและราคาสินคาขั้นปฐมในป 2558

 4) อัตราแลกเปลี่ยน ในชวง 32.5-33.5 บาทตอดอลลารสรอ. 

ออนคาลงจากเฉลี่ย 32.45 บาทตอดอลลารสรอ. ในป 2557 ตามการ 

ปรับเปลี่ยนทิศทางของนโยบายการเงินของธนาคารกลางสหรัฐฯ ซึ่ง 

คาดวาจะมีการปรับเพิ่มอัตราดอกเบี้ยนโยบายในชวงกลางป 2558 หลัง 

จากยุติมาตรการ QE ในเดือนตุลาคม 2557

 5) จำนวนนักทองเที่ยวตางชาติในป 2558 จำนวน 27.0 

ลานคน เพิ่มขึ้นรอยละ 8.0 จากจำนวนนักทองเที่ยว 25.0 ลานคนในป 

2557 โดยมีปจจัยสนับสนุนที่สำคัญประกอบดวย (1) ความสงบ ภายใน 

ประเทศ และความมีเสถียรภาพทางการเมืองในประเทศ ซึ่งคาดวาจะ 

สงผลใหจำนวนประเทศท่ีประกาศเตือนนักทองเท่ียวลดลงอยางตอเน่ือง 

และ (2) แนวโนมนักทองเท่ียวจีนท่ีเร่ิมกลับมาเพ่ิมข้ึน อยางไรก็ตามยังมี 



ปจจัยเสี่ยงจากสถานการณการแพรระบาดของเชื้อไวรัสอีโบลาที่อาจจะ

สงผลกระทบตอจำนวนนักทองเที่ยวได

 6) การเบิกจายงบประมาณภาครัฐ ทั้งปงบประมาณ 2558 

เทากับรอยละ 92.0 ของวงเงินงบประมาณ เพิ่มขึ้นจากอัตราการเบิก 

จายรอยละ 89.0 ในปงบประมาณ 2557 โดยมีอัตราการเบิกจาย 

งบประมาณรายจายประจำและงบประมาณรายจายลงทุนรอยละ 96.3 

และรอยละ 73.0 เทียบกับรอยละ 96.7 และรอยละ 66.4 ในปงบประมาณ 

2557 ตามลำดับ

 ประมาณการเศรษฐกิจป 2558:

 เศรษฐกิจไทยในป 2558 มีแนวโนมขยายตัวในชวงรอยละ 

3.5 - 4.5 เรงขึ้นชัดเจนจากรอยละ 1.0 ในป 2557 อัตราเงินเฟออยูใน 

ชวงรอยละ 1.4 - 2.4 และคาดวาดุลบัญชีเดินสะพัดจะเกินดุลรอยละ 

2.3 ของ GDP

 องคประกอบการขยายตัวทางเศรษฐกิจในป 2558

 1) การใชจายเพื่อการอุปโภคบริโภครวม ในป 2558 คาดวา 

จะขยายตัวรอยละ 3.1 สูงกวาการขยายตัว รอยละ 1.2 ในป 2557 

โดยที่การบริโภคภาคเอกชน จะขยายตัวรอยละ 2.6 ปรับตัวดีขึ้นจาก 

รอยละ 0.7 ในป 2557 ตามการปรับตัวของปริมาณจำหนายรถยนตนั่ง 

เขาสูแนวโนมปกติ และคาดวามีแนวโนมจะขยายตัวในป 2558 นอกจากน้ี 

มีปจจัยสนับสนุนที่สำคัญ ไดแก อัตราเงินเฟอที่ยังต่ำเนื่องจากราคา 

น้ำมันที่ปรับตัวลดลง รายไดของครัวเรือนที่จะขยายตัวดีขึ้นอยางชา ๆ 

อันเปนผลจากการปรับตัวดีข้ึนของภาคการสงออกและภาคการทองเท่ียว

ซ่ึงเปนแหลงรายไดหลักของประเทศ ในขณะท่ีการใชจายเพ่ือการอุปโภค 

และบริโภคภาครัฐ คาดวาจะขยายตัวรอยละ 5.6 ปรับตัวดีขึ้นจากที่ 

ขยายตัวรอยละ 3.6 ในป 2557 ตามมาตรการเพิ่มประสิทธิภาพการ 

เบิกจายของรัฐบาล

 2) การลงทุนรวม คาดวาจะขยายตัวรอยละ 5.8 ปรับตัวดีขึ้น 

จากการหดตัวรอยละ 1.9 ในป 2557 และเปนการขยายตัวครั้งแรก 

ในรอบ 2 ป โดยการลงทุนภาคเอกชนคาดวาจะขยายตัวรอยละ 4.8 

เทียบกับการลดลงรอยละ 1.0 ในป 2557 โดยมีปจจัยสนับสนุนจากการ 

ปรับตัวดีขึ้นของความเชื่อมั่นของภาคธุรกิจและนักลงทุนตามทิศทาง 

เศรษฐกิจและสถานการณทางการเมืองในประเทศความชัดเจนของ 

โครงการลงทุนของภาครัฐและผลจากการเรงรัดอนุมัติโครงการสงเสริม 

การลงทุนในชวงครึ่งหลังของป 2557 ซึ่งคาดวาจะเริ่มมีการดำเนิน 

โครงการในป 2558 ในขณะท่ีการลงทุนภาครัฐคาดวาจะขยายตัว รอยละ 

9.8 ปรับตัว ดีขึ้นจากการหดตัวรอยละ 5.0 ในป 2557 จากการเรงรัด 

งบประมาณรายจายลงทุนและการดำเนินโครงการพัฒนาโครงสรางพื้น

ฐานดานคมนาคมขนสง

 3) มูลคาการสงออกสินคาในรูปดอลลารสรอ. คาดวาจะขยายตัว 

รอยละ 4.0 เทียบกับรอยละ 0.0 ในป 2557 โดยปริมาณการสงออก 

สินคาเพิ่มขึ้นรอยละ 4.0 เรงขึ้นจากรอยละ 0.9 ในป 2557 ตาม 

แนวโนมการปรับตัวดีขึ้นของเศรษฐกิจโลก สำหรับราคาสงออกคาดวา 

จะอยูในชวงรอยละ (-0.5) - 0.5 เมื่อรวมกับการสงออกบริการ ซึ่งมี 

แนวโนมปรับตัวดีขึ้นตามการเพิ่มขึ้นของจำนวนนักทองเที่ยวจะทำให 

ปริมาณการสงออกสินคาและบริการขยายตัวรอยละ 4.4 ดีขึ้นชัดเจน 

จากการหดตัวรอยละ 0.3 ในป 2557

 4) มูลคาการนำเขาสินคาในรูปเงินดอลลารสรอ. คาดวาจะ 

ขยายตัวรอยละ 5.0 เทียบกับการหดตัวรอยละ 6.5 โดยคาดวาปริมาณ 

การนำเขาสินคาจะขยายตัวรอยละ 5.5 เพ่ิมข้ึนจากการหดตัวรอยละ 5.8 

ในป 2557 ตามการเรงตัวขึ้นของการลงทุน การใชจาย และการสงออก 

ซึ่งจะสงผลใหความตองการ สินคาทุน วัตถุดิบและกึ่งสำเร็จรูปปรับตัว 

เพิ่มขึ้น ในขณะที่ราคานำเขามีแนวโนมหดตัวรอยละ (-1.0) - 0.0 เมื่อ 

รวมกับการเพิ่มขึ้นของการนำเขาบริการคาดวาจะสงผลใหปริมาณการ

นำเขาสินคาและบริการขยายตัวรอยละ 5.4 เทียบกับการหดตัวรอยละ 

4.3 ในป 2557

 5) ดุลการคา เกินดุลประมาณ 19.6 พันลานดอลลารสรอ. 

ลดลงจากการเกินดุลประมาณ 20.8 พันลานดอลลารสรอ. ในป 2557 

เนื่องจากมูลคาการนำเขาเพิ่มขึ้นเร็วกวามูลคาการสงออก เมื่อรวมกับ 

การฟนตัวของจำนวนนักทองเที่ยวซึ่งจะทำใหดุลบริการขาดดุลนอยกวา

ป 2557 และสงผลใหดุลบัญชีเดินสะพัดในป 2558 เกินดุล 8.8 พันลาน 

ดอลลารสรอ. หรือประมาณรอยละ 2.3 ของ GDP

 6) เสถียรภาพทางเศรษฐกิจยังอยูในเกณฑดี โดยอัตราเงินเฟอ 

เฉลี่ยทั้งป 2558 คาดวาจะอยูในชวงรอยละ 1.4-2.4 ซึ่งมีโอกาสต่ำกวา 

รอยละ 2.1 ในป 2557 ตามแนวโนมการลดลงของราคาน้ำมันดิบ และ 

ราคาสินคาขั้นปฐมในตลาดโลก



 ไทยเผชิญปญหาแรงงานทั้งในเชิงปริมาณจากการขาดแคลน 

แรงงาน และในเชิงคุณภาพจากการชะลอลงของผลิตภาพแรงงานตาม 

การเคลื่อนยายแรงงานอยางไมมีประสิทธิภาพ ซึ่งเปนสาเหตุประการ 

หน่ึงท่ีทำใหการขยายตัวทางเศรษฐกิจต่ำกวาท่ีควรจะ เปน คือ จากการ 

เคลื่อนยายแรงงานที่เคยขับเคลื่อนการขยายตัวทางเศรษฐกิจถึงรอยละ 

1.7 ตอปโดยเฉล่ียในชวงป 2003-2005 ลดบทบาท เหลือเพียงรอยละ 

0.1 ตอปโดยเฉลี่ยในชวงป 2011-2013  

บทนำ

 แรงงานเปนองคประกอบหลักในการขับเคลื ่อนเศรษฐกิจ 

เนื่องจากแรงงานเปนปจจัยการผลิตที่สำคัญหากพิจารณาในเชิงปริมาณ 

ตลาดแรงงานของไทยอยูในภาวะตึงตัวอยางตอเน่ือง โดยเห็นไดจากทิศทาง 

อัตราการวางงานที่ปรับตัวต่ำลง จากเดิมเฉลี่ยรอยละ 2.0 ในชวงป 

2003-2005 เหลือเพียงเฉลี่ยรอยละ 0.7 ในชวงป 2011-2013 สะทอน 

ถึงปญหาการตึงตัวในตลาดแรงงานที่มากขึ้น

 การศึกษาชิ ้นนี ้พบวานอกจากปญหาความตึงตัวในตลาด 

แรงงานโดยรวมดังกลาวแลว ปจจัยดานผลิตภาพแรงงาน (Labour 

Productivity) หรือปจจัยเชิงคุณภาพ ซึ่งไดรับผลกระทบโดยตรงจาก 

การเคล่ือนยายแรงงานอยางไมมีประสิทธิภาพยังเปนสาเหตุสาคัญท่ีทำให

การขยายตัวทางเศรษฐกิจตากวาที่ควรจะเปนในชวงที่ผานมา กลาวคือ 

การเคลื ่อนยายแรงงานที ่เคยเปนแรงขับเคลื ่อนการขยายตัวทาง 

เศรษฐกิจลดบทบาทลงมากในชวงป 2011-2013

 อยางไรก็ดีในป 2014 ไดเริ่มเห็นการคลี่คลายของปญหาการ 

เคลื่อนยายแรงงานที่ไมมีประสิทธิภาพในอดีต ในระยะตอไปจึงควรมี 

แนวทางหลีกเลี่ยงนโยบายบิดเบือนกลไกตลาดบางอยางที่อาจกอใหเกิด

การเคลื่อนยายแรงงานอยางไมมีประสิทธิภาพและกลายเปนปจจัยถวง 

การเติบโตทางเศรษฐกิจในอนาคต 

 ในการศึกษานี้พิจารณาสองชวงเวลาหลัก คือ ป 2003-2005 

ซึ่งเปนตัวแทนของชวงเวลาปกติและ 2011-2013 ซึ่งเปนชวงเวลาที่อยู 

ภายใตนโยบายบิดเบือนกลไกตลาดของรัฐ โดยสาเหตุท่ีไมนับรวมป 2006-

2010 ในการพิจารณา เนื่องจากป 2006-2008 เปนชวงที่เกิดวิกฤตราคา 

สินคาเกษตรปรับสูงขึ้นอยางมาก รวมทั้งวิกฤตเศรษฐกิจการเงินโลกที่ 

เริ่มตั้งแตป 2008 และมีผลยาวตอเนื่องมาจนถึงประมาณป 2010 ซึ่ง 

ทำใหการวิเคราะหการเคลื่อนยายแรงงานทำไดไมชัดเจนนัก

 บทความน้ีแบงออกเปน 4 สวน เร่ิมจากการวิเคราะหองคประ- 

กอบของการขยายตัวทางเศรษฐกิจตอดวยการหาสาเหตุท่ีผลิตภาพแรงงาน

ไทยลดลงในชวงหลังวิกฤตเศรษฐกิจโลกเพื่อเชื่อมโยงผลกระทบของการ

เคลื่อนยายแรงงานตอการเติบโตทางเศรษฐกิจ กอนที่จะสรุปดวยการ 

วิเคราะหปจจัยและเบื้องหลังของการเคลื่อนยายแรงงาน

 1. อัตราการเติบโตทางเศรษฐกิจในมิติของแรงงาน อัตราการ 

เติบโตทางเศรษฐกิจหรืออัตราการขยายตัวของผลิตภัณฑมวลรวมใน  

ประเทศ (Gross Domestic Product Growth: GDP Growth) เปน 

มาตรวัดความความกาวหนาและความเขมแข็งทางเศรษฐกิจของประเทศ 

หากมองในมิติของแรงงาน GDP Growth เกิดจาก 

 (1) อัตราการเติบโตของผลิตภาพแรงงาน (Labour Produc-

tivity Growth) ซึ่งแยกเปน 2 สวน ไดแก 1. ผลรวมผลิตภาพแรงงาน 

ของแตละสาขาการผลิต (Aggregate Sectoral Productivity) โดย 

สาขาการผลิตในที่นี้ไดแก เกษตรกรรม อุตสาหกรรม กอสราง การคา 

และบริการ และ 2. การเปลี่ยนแปลงผลิตภาพแรงงานที่เกิดจากการ 

เคล่ือนยายแรงงานระหวางสาขาการผลิต (Intersectoral Reallocation) 

ดังสมการ

 (2) อัตราการเติบโตของจำนวนแรงงาน (Labour Growth) 

ในงานศึกษานี้วัดแรงงานในรูปของจำนวนชั่วโมงการทำงาน (Hours 

Worked) ท่ีสามารถสะทอนการทำงานไดละเอียดกวาการวัดเปนจำนวน 

คน เน่ืองจากสามารถพิจารณาไดท้ังแรงงานท่ีทำงานในระดับปกติ (ทำงาน 

มากกวา 35 ชั่วโมง/สัปดาห) และแรงงานที่ทำงานต่ำกวาระดับดวย 

(ทำงานนอยกวา 35 ช่ัวโมง/สัปดาห) ท้ังน้ีหากวัดเปนจำนวนคน แรงงาน 

ท้ังสองกลุมน้ีจะถูกสมมติใหทำงานไดจำนวนช่ัวโมงท่ีเทากัน ซ่ึงอาจไมได 

สะทอนการทำงานที่แทจริง

 หากพิจารณาเศรษฐกิจไทยในชวง 10 ปที่ผานมา พบวาทั้ง 

Labour Growth และ Labour Productivity Growth ตางมีสวนชวย 

การเคลื่อนยายแรงงานและการขยายตัวทางเศรษฐกิจ
นครินทร อมเรศ และวรวิทย มโนปยอนันต ฝายวิจัยเศรษฐกิจ ธนาคารแหงประเทศไทย November 17, 2014



ขับเคล่ือนการเติบโตทางเศรษฐกิจของไทย โดย Labour Growth มีผลตอ 

GDP Growth คอนขางชัดเจน กลาวคือ เมื่อจำนวนชั่วโมงการทำงาน 

เติบโตขึ้นยอมสงผลดีตอการเติบโตทางเศรษฐกิจ ในทางตรงขามหาก 

จำนวนชั่วโมงการทำงานหดตัวลง การเติบโตทางเศรษฐกิจก็ไดรับผล   

กระทบทางลบตามไปดวย

 อยางไรก็ดีผลจาก Labour Productivity Growth น้ันคอนขาง 

ซับซอนกวา เน่ืองจากมีมิติของผลิตภาพแรงงานโดยตรง และการเคล่ือน 

ยายแรงงานท่ีมีผลตอผลิตภาพรวมโดยออมเขามาเก่ียวของดวย บทความน้ี 

จึงเนนที่การศึกษาเรื่อง Labour Productivity และนัยตอการขยายตัว 

ของเศรษฐกิจ ซึ่งจะอธิบายในสวนตอไป

 2. Labour Productivity Growth ในชวงป 2002-2013 

ในชวงกอนการเกิดวิกฤตการณการเงินโลก ในป 2008 อัตราการขยายตัว 

ทางเศรษฐกิจของไทยอยูที่เฉลี่ยรอยละ 6.0 ตอปในชวงป 2003-2005 

โดยเปนการขยายตัวของผลิตภาพแรงงานถึงรอยละ 4.3 และเปนผลจาก 

การขยายตัวของจำนวนแรงงาน (คำนวณจากจำนวนชั่วโมงการทำงาน) 

รอยละ 1.7 อยางไรก็ตาม ภายหลังการเกิดวิกฤตเศรษฐกิจการเงินดังกลาว 

ผลิตภาพแรงงานไดเกิดความผันผวนอยางมาก กลาวคือ ผลิตภาพหดตัว 

ลงในป 2009 อันเปนผลจากวิกฤตเศรษฐกิจการเงินโลก และในป 2011 

จากมหาอุทกภัย เม่ือพิจารณาการกระจุกตัวของแรงงานกับมูลคาผลผลิต 

แยกราย Sector พบวาในป 2013 แรงงานสวนใหญของไทยอยูในภาค 

เกษตรกรรมมากถึง รอยละ 40 ของแรงงานที่มีงานทำทั้งหมดแตมีมูลคา 

ผลผลิตเปนเพียง รอยละ 8 ของ GDP ในขณะท่ีภาคเศรษฐกิจอ่ืน ๆ เชน 

ภาคอุตสาหกรรม ซึ่งมีแรงงานเพียงรอยละ 14 ของแรงงานที่มีงานทำ 

ท้ังหมดกลับมีสัดสวน มูลคาผลผลิตถึง รอยละ 38 ของ GDP ในปเดียวกัน 

 หากเปรียบเทียบ Sectoral Productivity ในแตละสาขา 

การผลิตกับ Productivity เฉล่ีย จะพบวาภาคท่ีมี Productivity สูงกวา 

คาเฉลี่ย ไดแก ภาคอุตสาหกรรมและภาคบริการ ในขณะที่ภาคเกษตร 

กอสราง และการคามี Productivity ต่ำกวาคาเฉลี่ย ทั้งนี้ ในชวงป 

2003-2005 และ 2011-2013 พบวาระดับ Sectoral Productivity 

ท้ังสองชวงเวลาของแตละสาขาการผลิตคอนขางคงท่ี แต Labour Product- 

ivity Growth กลับลดลงในชวงเวลาดังกลาว ดังนั้นสิ่งที่ทำให Labour 

Productivity มีการเปลี่ยนแปลงอยางมีนัยสำคัญระหวาง 2 ชวงเวลา 

จึงเหลือเพียงปจจัยดานการเคลื่อนยายแรงงานระหวางภาคเศรษฐกิจ 

เทานั้น (Intersectoral Reallocation) 

 3. เจาะดูผลกระทบของการเคล่ือนยายแรงงาน (Reallocation) 

จากการศึกษาเชิงโครงสรางของไทย พบวาประเทศไทยมีการเปล่ียนแปลง 

ดานการเคลื่อนยายแรงงานเดิมแรงงานมีการเคลื่อนยายจากภาคเกษตร

ไปสูภาคอุตสาหกรรมและบริการซึ่งมีผลิตภาพสูงกวาตั้งแตชวงกลาง 

ทศวรรษท่ี 1980 เปนตนมา สงผลใหภาคอุตสาหกรรมและบริการมีบทบาท 

สำคัญในการขับเคลื่อน เศรษฐกิจไทยมากขึ้น

 อยางไรก็ดี ตั้งแตชวงป 2011-2013 เปนตนมา การเคลื่อน 

ยายแรงงานมีการเปลี่ยนทิศ โดยแรงงานจากภาคบริการและการคายาย 

เขาภาคเกษตรอยางมีนัยสาคัญ กลาวคือ เมื่อพิจารณาการเคลื่อนยาย 

แรงงานของแตละสาขาการผลิต  โดยวิธีเปรียบเทียบการขยายตัวของ 

แรงงานในแตละสาขาการผลิตกับอัตราการขยายตัวเฉลี่ยทุกสาขาการ 

ผลิต พบวาในชวงป 2003-2005 แรงงานในภาคเกษตรขยายตัวต่ำกวา 

คาเฉลี่ยอยูรอยละ 4 สวนภาคอุตสาหกรรม การคาและบริการขยายตัว 

มากกวาคาเฉลี่ยรอยละ 2-4 แตการขยายตัวของแรงงานในแตละสาขา 

การผลิตเกิดการเปลี่ยนทิศในชวงป 2011-2013 โดยภาคเกษตรมีการ 

ขยายตัวของจานวนแรงงานรอยละ 1 เมื่อเทียบกับคาเฉลี่ย ในขณะที่ 

ภาคอุตสาหกรรมแทบไมมีการขยายตัวของแรงงานภาคการคาและ 

บริการกลับหดตัวลงรอยละ 1-3 สวนภาคกอสรางมีการขยายตัวอยาง 

ตอเนื่องทั้งสองชวงเวลา

อยางไรก็ดี 

การเคล่ือนยายแรงงาน

ไมไดเปนปญหาในตัวเอง 

แตตองพิจารณาสาเหตุ

ที่ทำใหเกิดการเคลื่อนยาย 

เชน นโยบายบิดเบือน

กลไกตลาดของรัฐอาจเปนสาเหตุ

ใหแรงงานเคลื่อนยาย

ในทิศทางที่ไมเหมาะสม 

ดังนั้นการดำเนินนโยบาย 

ในระยะตอไป จึงควรตระหนัก

ถึงผลท้ังดานบวกและลบ 

เพื่อการเติบโตทางเศรษฐกิจ

ที่ยั่งยืนในอนาคต



การผลิตเกิดการเปลี่ยนทิศในชวงป 2011-2013 โดยภาคเกษตรมีการ 

ขยายตัวของจำนวนแรงงานรอยละ 1 เมื่อเทียบกับคาเฉลี่ย ในขณะที่ 

ภาคอุตสาหกรรมแทบไมมีการขยายตัวของแรงงานภาคการคาและ 

บริการกลับหดตัวลงรอยละ 1-3 สวนภาคกอสรางมีการขยายตัวอยาง 

ตอเนื่องทั้งสองชวงเวลา

 สถานการณดังกลาวนี้สะทอนถึงการเคลื่อนยายแรงงานสุทธิ 

เขาสูภาคเกษตรและภาคกอสรางในชวงป 2011-2013 ซ่ึงหากมองในแงของ 

Sectoral Productivity ตามที่ไดกลาวไวในชวงตน นับไดวาเปนการ 

เคลื่อนยายแรงงานจากภาคที่มีผลิตภาพสูง เขาสูภาคที่ผลิตภาพต่ำกวา 

ทั้งนี้ผลกระทบของการเคลื่อนยายแรงงานตอการขยายตัวของผลิตภาพ

รวมสามารถประมาณการได โดยพิจารณาการเพิ่มขึ้นหรือลดลงของ 

ชั่วโมงการทำงานของแตละภาคการผลิต (สะทอนการยายเขา-ออก) 

ประกอบกับการเปรียบเทียบผลิตภาพของแตละภาคการผลิต

 การศึกษาชิ้นนี้จำแนกองคประกอบของผลิตภาพแรงงานรวม 

ออกเปนผลิตภาพในรายสาขาการผลิตและผลิตภาพท่ีเกิดจากการเคล่ือน 

ยายแรงงานระหวางสาขาการผลิต โดยพบวาการเคลื่อนยายแรงงาน 

สงผลใหผลิตภาพโดยรวมขยายตัวถึงรอยละ 1.7 โดยเฉลี่ยในชวงป 

2003-2005 แตลดบทบาทลงเหลือเพียงรอยละ 0.1 ตอปโดยเฉลี่ย 

ในชวง ป 2011-2013

 สาเหตุสาคัญที่ทำใหการเคลื่อนยายแรงงานลดบทบาทตอการ 

ผลักดัน Productivity โดยรวมน้ันมาจากการเคล่ือนยายแรงงานระหวาง 

ภาคเกษตรและภาคการผลิตอื่น ๆ โดยการเคลื่อนยายดังกลาวสงผลลบ 

ตอผลิตภาพเชิง Intersectoral Reallocation ที่รอยละ -0.2 ตอป 

โดยเฉลี่ยในชวงป 2011-2013 (แทงสีเขียว) จากที่เคยเปนปจจัยบวก 

ถึงรอยละ 1.0 ตอปโดยเฉลี่ยในชวงป 2003-2005 โดยเฉพาะในป 2011 

และ 2012 ที่แรงงานไหลเขาภาคเกษตรจากภาคอุตสาหกรรม และภาค 

บริการตามลำดับ

 4. เบื้องหลังของปญหาการเคลื่อนยายแรงงาน ในชวง 3-4 

ปที่ผานมา ภายใตนโยบายอุดหนุนราคาสินคาเกษตรของรัฐบาล เชน 

โครงการรับจำนาขาว เปนชวงเวลาที่ราคาสินคาเกษตรเพิ่มขึ้นอยาง  

ตอเนื่องอีกทั้งยังเปนชวงเวลาเดียวกับที่เห็นการเคลื่อนยายแรงงาน 

ออกจากภาคอุตสาหกรรมการคาและบริการเขาสูภาคเกษตร โดยแรงงาน 

ยายมาจากภาคอุตสาหกรรมและการคาชัดเจนในป 2011 (สถานการณ 

คลายกับชวงป 2006-2008 ที่เกิดวิกฤตราคาสินคาเกษตรเพิ่มขึ้นอยาง 

รวดเร็ว และแรงงานจำนวนมาก ในภาคอุตสาหกรรมยายเขาสูภาค  

เกษตรกรรมโดยสุทธิ) สวนแรงงานจากภาคบริการยายเขาภาคเกษตร 

ชัดเจนในป 2012 

 อยางไรก็ตามการเคลื ่อนยายแรงงานจากภาคการผลิตที ่มี 

ผลิตภาพสูงเขาสูภาคการผลิตที่มีผลิตภาพต่ำไมไดเปนปญหาเสมอไป 

แตปญหาจะเกิดข้ึนหรือไมน้ันตองพิจารณาจากสาเหตุของการเคล่ือนยาย

แรงงาน กลาวคือ หากการเคลื่อนยายแรงงานเขาสูภาคอุตสาหกรรม 

สะทอนการเปลี่ยนแปลงของเทคโนโลยีการผลิต เชน การใชเครื่องจักร 

ที่มีประสิทธิภาพมากขึ้นเพื่อทดแทนแรงงานที่จางอยูเดิมการที่แรงงาน 

บางสวนในภาคอุตสาหกรรมถูกเลิกจางและยายเขาภาคเกษตรกรรมนั้น

จะไมถือเปนปญหาเพราะผลิตภาพโดยรวมของประเทศยังคงเพิ่มขึ้นจาก

แรงงานท่ียายเขาภาคเกษตร ตลาดแรงงานในภาคเกษตรจึงทำหนาท่ีเปน 

ตัวชวยบรรเทาและรองรับแรงงานสวนเกินจากภาคอื่น ๆ (Lathapipat 

and Chucherd 2013) พรอมทั้งชวยสนับสนุนการเปลี่ยนแปลง 

โครงสรางการผลิตใหลดการใชแรงงานเขมขนลง ซึ่งจะมีสวนสำคัญใน 

การผลักดันการขยายตัวทางเศรษฐกิจตอไป 

 ในทางกลับกันหากการเคล่ือนยายแรงงานเขาสูภาคเกษตรกรรม 

นั้นไมไดเกิดจากการพัฒนาการผลิตของภาคที่มีผลิตภาพสูง แตเกิดจาก 

การใชนโยบายบิดเบือนตลาดหรือเกิดสถานการณที่จูงใจการทางานใน 

ภาคเกษตร เชน กรณีวิกฤตการณราคาสินคาเกษตรที่สงผลใหราคา 

สินคาเกษตรสูงขึ้นผิดปกติ ขณะที่ภาคการผลิตอื่นยังมีความตองการ 

แรงงาน และยังไมไดเพิ่มการใชเครื่องจักรทดแทนแรงงาน การเคลื่อน 

ยายแรงงานเขาสูภาคเกษตรในกรณีนี้ถือเปนปญหา เพราะจะสงผลให 

GDP Growth ชะลอตัวลงบางสวนหรือโตไดไมเต็มที่จากผลิตภาพรวม 

ที่สูญเสียไปตามการยายแรงงานจากภาคที่มีผลิตภาพสูงเขาสูภาคที่มี 

ผลิตภาพต่ำ แมวาในชวงระยะท่ีผานมาประเทศไทยจะเผชิญผลทางลบท่ี 

เกิดจากการยายแรงงานขามภาคการผลิตดังท่ีไดกลาวขางตน อยางไรก็ดี 

เม่ือผลของนโยบายบิดเบือนกลไกตลาดและวิกฤตการณราคาสินคาเกษตร

ไดลดลงแลว การเคลื่อนยายแรงงานบางสวนกลับจากภาคที่มีผลิตภาพ 

ต่ำเขาสูภาคที่มีผลิตภาพสูงก็นาจะเกิดขึ้นไมมากก็นอยในอนาคต ดังนั้น 

เพื่อปองกันการเกิดปจจัยดานลบตอการเจริญเติบโตทางเศรษฐกิจจาก 

การเคล่ือนยายแรงงาน การดำเนินนโยบายในระยะตอไปจึงควรตระหนัก 

ถึงผลทั้งดานบวกและลบ เพื่อการเติบโตทางเศรษฐกิจที่ยั่งยืนในอนาคต



การเชื่อมโยงตลาดหลักทรัพยนับวา 
เปนสิ่งที่จำเปนทามกลางกระแสเศรษฐกิจโลก

ยุคปจจุบัน เนื่องจากเปนการเสริมสราง 
ศักยภาพและความนาสนใจของ

ตลาดทุนอาเซียนจากขนาดที่ใหญขึ้น

 ตลาดหลักทรัพยอาเซียน (ASEAN Exchanges) เปน 

ความรวมมือ เพื่อการพัฒนาตลาดทุนในภูมิภาคภายใตแผนการจัดตั้ง 

ประชาคมเศรษฐกิจอาเซียน (ASEAN Economic Community : 

AEC) ประกอบดวยตลาดหลักทรัพย 7 แหง ใน 6 ประเทศ ไดแก 

ตลาดหลักทรัพยอินโดนีเซีย (Indonesia Stock Exchange : IDX) 

ตลาดหลักทรัพยมาเลเซีย (Bursa Malaysia : BM) ตลาดหลักทรัพย 

ฟลิปปนส (The Philippine Stock Exchange : PSE) ตลาด 

หลักทรัพยสิงคโปร (Singapore Exchange : SGX) ตลาดหลักทรัพย  

แหงประเทศไทย (The Stock Exchange of Thailand : SET) 

ตลาดหลักทรัพยโฮจิมินท (Hochiminh Stock Exchange : HOSE) 

และตลาดหลักทรัพยฮานอย (Hanoi Stock Exchange : HNX) 

ของเวียดนาม 

วัตถุประสงค
 ความรวมมือเพ่ือการพัฒนาตลาดทุนในภูมิภาค ภายใตแผนการ 

จัดตั ้งประชาคมเศรษฐกิจอาเซียนมีวัตถุประสงคเพื ่อสงเสริมให 

ตลาดทุนของกลุมประเทศอาเซียนเปนท่ียอมรับ และสรางความสามารถ 

ในการแขงขันไดในตลาดทุนโลก รวมทั้งชวยลดตนทุนในการระดมทุน 

และการลงทุนในตลาดหลักทรัพยใหแกนักลงทุนทั้งในและนอกภูมิภาค 

โดยความรวมมือของตลาดหลักทรัพยอาเซียนไดมีการดำเนินการใน 2 

ประเด็นหลัก ดังนี้

 1. การพัฒนา ASEAN Trading Link เปนการเช่ือมตอระบบ

การซื้อขายหลักทรัพยระหวางตลาดหลักทรัพยในอาเซียน ซึ่งไดมีการ 

พัฒนาระบบอิเล็คทรอนิกสในการเชื่อมโยงการซื้อขายหลักทรัพยของ 

กลุมตลาดหลักทรัพยในอาเซียนเขาดวยกัน เพ่ือใหการซ้ือขายหลักทรัพย

ระหวางตลาดหลักทรัพยมีความสะดวกมากข้ึน อีกท้ังยังชวยเพ่ิมประสิทธิ 

ภาพของกระบวนการซ้ือหลักทรัพย การชำระราคา และสงมอบหลักทรัพย 

รวมถึงการกระจายขอมูลหลักทรัพย

 2. การดำเนินการทางการตลาดและประชาสัมพันธ เพื่อยก 

ระดับหลักทรัพยในอาเซียนใหไดรับการยอมรับจากนักลงทุนท่ัวโลก และ 

เพ่ือเปนสวนชวยใหนักลงทุนท่ีไมคุนเคยในการลงทุนในหลักทรัพยอาเซียน

ใหสามารถตัดสินใจเลือกซื้อขายหลักทรัพยไดงายขึ้น จึงไดมีการจัดกลุม 

หลักทรัพย ASEAN Stars ซึ่งเปนการรวมหลักทรัพยกลุม “Blue chip” 

ท่ีมีการพิจารณาจากมูลคาของหลักทรัพยตามราคาตลาด (Market Capi- 

talization) และสภาพคลองของหลักทรัพย จำนวน 30 หลักทรัพยตอ 

ประเทศ รวม 180 หลักทรัพย ซึ่งในขณะนี้ตลาดที่มีความพรอมในการ 

ซื้อขายมี จำนวน 3 ตลาด คือ ตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย (SET)

ตลาดหลักทรัพยมาเลเซีย (BM) และตลาดหลักทรัพยสิงคโปร (SGX) 

อยางไรก็ตาม หากสามารถเช่ือมโยงตลาดหลักทรัพยท้ัง 7 ตลาดเขาดวยกัน 

จะเปนการเพิ่มศักยภาพในการแขงขันของตลาดหลักทรัพยอาเซียน 

ท่ีมีมูลคาหลักทรัพยตามราคาตลาดรวมสูงถึง 2 ลานลานดอลลารสหรัฐฯ 

ในอันที่จะดึงดูดความสนใจจากนักลงทุนทั่วโลก

โอกาสและความทาทาย
 การเช่ือมโยงตลาดหลักทรัพยนับวาเปนส่ิงท่ีจำเปนทามกลาง

กระแสเศรษฐกิจโลกยุคปจจุบัน เนื่องจากเปนการเสริมสรางศักยภาพ 

และความนาสนใจของตลาดทุนอาเซียนจากขนาดที่ใหญขึ้น สำหรับ 

ประเทศไทยความรวมมือดังกลาวนับเปนทั้งโอกาสและความทาทายที่

ไมสามารถหลีกเลี่ยงได เพราะนอกจากการที่ประเทศไทยจะไดรับ 

ประโยชนจากการเชื่อมโยงตลาดหลักทรัพยที่ถือเปนการเปดตลาด 

หลักทรัพยไทยสูตลาดสากลแลว การเปดตลาดยังสงผลใหมีการแขงขัน 

ท่ีเพ่ิมมากข้ึน ท้ังในแงของตลาดหลักทรัพยและบริษัทหลักทรัพย รวมท้ัง 

ความหลากหลายของหลักทรัพย ซึ่งนับเปนการเปดโอกาสครั้งสำคัญ 

ใหกับนักลงทุนในอนาคต 

ตลาดหลักทรัพยอาเซียน : โอกาสและความทาทาย
โดย ณัฏฐามณฑ ฟูศรีนวล สำนักนโยบายการออมและการลงทุน สำนักงานเศรษฐกิจการคลัง



แผนภูมิที่ 2 : เปรียบเทียบสัดสวนที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหมแยกตามประเภท   
               ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเดือนมกราคม - กันยายน ป 2556 – 2557

แผนภูมิที่ 3 : สัดสวนที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหมแยกตามประเภท   
               ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเดือนมกราคม - กันยายน ป 2557

สัดสวนที่อยูอาศัยแยกตามประเภทจัดสรร

และสรางเอง ที่จดทะเบียนใหม 

ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล       

เดือนมกราคม - กันยายน ป 2557 

ที่อยูอาศัยที่จัดสรรมีสัดสวนรอยละ 79.80

และที่อยูอาศัยที่สรางเองมีสัดสวนรอยละ 20.20   

จำนวนทั้งหมด 93,173 หนวย  

จำนวนที่อยูอาศัย

ที่จดทะเบียนเพิ่มขึ้น 

    % การเปลี่ยนแปลง 

ที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหม

ในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล

เดือนมกราคม - กันยายน ป 2557 

มีจำนวน 93,173 หนวย 

ลดลงรอยละ 5

จากระยะเดียวกันของปกอน  

หากพิจารณาโดยแยกตามประเภท

ในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล

เดือนมกราคม - กันยายน ป 56-57            

หองชุด มีสัดสวนมากที่สุด 

โดยมีสัดสวนรอยละ 54.04

Jan-Sep 56

Jan-Sep 57

แผนภูมิที่ 1 : จำนวนที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหมในกรุงเทพมหานคร 
      และปริมณฑลเดือนมกราคม - กันยายน  ป 2544 -2557

บทสรุปที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหม
ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล
เดือนมกราคม - กันยายน ป 2557

จำนวน (หนวย)  %
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จำนวนทาวนเฮาสและอาคารพาณิชย

จัดสรรและสรางเองที่จดทะเบียนใหม

ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล       

เดือนมกราคม - กันยายน ป 2557 

ลดลงรอยละ 24.81 

มีจำนวน 15,157 หนวย 

จำนวนบานเดี่ยวเฉพาะสรางเอง

ที่จดทะเบียนใหมใน

กรุงเทพมหานครและปริมณฑล

เดือนมกราคม - กันยายน ป 2557 

เพิ่มขึ้นรอยละ 25 

มีจำนวน 15,808 หนวย     

ทาวนเฮาสและอาคารพาณิชย
จดทะเบียนใหม 
% การเปลี่ยนแปลง 

จำนวนบานเดี่ยวรวมจัดสรร

และสรางเองที่จดทะเบียนใหม

ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล

เดือนมกราคม - กันยายน ป 2557

เพิ่มขึ้นรอยละ 4

มีจำนวน 25,264 หนวย   

จำนวนบานเดี่ยวเฉพาะจัดสรร

ที่จดทะเบียนใหม

ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล

เดือนมกราคม - กันยายน ป 2557 

ลดลงรอยละ 20 

มีจำนวน 9,456 หนวย 

แผนภูมิที่ 5 : จำนวนบานเดี่ยวจัดสรรที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหม    
               ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเดือนมกราคม - กันยายน  ป 2545 - 2557

แผนภูมิที่ 6 : จำนวนบานเดี่ยวสรางเองที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหม 
               ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเดือนมกราคม - กันยายน  ป 2544 - 2556

แผนภูมิที่ 7 : จำนวนทาวนเฮาสและอาคารพาณิชยจัดสรรและสรางเองที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหม 
               ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเดือนมกราคม - กันยายน ป 2543 - 2556

แผนภูมิที่ 4 : จำนวนบานเดี่ยวรวมจัดสรรและสรางเองที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหม   
               ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเดือนมกราคม - กันยายน ป 2544 - 2557

บานเดี่ยวจดทะเบียนใหม

% การเปลี่ยนแปลง 

บานเดี่ยวจัดสรร
% การเปลี่ยนแปลง 

บานเดี่ยวสรางเอง
% การเปลี่ยนแปลง 

จำนวน (หนวย)  % 
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แผนภูมิที่ 8 : จำนวนทาวนเฮาสและอาคารพาณิชยจัดสรรที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหม
               ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเดือนมกราคม - กันยายน ป 2545 - 2557

แผนภูมิที่ 9 : จำนวนทาวนเฮาสและอาคารพาณิชยสรางเองที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหม
               ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเดือนมกราคม - กันยายน ป 2545 - 2557

จำนวนทาวนเฮาสและอาคารพาณิชย

สรางเองที่จดทะเบียนใหม

ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล

เดือนมกราคม - กันยายน ป 2557

ลดลงรอยละ 34.7 

มีจำนวน 2,952 หนวย       

แผนภูมิที่ 10 : จำนวนแฟลตและอาคารชุดที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหม
                ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเดือนมกราคม - กันยายน ป 2545 - 2557

จำนวนแฟลตและอาคารชุด

ที่จดทะเบียนใหม

ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล

เดือนมกราคม - กันยายน ป 2557 

ลดลงรอยละ 3 

มีจำนวน 50,359 หนวย 

จำนวนทาวนเฮาสและอาคารพาณิชย

จัดสรรที่จดทะเบียนใหม

ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล

เดือนมกราคม - กันยายน ป 2557 

ลดลงรอยละ 21.95

มีจำนวน 12,205 หนวย   

% การเปลี่ยนแปลง 

% การเปลี่ยนแปลง 
ทาวนเฮาสและอาคารพาณิชยจัดสรร 

 โดยสรุปเดือนมกราคม - กันยายน ป พ.ศ. 2557 จำนวนที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหม 

ลดลง รอยละ 5 มีจำนวน 93,173 หนวย โดยที่หองชุดเปนที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหม 

ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลที่มีสัดสวนสูงสุด รอยละ 54.04 มีจำนวน 50,359 หนวย 

ลดลง รอยละ 3 บานเดี่ยว มีจำนวน 25,264 หนวย มีสัดสวนรอยละ 27.11 รองลงมา คือ 

ทาวนเฮาส และอาคารพาณิชย มีจำนวน 15,157 หนวย มีสัดสวนรอยละ 16.26 และบานแฝด 

มีจำนวน 2,393 หนวย มีสัดสวนรอยละ 2.56

แหลงที่มา :
ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย
ธนาคารอาคารสงเคราะห
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ACTIVITY

บรรณาธิการ
รศ.ดร.สนธยา วนิชวัฒนะ

คุณพรนริศ ชวนไชยสิทธิ์
นายแพทยสมเชาว ตันฑเทอดธรรม

ติดตอสอบถามและเผยแพรขอมูลไดท่ี
คุณเปยมขวัญรัตน เรืองโรจน

คุณภาริณี อธิพันธุจินดา

ศูนยการประชุมแหงชาติสิริกิต์ิ
60 ถนนรัชดาภิเษกตัดใหม โซน D ชั้น 2 หอง 201

แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 10110

โทร. 02-229-3188-90 โทรสาร 02-229-3194

www.thairealestate.org / www.teps.in.th / 

e-mail : trea@thairealestate.org

 

คณะกรรมการบริหาร
สมาคมอสังหาริมทรัพยไทย

ป พ.ศ. 2556 - 2558

คุณเลิศมงคล วราเวณุชย เลขาธิการ

คุณบุญเลิศ เกียรติศรีธารา เหรัญญิก

คุณอนันต อัศวโภคิน ฝายสมาชิก

นายแพทยสมเชาว ตันฑเทอดธรรม ฝายวิชาการ

คุณณ ฤดี เคียงศิริ ฝายกฎระเบียบราชการ

คุณโชคชัย บรรลุทางธรรม ฝายประสานงาน

คุณธีรวัฒน พิพัฒนดิฐกุล 

ฝายกิจกรรมและประชาสัมพันธ

คุณสุกิจ ตรัยวนพงศ ฝายตางประเทศ

คุณกิตติพล ปราโมช ณ อยุธยา
คุณชาย ศรีวิกรม
คุณจรัญ เกษร
รศ.ดร. สนธยา วนิชวัฒนะ
คุณปรีชา กุลไพศาลธรรม
คุณวีระกิตติ์ เอกอัครวิจิตร
คุณสุทธิรักษ เสถียรภาพอยุทธ
คุณเรืองชัย รุจิระพัฒน
คุณชาญณรงค บุริสตระกูล
คุณสุรเชษฐ วนพงศทิพากร
ดร. สมชาย กุลปาลกานนท
คุณธันยพร เดชาวาศน
คุณวุฒิพงษ แพทยานันท
คุณณพงศ ปริพนธพจนพิสุทธิ์
คุณอดิเรก แสงใสแกว
คุณนิธิ นาคะเกศ
คุณอรรถพล วองกุศลกิจ
คุณธนูศักดิ์ พึ่งเดช
คุณศิริวรรณ ผองเสริมสุข
คุณมีศักดิ์ ชุณหรักษโชติ
คุณอารภัฏ โกมุทบุตร

แวดวงขาวสมาคมอสังหาริมทรัพยไทย ประจำเดือนกรกฎาคม - กันยายน 2557

คุณพรนริศ ชวนไชยสิทธิ์

 คุณพรนริศ ชวนไชยสิทธ์ิ  นายกสมาคมฯ  

คุณโชคชัย บรรลุทางธรรม อุปนายกสมาคมฯ คุณ 

วีระกิตติ์ เอกอัครวิจิตต กรรมการบริหารสมาคมฯ  

เขาพบทานอธิบดีกรมที่ดิน คุณศิริพงษ หานตระกูล  

แสดงความยินดีเนื่องในโอกาสที่ทานดำรงตำแหนง 

อธิบกรมท่ีดิน พรอมย่ืนจดหมายเสนอมาตรการแตงต้ัง 

คณะทำงานรวมเพื่อปรับปรุงแกไขพระราชบัญญัติ

การจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543 รวมทั้งขอกำหนดและ 

ประกาศกฎระเบียบตาง ๆ  ท่ีเก่ียวของ เม่ือวันท่ี 5 พ.ย. 

2557 ณ ศูนยราชการ ฯ ถ. แจงวัฒนะ 

 คุณณ ฤดี เคียงศิริ อุปนายกฝายกฎระเบียบ 

ราชการเขารวมงานสัมมนาทางวิชาการ เนื่องในวัน 

ผังเมืองโลก เร่ือง “ผังเมืองกับการพัฒนาพ้ืนท่ีเศรษฐกิจ 

ยุทธศาสตรประเทศไทยสู AEC” ระหวาง วันที่ 6-7 

พ.ย. 2557 ณ หองแกรนด บอลรูม ชั้น 3 โรงแรม 

โกลเดน ทิวลิป ซอฟเฟอริน กรุงเทพฯ

 คุณโชคชัย บรรลุทางธรรม อุปนายก 

สมาคมฯ เขารวมงานเลี้ยงครบรอบ 21 ป สมาคม 

นายหนาอสังหาริมทรัพย  เมื่อวันที่ 11 พ.ย. 2557  

ณ หองยูงทอง 1 สมาคมธรรมศาสตร ในพระบรม- 

ราชูปถัมภ (พระราม 4) 

 คุณพรนริศ ชวนไชยสิทธ์ิ นายกสมาคมฯ ใหเกียรติเปนวิทยากรในงานเสวนา เร่ือง “ใบอนุญาต 

กอสราง... สิ่งที่ทานตองรู” จัดโดย วิศวกรรมสถานแหงประเทศไทย ในพระบรมราชูปถัมภ (วสท.) 

เมื่อวันที่ 28 ต.ค. 2557 ณ หองประชุมช้ัน 4 อาคารวิศวกรรมสถานแหงประเทศไทยฯ 

 คุณเลิศมงคล วราเวณุชย อุปนายกและเลขาธิการสมาคมฯ คุณธีรวัฒน พิพัฒนดิฐกุล 

อุปนายกฝายกิจกรรมและประชาสัมพันธ เปนวิทยากรในงานสัมมนา เรื่อง เจาะลึกภาษีมรดกภาษีที่ดิน 

และสิ่งปลูกสรางใหม” เมื่อวันที่ 28 ต.ค. 2557 ณ โรงแรมดุสิต จ. สกลนคร

 คุณพรนริศ ชวนไชยสิทธิ์ นายกสมาคมฯ และกรรมการผูจัดการ บจก. พรไพลิน กรุป พรอม 

คุณอนันต อัศวโภคิน อุปนายกฝายสมาชิกและ ประธานกรรมการและประธานกรรมการบริหาร บมจ. 

แลนด แอนด เฮาส คุณเลิศมงคล วราเวณุชย อุปนายกและเลขาธิการสมาคมฯ และกรรมการบริหาร 

บจก. บิ๊กทรี แอสเสท รับเชิญเปนวิทยากรบรรยายพิเศษ เรื่อง ผลกระทบของภาษีที่ดิน ภาษีมรดกตอ 

ธุรกิจอสังหาริมทรัพยไทย” เม่ือวันท่ี 4 ธ.ค. 2557 ณ ศูนยการคาเซ็นทรัล พลาซา จังหวัดขอนแกน 

 คุณพรนริศ ชวนไชยสิทธ์ิ นายกสมาคมฯ 

พรอมคณะกรรมการบริหารสมาคมฯ เขารวมสัมมนา 

วิชาการประจำป 2557 เรื่อง “Real Estate Mega-

trends : Thaiand and Beyoud” จัดโดย ศูนยขอมูล 

อสังหาริมทรัพย เมื่อวันที่ 26 พ.ย. 2557 ณ หอง 

บอลรูม ช้ัน 4 โรงแรมแกรนดมิลเลนเนียม ถ. สุขุมวิท 

21 

 คุณพรนริศ ชวนไชยสิทธิ์ นายกสมาคมฯ รวมเปนวิทยากรบรรยายงานเสวนาพิเศษงาน 

วิศวกรรม ’57  หัวขอ “ระบบรถไฟฟาขนสงมวลชน ทางออกแหงการพัฒนาเมืองอยางยั่งยืน” เมื่อวันที่ 

29 พ.ย. 2557 ณ หอง MR 211 ศูนยประชุมและนิทรรศการไบเทค บางนา 

 คุณพรนริศ ชวนไชยสิทธิ์ นายกสมาคมฯ 

พรอมดวยอุปนายกสมาคมฯ เขารวมประชุมรับฟง 

ความคิดเห็นรางพระราชบัญญัติภาษีที่ดินและสิ่ง 

ปลูกสราง พ.ศ. ... เม่ือวันท่ี 11 ธ.ค. 2557 สำนักงาน 

เศรษฐกิจการคลัง ถ.พระราม 6 กรุงเทพฯ
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