
เจาะแนวโนมตลาดอสังหาฯ ’58
ซุปเปอรลักซชัวรี่ เริมกลับมาคึกคัก



	 จากที่มีหน่วยงานหลายฝ่ายได้วิเคราะห์ภาพรวมเศรษฐกิจไทยตลอดปี	พ.ศ.	2557	สามารถขยายตัวได้

ร้อยละ	0.7	ซึง่ลดลงจากปีก่อนทีม่กีารขยายตวัอยู่ท่ีร้อยละ	2.9	ปัจจยัมาจากการส่งออกสนิค้าและบรกิารทีม่แีนวโน้ม		

หดตวั	 โดยเป็นไปตามการฟ้ืนตวัของเศรษฐกิจโลกล่าช้า	 ประกอบกบัความเชือ่มัน่ของนกัท่องเทีย่วในช่วงครึง่แรก

ของปี	2557	ลดลง	อันเนื่องมาจากปัญหาความไม่สงบทางการเมือง	รวมถึงการใช้จ่ายภาครัฐ	ผลจากการจัดซื้อ

จัดจ้างที่เป็นไปอย่างล่าช้าด้วย	ส่วนภาวะเศรษฐกิจปี	พ.ศ.	2558	ในช่วงสองเดือนแรกธนาคารแห่งประเทศไทย	

ระบุว่าการฟ้ืนตวัเศรษฐกิจยงัคงเป็นไปอย่างช้า	ๆ	ขณะท่ีการใช้จ่ายทัง้ภาครฐัและภาคเอกชนยงัคงทรงตวั	เนือ่งจาก

ครัวเรือนและธุรกิจยังคงระมัดระวังในการใช้จ่าย	 ขณะที่ภาคการส่งออกสินค้าก็เริ่มเห็นผลกระทบอันมาจาก

เศรษฐกิจจีนและอาเซียนที่อยู่ในภาวะชะลอตัว	แต่อย่างไรก็ตาม	ภาคการท่องเที่ยวมีการขยายตัวดีต่อเนื่อง	และ

เป็นแรงขับเคลื่อนเศรษฐกิจที่ส�าคัญ	 ทั้งนี้	 ราคาน�้ามันโลกปรับตัวลดลงอยู่ในระดับต�่า	 ส่งผลท�าให้อัตราเงินเฟ้อ

ทั่วไปติดลบ

	 ด้านตลาดอสังหารมิทรัพย์	จากตวัเลขของธนาคารแห่งประเทศไทย	ในไตรมาสทีส่ีข่องปี	2557	ขยายตวั

เพ่ิมข้ึนร้อยละ	3.8	 โดยปรบัตวัเพิม่ขึน้กว่าไตรมาสท่ีสาม	ซึง่อยูท่ี่ร้อยละ	0.2	 ด้านอปุสงค์ยอดคงค้างสนิเชือ่ส่วนบคุคล

เพื่ออสังหาริมทรัพย์ของธนาคารพาณิชย์เพิ่มขึ้นต่อเนื่องร้อยละ	12.21	ขณะที่การโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู่อาศัยในเขต

กรงุเทพฯลดลงร้อยละ	4.8	ด้านอุปทาน	จ�านวนที่อยู่อาศัยสร้างเสร็จจดทะเบียนในเขตกรุงเทพฯ	และปริมณฑล

เพิ่มขึ้นร้อยละ	4.8	และยอดคงค้างสินเชื่อผู้ประกอบการอสังหาริมทรัพย์ของธนาคารพาณิชย์เพ่ิมขึ้นต่อเนื่อง

ร้อยละ	3.1	ด้านราคาปรับตัวเพิ่มขึ้น	โดยเฉพาะราคาอาคารชุดที่เพิ่มขึ้น	ร้อยละ	14.0	รวมทั้งปี	2557	ขยายตัว

เพิ่มขึ้นร้อยละ	0.4

	 ภาพรวมอสังหารมิทรัพย์ในปีน้ี	 ยงัสามารถเตบิโตข้ึนได้	 โดยในช่วงเดอืนมกราคมถงึกมุภาพนัธ์ท่ีผ่านมา	

มกีารขยายตวัอย่างต่อเนือ่ง	 โดยเฉพาะตลาดอสังหารมิทรัพย์บรเิวณแนวรถไฟฟ้า	 ส่วนตลาดต่างจงัหวดันัน้ประเภท

คอนโดมิเนียมที่เคยเติบโตในช่วง	2	ปีก่อน	ในปีนี้ถือว่ายังอยู่ในภาวะทรงตัว	ส่วนบ้านเดี่ยวยังสามารถขยายตัวได้		

โดยภาพรวมของภาคอสงัหาริมทรพัย์ปี	 2558	 คาดว่าจะเตบิโตได้ร้อยละ	 4-5	 โดยมปัีจจยับวกมาจากการก่อสร้าง

รถไฟฟ้าในกรงุเทพฯ	และปริมณฑลท่ีคาดว่าจะแล้วเสรจ็หลายสาย	ท�าให้ก�าลงัซือ้ของประชาชนสงูขึน้	 และการเปิด

เออีซี	 จะท�าให้อสังหาริมทรัพย์ไทยมีความต้องการมากขึ้น	 แต่ทั้งนี้ยังต้องจับตามองในเรื่องของเศรษฐกิจว่าจะมี

ทศิทางดขีึน้เพียงใด	รวมถงึภาวะการขาดแคลนแรงงานภาคการก่อสร้าง	

	 ด้านการจดัประชมุของสมาคมอสงัหารมิทรพัย์ไทย	เมือ่วนัที	่26	มนีาคม	2558	สมาคมฯ	ได้มกีารจดัประชมุ

ใหญ่สามัญประจ�าปี	 ครั้งที่	 1/2558	 โดยที่ประชุมในวันดังกล่าว	 มีวาระเลือกตั้งนายกและคณะกรรมการบริหาร

สมาคมฯชุดใหม่	แทนชุดเก่าซึ่งหมดวาระ	 โดยมติที่ประชุมได้เลือกผมเป็นนายกสมาคมอสังหาริมทรัพย์ไทย	อีก

หนึ่งวาระ	คือ	ปี	2558	-	2560	ซึ่งรู้สึกเป็นเกียรติอย่างยิ่ง	และต้องขอขอบคุณคณะกรรมการบริหารสมาคมฯ	ทุก

ท่านท่ีได้เสยีสละเวลาอนัมค่ีามาร่วมกันบรหิารองค์กรและได้ก�าหนดนโยบายในการส่งเสริมจดักจิกรรมรปูแบบต่าง	ๆ	

เพือ่ประโยชน์ต่อท่านสมาชิกโดยรวม	 รวมถึงการเป็นตัวแทนในการเข้าร่วมประชุมเพื่อระดมความคิดเห็นและให้

ข้อเสนอแนะร่วมกับองค์กรต่าง	ๆ	 ท้ังภาครัฐและภาคเอกชน	ซึง่ผมจะยงัคงสานต่อนโยบายทางด้านต่าง	ๆ	อย่าง

ต่อเนือ่ง	 และจะต่อยอดนโยบายด้านการกจิกรรมท่ีเป็นประโยชน์ต่อสมาชกิผูป้ระกอบการอสงัหารมิทรพัย์	 ผูบ้ริโภค	

และประโยชน์ต่อสงัคมส่วนรวมมากยิง่ขึน้	ส�าหรบัคณะกรรมการบริหารสมาคมชุดใหม่นี้	ยังคงประกอบไปด้วยบุคคล

ผู้มีความรู้	 ความสามารถและประสบการณ์จนเป็นที่ยอมรับในวงการอสงัหารมิทรพัย์	 ส่วนคณะทีป่รกึษาสมาคมฯ	

เป็นผูท้รงคณุวฒุ	ิทัง้จากหน่วยงานภาครัฐและเอกชน	เช่นกัน	

  

PRESIDENT TALK
สวัสดีครับ...ท่านสมาชิกสมาคมอสังหาริมทรัพย์ไทยทุกท่าน

(พรนริศ ชวนไชยสิทธิ์) 

นายกสมาคมอสังหาริมทรัพย์ไทย



เจาะแนวโน้มตลาดอสังหาฯ ’58 
“ซุปเปอร์ลักซ์ชัวรี่”เริ่มกลับมาคึกคัก

 กลุ่มลูกค้าชาวไทยที่มีความมั่งคั่งสูง (High net 

worth) ก�าลงักลบัมาให้ความสนใจในตลาดอสงัหาริมทรพัย์ 

ไม่ว่าจะเป็นประเภทที่พักอาศัยหรือที่ดิน ตลาดที่พักอาศัย

ในย่านรอบนอกใจกลางเมืองหรือมิดทาวน์เป็นตลาด     

ที่อาศัยความต้องการจากกลุ่มลูกค้าท่ีมีรูปแบบการใช้

ชีวิตที่เปลี่ยนไป เป็นกลุ่มลูกค้าที่มีอายุไม่มากนัก เป็น

ครอบครัวขนาดเล็กลง และพักอาศัยในคอนโดมิเนียมใน

ระดับราคาเริ่มต้น ด้านตลาดระดับซุปเปอร์ลักซ์ชัวรี่เริ่ม

กลับมาคึกคักอีกคร้ังพร้อมการเปิดโครงการใหม่ในหลาย

ท�าเลชัน้เยีย่มในใจกลางกรงุเทพมหานคร นอกจากน้ี กลุม่ 

นักลงทุนต่างชาติจากฮ่องกงและสิงคโปร์เร่ิมกลับเข้าอีก

ครั้งเพื่อมามองหาโอกาสการลงทุนในโครงการที่พักอาศัย

ระดับไฮเอนด์  

ตลาดซื้อขายที่พักอาศัย 
	 ในปี	 2558	 ตลาดคอนโดมิเนียมในย่านใจกลาง

เมืองของกรงุเทพฯ	จะมกีารแข่งขนัทีร่นุแรงมากขึน้จากการ

เปิดโครงการใหม่มากมาย	 แต่ความต้องการทีม่อียูอ่ย่างต่อ

เนื่องจะท�าให้นักลงทุนที่มีความเช่ียวชาญในตลาดยังคง

มองเหน็ถงึโอกาสในการลงทนุ	 ซบีอีาร์อเีริม่เหน็ถงึการกลบั

มาของนักลงทุนชาวต่างชาติอันเป็นผลมาจากสถานการณ์

ทางการเมืองที่มีความมั่นคงมากขึ้นและการขาดโอกาส

การลงทุนในประเทศของตนเอง	

	 โดยภาพรวมตลาดยังคงสดใสส�าหรับโครงการ

ระดับซุปเปอร์	 ลักซ์ชัวรี่	 แม้ว่าในปี	 2557	 จะเป็นปีที่ดูไม่

คึกคัก	แต่กลับมีการท�าลายสถิติราคาคอนโดมิเนียมที่ระดับ

ราคามากกว่า	300,000	บาทต่อตารางเมตร	ถึง	5	โครงการ

ด้วยกัน	 ได้แก่	 185	 ราชด�าริ	 ที่ราคา	 330,000	 บาทต่อ	

ตารางเมตร	ส่วนเดอะ	สุโขทัย	เรสซิเดนเซส	เดอะ	ริทซ์-

คาร์ลตัน	 เรสซิเดนเซส	 บางกอก	 แมกโนเลียส์	 วอเตอร์ฟ

รอนท์	 เรสซิเดนซ์	 และมาร์ค	 สุขุมวิท	 ที่ราคา	 310,000	

บาทต่อตารางเมตร	 “ตลาดคอนมิเนียมหรูได้พิสูจน์ให้

เห็นว่าเป็นตลาดที่แขง็แกร่งและมอีตัราการยกเลกิการจอง

ซือ้ในระดบัทีต่�า่มาก ต่างจากตลาดเกง็ก�าไร” นางสาวอลวัิสสา	พฒันถาบตุร	

กรรมการผูจ้ดัการ	ซบีอีาร์อ	ีกล่าว

	 ประการส�าคัญ	 คือ	 การที่โครงการเหล่านี้สามารถแตะราคาใน

ระดับ	 ดังกล่าวมิได้มาจากปัจจัยเพียงประการเดียว	 แน่นอนว่าท�าเลที่ตั้งมี

บทบาททีส่�าคญัมากแต่โครงการเหล่านีส้ามารถตอบโจทย์ลกูค้าได้ในหลายข้อ	

ไม่ว่าจะเป็นการมีความเข้าใจในความต้องการของตลาดในเรื่องขนาดห้อง	

รูปแบบสถาปัตยกรรมและการออกแบบภายใน	 การจัดวางพ้ืนที่ห้องและ

ประโยชน์การใช้สอย	 การเลือกใช้วัสดุอุปกรณ์คุณภาพสูง	 และการใส่ใจใน

รายละเอียด	 รวมทั้งจุดขายในด้านอื่น	 ๆ	 เช่น	 การบริหารอาคารโดยเครือ

โรงแรมระดับสากล	วิวทิวทัศน์ที่น่าตื่นตาตื่นใจ	และสิ่งที่ส�าคัญที่สุดคือการ

มีที่ตั้งอยู่ในย่านชั้นน�า	 ผู้ซื้อที่ยอมจ่ายเงินเพิ่มขึ้นกว่าปกติย่อมจะคาดหวัง

สินค้าในระดับพรีเมี่ยม	 “โครงการที่สามารถสร้างมาตรฐานด้านราคาใหม่

ได้ คอื อาคารรุ่นใหม่ทีเ่ลอืกใช้วัสดอุปุกรณ์ทีม่คีวามล�า้หน้ามากกว่าอาคาร

รุ่นเก่า” นางสาวอลิวัสสา	กล่าวเพิ่มเติม

 “ตลาดนี้เป็นตลาดที่มีความเฉพาะตัวเป็นอย่างมาก ซึ่งเป็นการ

ตอบโจทย์ความต้องการกลุม่ลกูค้าระดบับนสดุของตลาด”	นายเจมส์	พทิชอน	

กรรมการบริหาร	หัวหน้าแผนกวิจัย	ซีบีอาร์อี	กล่าวเสริม

	 ราคาคอนโดมิเนียมที่เพิ่มสูงข้ึนน้ีได้ส่งผลให้ราคาคอนโดมิเนียมที่

น�ามาขายต่อหรือรีเซลส์ปรับตัวสูงขึ้นตามไปด้วยแม้จะขยับขึ้นในระดับที่

น้อยกว่ากต็าม	โครงการทีส่ร้างเสรจ็มามากกว่า	10	ปีและต้ังอยูใ่นท�าเลชัน้ดี	

อย่างเช่น	

ราคาขายเฉลี่ยของโครงการระดับไฮเอนด์ขึ้นไป
ที่เสนอขายในปัจจุบัน 2253 - 2557

ที่มา : แผนกวิจัย ซีบีอาร์ซี  ระดับไฮเอนด์ = 120,000 บาท ต่อตร.ม. ขึ้นไป 



แอทธินี	 เรสซิเดนซ์	 และเดอะ	 พาร์ค	 ชิดลม	 สามารถท�าราคาได้มากกว่า	

200,000	 บาทต่อตารางเมตร	 ซึ่งสูงกว่าราคาที่ขายเมื่อ	 10	 ปีที่แล้วที่การ

ก่อสร้างยังไม่แล้วเสร็จถึงเท่าตัว	 การบริหารจัดการอาคารที่ดี	 การบ�ารุง

รักษาอาคารตามก�าหนดระยะเวลา	 และการปรบัปรงุอาคารเป็นปัจจยัส�าคญั

ทีช่่วยให้มลูค่าอาคารเก่าเพิม่สูงขึน้	แต่อย่างไรก็ตาม	ลักษณะดงักล่าวนีเ้กิดขึน้

น้อยมากในกรงุเทพฯ	ทีส่่วนใหญ่จะมุ่งเน้นไปที่อาคารรุ่นใหม่มากกว่า	

	 และนี่คือเหตุผลว่าท�าไมท�าเลท่ีต้ังมิใช่ปัจจัยเพียงประการเดียวที่

เป็นตัวก�าหนดในเรื่องราคา	และเป็นไปได้ว่ามีคอนโดมิเนียมที่แล้วเสร็จก่อน

ปี	2540	ทีร่าคาแทบไม่ขยบัเลยในช่วงเกือบ	20	ปีทีผ่่านมาแม้จะตัง้อยูใ่กล้กบั

คอนโดมเินยีมรุ่นใหม่ที่ได้รับการดูแลเป็นดีและมีการเลือกใช้วัสดุอุปกรณ์ที่มี

คุณภาพดีกว่า	 “แต่ละอาคารต่างก็มีลักษณะเฉพาะในตลาดของตัวเอง” 

นายเจมส์กล่าว	

	 ด้วยราคาที่ดินที่อยู่ในช่วงขาขึ้น	 อาจท�าให้เกิดเป็นยุคทองของ

เจ้าของอาคารรุ่นเก่าที่ลงทุนไปในการปรับปรุงพ้ืนท่ีส่วนกลางและระบบ

บ�ารุงรักษาอาคารต่าง	ๆ	ท�าให้อาคารของตนได้รับความสนใจจากกลุ่มผู้ซื้อ

อีกครั้ง				

	 ตลาดคอนโดมิเนียมในย่านมิดทาวน์และชานเมืองก�าลังเผชิญกับ

ความท้าทายของตลาด	 ซีบีอาร์อีประเมินว่าจะมีคอนโดมิเนียมมากกว่า	

100,000	ยูนิตที่จะแล้วเสร็จในอีก	18	เดือนข้างหน้า	ซึ่งส่วนใหญ่จะเป็นห้อง

ขนาด	1	ห้องนอน	

	 ผู ้ประกอบการหลายรายรายงานอัตราการยกเลิกการจองซื้อใน

ระดับ	 15%-20%	แต่บททดสอบที่แท้จริงจะมาถึงในช่วงที่ต้องท�าการโอน

กรรมสิทธิ์คอนโดมิเนียมเหล่านี้	 ค�าถามก็คือ	 ผู้ประกอบการจะสามารถ

เปลี่ยนยอดขายในช่วงระหว่างด�าเนินการก่อสร้างให้เป็นการรับรู้รายได้จาก

การโอนกรรมสิทธิ์ของผู้ซื้อได้หรือไม่	 หรือผู้ที่ซื้อเพื่อเก็งก�าไรจะผิดสัญญา

หรอืไม่เพราะไม่สามารถขายห้องต่อได้	 หรอืผูท้ีซ่ือ้เพ่ืออยู่อาศยัเองจะสามารถ

ขอสินเชื่อได้หรือไม่เพราะ	 กฎระเบียบในการให้สินเชื่อมีความเข้มงวดมาก

ยิ่งขึ้น			

	 โครงการที่พักอาศัยแนวราบอย่างทาวน์เฮาส์หรือบ้านเดี่ยวเป็น

ทางเลอืกทีน่่าสนใจมากส�าหรบักลุม่ครอบครวัทีต้่องการพืน้ทีใ่ช้สอยทีก่ว้างขึน้

และอาจจะมสีวนพร้อมทีจ่อดรถครอบครวัทีจ่�าเป็นต้องมีพืน้ทีใ่ช้สอยขนาดใหญ่

จะไม่เลือกคอนโดมิเนียมในย่านมิดทาวน์และชานเมือง	 เพราะราคาต่อ	

ตารางเมตรในท�าเลดังกล่าวสูงกว่าทาวน์เฮาส์หรือบ้านเดี่ยวซึ่งเป็นผลมา

จากราคาค่าก่อสร้างของคอนโดมิเนียมที่สูงกว่า	

	 คอนโดมิเนียมขนาด	 100	 ตารางเมตรบนถนนรัตนาธิเบศร์ตาม

แนวรถไฟฟ้าสีม่วงจะมีราคาประมาณ	 7	 ล้านบาท	 ซึ่งในราคานี้สามารถซื้อ

บ้านเดี่ยวทีมี่พืน้ทีใ่ช้สอยขนาด	 200	 ตารางเมตรทีต้ั่งอยู่ห่างจากสถานใีนแนว

รถไฟฟ้าสม่ีวงไม่ถึง	1	 -	2	กิโลเมตร	ทั้งนี้	 ความต้องการคอนโดมิเนียมใน

ย่านมิดทาวน์และชานเมืองจะจ�ากัดอยู่เพียงห้องพักขนาด	1	ห้องนอน	จาก

การที่ราคาบ้านเดี่ยวปรับตัวสูงขึ้นอย่างต่อเนื่องเพราะราคาที่ดินที่แพงขึ้น	

ซบีีอาร์อ	ีพบว่า	ทาวน์เฮาส์เป็นทางเลอืกทีจ่บัต้องได้มากท่ีสดุและเป็นโครงการ

แนวราบประเภทที่ได้รับความนิยมมากที่สุด					

 “ในช่วง 2 - 3 ปีข้างหน้าจากนี้จะเป็นปีของ  

ทาวน์เฮาส์”	นายเจมส์ให้ความเห็น

 

ตลาดให้เช่าที่พักอาศัย
	 จ�านวนชาวต่างชาติทีเ่ข้ามาท�างานในประเทศไทย

เพิ่มสูงขึ้นอย่างต่อเน่ืองและส่วนใหญ่เป็นความต้องการ

เช่าที่พักอาศัยมากกว่าซื้อ	 โดยส่วนมากเป็นความต้องการ

ทีพ่กัอาศยัขนาด	2	-	3	ห้องนอนซึง่มปีริมาณมากกว่าซพัพลาย

ที่มีอยู่ในตลาด	

	 คอนโดมิเนียมรุ่นใหม่ส่วนใหญ่เป็นห้องขนาด	 1	

ห้องนอน	 และมกีารก่อสร้างอพาร์ตเมนต์ใหม่เพยีงไม่กีแ่ห่ง	

ท�าให้ห้องขนาด	2	-	4	ห้องนอนที่น�ามาปล่อยเช่าในย่านที่

ได้รับความนิยมมากที่สุดจากผู้เช่าชาวต่างชาติอย่างสีลม	

สาทร	และสุขุมวิทมีจ�านวนจ�ากัด		

	 ในปี	 2558	 มีอพาร์ตเมนต์ให้เช่าส�าหรับชาวต่าง

ชาติเพียง	2	แห่งเท่านั้นที่จะเปิดให้บริการในย่านซีบีดี	ซึ่ง

ได้แก่	เดอะ	ฟิโล	เรสซิเดนส์	ในซอยสุขุมวิท	24	และ	เดอะ	

วลิโลว์ส	ในซอยสาทร-นราธวิาส	7	นายธรีาธร	ประพนัธ์พงศ์		

ผู้อ�านวยการ	แผนกให้เช่าที่พักอาศัย	ซีบีอาร์อี	กล่าวว่า			

 “นับว ่าเป ็นช ่วงเวลาที่ตลาดมีความคึกคัก        

ทีเดียว เพราะมีผู้เช่าชาวต่างชาติที่เดินทางเข้ามาท�างาน

ในกรุงเทพฯ เพิ่มขึ้นโดยเฉพาะเมื่อเทียบกับปีที่ผ่านมา”

 ในปีน้ี ซบีอีาร์อคีาดการณ์ว่า มคีวามเป็นไปได้ว่า

ค่าเช่าต่อเดือนส�าหรับห้องขนาด 2 - 4 ห้องนอนจะเพิ่ม

สูงขึ้นเป็นครั้งแรกในรอบ 25 ปี และนักลงทุนท่ีซ้ือ

คอนโดมิเนียมเพื่อปล่อยเช่าจะได้รับประโยชน์อย่างมาก

จากแนวโน้มนี้

ที่มา : แผนกวิจัย ซีบีอาร์อี

ยอดขายเฉลี่ยของคอนโดมิเนียมที่ปัจจุบันเปิดขายในย่านกลางกทม. 
สำารวจ ณ ไตรมาส 4 ปี 2557



 เศรษฐกิจไทยในไตรมาสที่สี่ของปี 2557 ขยายตัวร้อยละ 2.3 ดีขึ้น

อย่างชัดเจนจาก การขยายตัวร้อยละ 0.2 ในสามไตรมาสแรก และเมื่อปรับ

ผลของฤดูกาลออกแล้ว เศรษฐกิจไทยในไตรมาสสี่ขยายตัวร้อยละ 1.7 จาก

ไตรมาสสาม

	 ด้านการใช้จ่าย	 มีปัจจัยสนับสนุนจากการบริโภคภาคเอกชน	 การ

ลงทุนภาคเอกชน	 การส่งออก	 และรายจ่ายเพื่อการอุปโภคของรัฐบาล	 ในด้าน

การผลิต	 ปรับตัวดีขึ้นในเกือบทุกภาคการผลิต	 โดยเฉพาะสาขาอุตสาหกรรม	

สาขาก่อสร้าง	 และสาขาโรงแรมและภัตตาคารที่กลับมาขยายตัวครั้งแรกใน

รอบหลายไตรมาส	 ขณะที่สาขาค้าส่งค้าปลีกและสาขาอสังหาริมทรัพย์ขยาย

ตัวเร่งขึ้น

	 รวมทั้งปี	 2557	 เศรษฐกิจไทยขยายตัวร้อยละ	 0.7	 โดยการบริโภค

ภาคครัวเรือนขยายตัวร้อยละ	 0.3	 การลงทุนรวมลดลงร้อยละ	 2.8	 อัตรา

เงินเฟ้อทั่วไปเฉลี่ยเท่ากับร้อยละ	 1.9	 และบัญชีเดินสะพัดเกินดุลร้อยละ	 3.8	

ของ	GDP

	 แนวโน้มเศรษฐกิจไทย	ปี	2558	คาดว่าจะขยายตัวร้อยละ	3.5	–	4.5	

โดยมีปัจจัยสนับสนุนจาก	(1)	การฟื้นตัวอย่างช้าๆ	ของภาคการส่งออกตามการ

ฟื้นตัวของเศรษฐกิจโลก	 (2)	 การฟื้นตัวของการลงทุนภาคเอกชนและภาค

การท่องเที่ยว	 (3)	 การเร่งรัดการใช้จ่ายและการด�าเนินโครงการลงทุนที่

ส�าคัญๆ	ของภาครัฐ	และ	(4)	การเริ่มกลับมาขยายตัวของปริมาณการผลิตและ

จ�าหน่ายรถยนต์	และ	(5)	การลดลงของราคาน�า้มันในตลาดโลก	อย่างไรกด็	ีการ

ขยายตวัทางเศรษฐกจิยงัมข้ีอจ�ากดัจาก	 (1)	 ภาคเกษตรยังมีข้อจ�ากัดจากการที่

ราคาในตลาดโลกยังไม่มีแนวโน้มฟื้นตัวชดัเจน	(2)	เศรษฐกจิและการเงนิโลกยงัมี

แนวโน้มผนัผวน	 และ	 (3)	 แนวโน้มการอ่อนค่าของสกุลเงนิในประเทศคูค้่าและคู่

แข่ง	 และอตัราดอกเบีย้ทีแ่ท้จริงปรบัตวัเพิม่ข้ึน	 โดยคาดว่ามลูค่าการส่งออก

สนิค้าจะขยายตวัร้อยละ	 3.5	 การบริโภคของครัวเรือน	 และการลงทุนรวม

ขยายตัวร้อยละ	2.9	และร้อยละ	6.0	ตามล�าดับ	อัตราเงินเฟ้อทั่วไปอยูใ่นช่วง

ร้อยละ	0.0	-	1.0	และบญัชเีดนิสะพดัเกินดุลร้อยละ	4.9	ของ	GDP

 ประเด็นการบริหารนโยบายเศรษฐกิจในปี 2558 ต้องให้ความส�าคญั

กบั	 (1)	 การดแูลเกษตรกรผูม้รีายได้น้อยและสนับสนุนการปรับตัวในการผลิต

ภาคเกษตรเพิม่เตมิจากมาตรการการให้เงนิช่วยเหลอืการผลติและสนิเชือ่ต่าง	ๆ	

ท่ีได้ด�าเนนิการไปแล้ว	(2)	การดูแลธรุกิจ	SMEs	ทีไ่ด้รบัผลกระทบจากการชะลอ

ตัวทางเศรษฐกิจและการอ่อนค่าของสกุลเงินในประเทศที่เป็นตลาดส่งออก

ส�าคัญ	ๆ	(3)	การส่งเสรมิการพฒันาอาชพีเสริมและการยกระดับทกัษะส�าหรบัผู้

มีรายได้น้อย	(4)	การเร่งรดัการส่งออกให้สามารถขยายตัวได้ตามเป้าหมายทีร้่อยละ	

4.0	(5)	การเร่งรัดการพิจารณาอนุมัติโครงการส่งเสริมการ

ลงทุนที่ยังคงค้างอยู่และโครงการที่ขอรับการส่งเสริมการ

ลงทนุใหม่ในช่วงปลายปี	 2557	 รวมทัง้เร่งรดัตดิตามโครงการ

ที่ได้รับอนุมัติส่งเสริม	การลงทุนแล้วให้ด�าเนินการลงทุน	

โดยเรว็	 (6)	 การด�าเนนินโยบายการเงนิและอตัราแลกเปลีย่น

โดยสอดคล้องกับสถานการณ์ทางเศรษฐกิจ	และ	(7)	การ

เร่งรัด	 ติดตาม	 ประเมินผลการใช้จ่ายภาครฐัอย่างต่อเนือ่ง	

โดยเฉพาะอย่างย่ิงการเบิกจ่ายงบประมาณรายจ่ายลงทุน

ประจ�าปีงบประมาณ	 2558	 และการเบกิจ่ายงบลงทนุของ

รฐัวสิาหกจิ	รวมทัง้เร่งรัดโครงการ	ลงทนุด้านโครงสร้างพืน้

ฐานด้านคมนาคมขนส่ง	 การพฒันาพืน้ทีเ่ขตเศรษฐกจิพเิศษ

ชายแดน	 และโครงการความร่วมมอืกับต่างประเทศในการ

พฒันาพืน้ทีเ่ขตเศรษฐกจิพเิศษทวาย	 เพื่อสร้างความมั่นใจ

และกระตุ้นการตัดสินใจลงทุนของภาคเอกชน

เศรษฐกิจไตรมาสที่สี่และทั้งปี 2557 
และแนวโน้มปี 2558

	 เศรษฐกิจไทยในไตรมาสทีส่ีข่องปี	 2557	 ขยายตวั

ร้อยละ	 2.3	 ปรับตัวดีข้ึนอย่างชัดเจนจากที่หดตัวร้อยละ	

0.5	ในไตรมาสแรก	การขยายตวัร้อยละ	0.4	ในไตรมาสทีส่อง	

และร้อยละ	0.6	ในไตรมาสทีส่าม	ในด้านการใช้จ่ายมปัีจจยั	

สนับสนุนจากการบริโภคภาคเอกชน	การลงทุนภาคเอกชน	

การส่งออก	 และรายจ่ายเพือ่การอปุโภคของรัฐบาล	 ในด้าน

การผลิตปรับตัวดีข้ึนในเกือบทุกภาคการผลิต	 โดยเฉพาะ

สาขาอุตสาหกรรม	สาขาก่อสร้าง	

	 และสาขาโรงแรมและภัตตาคารที่กลับมาขยาย

ตัวครั้งแรกในรอบหลายไตรมาส	 ขณะที่สาขาค้าส่งค้าปลีก

และสาขาอสังหาริมทรัพย์ขยายตัวเร่งขึ้น	 และเมื่อปรับผล

ของฤดูกาลออกแล้ว	 เศรษฐกิจไทยในไตรมาสที่สี่ขยายตัว	

จากไตรมาสที่สาม	ร้อยละ	1.7	 (QoQ_SA)	เร่งขึ้นจาก

การขยายตวัร้อยละ	1.2	ในไตรมาสก่อนหน้า	รวมทัง้ปี	2557	

เศรษฐกจิไทยขยายตวัร้อยละ	0.7	เทยีบกบัทีข่ยายตวัร้อยละ	

2.9	ในปี	2556

ทั้งปี 2557 และแนวโน้มปี 2558
ภาวะเศรษฐกิจไทยไตรมาสที่สี่ 



	 1)	 การใช้จ่ายภาคครัวเรือน	 ขยายตัวในเกณฑ์ดี

ร้อยละ	1.9	เทียบกับการขยายตัวร้อยละ	2.2	ในไตรมาส

ก่อนหน้า	ความเชื่อมั่นของผู้บริโภคเกี่ยวกับภาวะเศรษฐกิจ

โดยรวมปรับตัวเพิ่มขึ้นมาอยู่ที่ระดับ	 69.6	 สูงกว่า	 60.0	

61.2	 และ	 69.3	 ในสามไตรมาสแรกของปี	 2557	 ตาม

ล�าดับ	 รวมทั้งปี	 2557	 การใช้จ่ายภาคครัวเรือนขยายตัว

ร้อยละ	0.3	เท่ากับการขยายตัวในปีก่อนหน้า

	 2)	 การลงทุนรวม	 ขยายตัวร้อยละ	 3.2	 เร่งขึ้น

จากการขยายตัวร้อยละ	2.9	ในไตรมาสก่อนหน้า	 โดยการ

ลงทุนภาคเอกชนขยายตัวร้อยละ	4.1	เร่งขึ้นจากการขยาย

ตวัร้อยละ	3.9	ในไตรมาสก่อนหน้า	โดยได้รบัปัจจยัสนบัสนนุ

จากการกลับมาขยายตัวของการลงทุนในหมวดก่อสร้าง	

ขณะที่การลงทุนในเครื่องมือเคร่ืองจักรชะลอลงเล็กน้อย	

การลงทุนภาครัฐลดลงร้อยละ	0.3	เนื่องจากการลงทุนของ

รฐัวิสาหกจิลดลงร้อยละ	8.0	แต่การลงทนุภาครฐับาลขยายตวั

ร้อยละ	 9.4	 ปรบัตวัดขีึน้ทัง้การก่อสร้างและหมวดเคร่ืองมอื

เครื่องจักร	รวมทั้งปี	2557	การลงทุนรวมลดลงร้อยละ	2.8	

โดยการลงทุนภาครัฐลดลงร้อยละ	 6.1	 และการลงทุนภาค

เอกชนลดลงร้อยละ	1.9

	 3)	 การส่งออกสินค้า	 มีมูลค่า	 56,763	 ล้าน

ดอลลาร์	 สรอ.	 ขยายตัวร้อยละ	 1.5	 ปรับตัวดีขึ้นจากการ	

ลดลงร้อยละ	1.7	ในไตรมาสก่อนหน้า	ตามการขยายตวัเร่งขึน้

ของการส่งออกสินค้าอุตสาหกรรม	 (สัดส่วนร้อยละ	 88.7	

ของมูลค่าการส่งออกรวม)	 เป็นร้อยละ	 3.1	 แต่มูลค่าการ	

ส่งออกสินค้าเกษตรและทองค�าลดลงร้อยละ	 8.5	 และร้อยละ	

12.6	 ตามล�าดับ	 จึงท�าให้มูลค่าการส่งออกในภาพรวมยัง

ขยายตัวช้า	โดยปริมาณการส่งออกเพิ่มขึ้นร้อยละ	2.7	แต่

ราคาสินค้าส่งออกลดลงร้อยละ	1.1	ตามการลดลงของราคา

สินค้าเกษตร	 สินค้าที่มีมูลค่าส่งออกเพิ่มขึ้น	 ได้แก่	 ข้าว	

เครื่องใช้ไฟฟ้า	 อิเล็กทรอนิกส์	 ยานยนต์	 และเครื่องจักร

และอปุกรณ์	สนิค้าทีม่มีลูค่าส่งออกลดลง	ได้แก่	มนัส�าปะหลัง	

ยางพารา	 ผลิตภัณฑ์ยาง	 และกุ้ง	 ปูกระป๋องและแปรรูป	

การส่งออกไปตลาดสหรัฐอเมรกิา	สหภาพยุโรป	(15)	อาเซยีน	

(9)	และออสเตรเลียขยายตัว	แต่การส่งออกไปตลาดญี่ปุ่น	

และจนีลดลง	 เมือ่หกัการส่งออกทองค�าทียั่งไม่ขึน้รปูออกแล้ว	

มูลค่าการส่งออกเพิ่มขึ้นร้อยละ	1.7	และในรูปของเงินบาท	

มูลค่าการส่งออกรวมขยายตัวร้อยละ	 4.7	 รวมทั้งปี	 2557	

มูลค่าการส่งออกสินค้าลดลงร้อยละ	 0.3	 โดยปริมาณการ

ส่งออกเพิ่มขึ้นร้อยละ	0.7	แต่ราคาลดลงร้อยละ	1.0	 เมื่อ

คิดในรูปของเงินบาท	มูลค่าการส่งออกเพิ่มขึ้นร้อยละ	5.4

	 4)	สาขาอุตสาหกรรม	ขยายตัวร้อยละ	0.7	ปรับ

ตัวดีขึ้นมากจากที่ลดลงร้อยละ	0.7	ในไตรมาสที่สาม	และ

เป็นการขยายตัวครั้งแรกหลังจากที่ลดลงติดต่อกัน	 6	 ไตรมาส	 โดยมีปัจจัย

สนับสนุนจากการฟื้นตัวของอุปสงค์จากต่างประเทศและการใช้จ่ายภาคครวัเรอืน	

โดยทีม่ลูค่าการส่งออกสนิค้าอตุสาหกรรมในไตรมาสนี้ขยายตัว	 ร้อยละ	 3.1	 การ

ผลิตสินค้าอุตสาหกรรมที่ขยายตัว	ได้แก่	เสือ้ผ้า	เคมแีละเคมภีณัฑ์	เครือ่งใช้ไฟฟ้า	

กลุม่อตุสาหกรรมทีห่ดตัวช้าลง	ได้แก่	ยานยนต์	ผลิตภัณฑ์ปิโตรเลียม	อาหารและ

เครือ่งดืม่	และส่ิงทอ	อตัราการใช้ก�าลงัการผลติเฉลีย่อยูท่ีร้่อยละ	60.1	 ใกล้เคยีง

กบัไตรมาสก่อนหน้า	รวมทัง้ปี	2557	การผลิตสาขาอุตสาหกรรมลดลงร้อยละ	1.1	

และอัตราการใช้ก�าลังการผลิตเฉลี่ยอยู่ที่ร้อยละ	60.5

	 5)	สาขาเกษตรกรรม	ลดลงร้อยละ	1.6	 เทียบกับการขยายตัวร้อยละ	

1.6	ในไตรมาสที่สาม	เนื่องจากผลผลิตยางพารา	ปาล์มน�้ามัน	และไม้ผล	ลดลง	

โดยมีสาเหตุส�าคัญจากสภาพอากาศ	โดยเฉพาะภาวะฝนตกหนักในภาคใต้	และ

ฝนทิ้งช่วงในช่วงกลางปี	 รวมทั้งเป็นผลจากการที่ราคายังอยู่ในเกณฑ์ต�่า		

อย่างไรก็ตาม	ผลผลิตข้าวเปลือกนาปี	มันส�าปะหลัง	อ้อย	ปศุสัตว์	และประมง

เพิ่มขึ้น	 เนื่องจากปริมาณน�้าฝนที่เหมาะสม	 การปรับเปลี่ยนพื้นที่เพาะปลูกใน

พืชบางชนิด	 ความต้องการของตลาดที่เพิ่มขึ้น	 และการฟื้นตัวของผลผลิตกุ้ง

จากปัญหาโรคตายด่วน	 ในขณะที่ราคาสินค้าเกษตรลดลง	 ส่งผลให้รายได้

เกษตรกรลดลงร้อยละ	13.0	รวมทั้งปี	2557	สาขาเกษตรกรรมขยายตัวร้อยละ	

1.1	ราคาสินค้าเกษตรเฉลี่ยและรายได้เกษตรกรลดลง	ร้อยละ	6.2	และร้อยละ	

5.3	ตามล�าดับ

	 6)	 สาขาก่อสร้าง	 ขยายตัวครั้งแรกในรอบ	 6	 ไตรมาส	 ร้อยละ	 3.7	

เทียบกับการลดลงร้อยละ	 2.7	 ในไตรมาสที่สาม	 โดยที่ทั้งการก่อสร้างภาครัฐ

และภาคเอกชนขยายตัว	รวมทั้งปี	2557	สาขาก่อสร้างลดลงร้อยละ	3.8		 	

	 7)	สาขาโรงแรมและภัตตาคาร	ขยายตัวร้อยละ	3.6	ดีขึ้นอย่างชัดเจน

จากการหดตัวร้อยละ	 4.6	 ในไตรมาสก่อนและเป็นการขยายตัวครั้งแรกหลัง

จากที่หดตัวตดิต่อกนัในสามไตรมาสแรก	 โดยปรับตวัดขีึน้ทัง้จ�านวนนกัท่องเทีย่ว

และรายได้	และอตัราการเข้าพกัเฉล่ียเริม่กลับสูภ่าวะปกตทิีร้่อยละ	64.2	ใกล้เคยีง

เศรษฐกิจไทยไตรมาส 4 ปี 2557

ที่มา : สศช.



ไตรมาสเดยีวกนัของปี	2556	รวมทั้งปี	2557	สาขาโรงแรมและภัตตาคารลดลง

ร้อยละ	2.1

แนวโน้มเศรษฐกิจไทย ปี 2558

	 สศช.	คาดว่าเศรษฐกิจไทย	ปี	2558	จะขยายตัวร้อยละ	3.5	–	4.5	โดย

มีปัจจัยสนับสนุนจาก	 (1)	 การฟื้นตัวอย่างช้าๆ	 ของภาคการส่งออกตามการฟื้น

ตัวของเศรษฐกิจโลก	 (2)	 การฟื้นตัวของการลงทุนภาคเอกชนและภาคการท่อง

เที่ยว	(3)	การเร่งรัดการใช้จ่ายและการด�าเนินโครงการลงทุนที่ส�าคัญๆ	ของภาค

รัฐ	 (4)	 การเริ่มกลับมาขยายตัวของปริมาณการผลิตและจ�าหน่ายรถยนต์	 และ	

(5)	การลดลงของราคาน�้ามันในตลาดโลก	

	 อย่างไรก็ดี	 การขยายตัวทางเศรษฐกิจยังมีข้อจ�ากัดจากปัจจัยส�าคัญ	

3	ประการ	ได้แก่	(1)	การขยายตัวของภาคเกษตรยังมีข้อจ�ากัดจากราคาในตลาด

โลกที่ยังไม่มีแนวโน้มฟื้นตัวอย่างชัดเจน	 (2)	 ระบบเศรษฐกิจและการเงินโลกยัง

มีแนวโน้มผันผวน	 และ	 (3)	 แนวโน้มการอ่อนค่าของสกุลเงินในประเทศคู่ค้า

และคู่แข่ง	 และอัตราดอกเบี้ยที่แท้จริงปรับตัวเพิ่มขึ้น	 ทั้งนี้	 เสถียรภาพทาง

เศรษฐกิจอยู่ในเกณฑ์ดีทั้งในด้านดุลบัญชีเดินสะพัดที่มีแนวโน้มเกินดุลมากขึ้น

ตามการฟื้นตัวของการส่งออกและการลดลงของราคาน�้ามันในตลาดโลก	 อัตรา

การว่างงานที่ยังอยู่ในระดับต�่า	 อย่างไรกต็าม	 อตัราเงนิเฟ้อมแีนวโน้มทีจ่ะลดลง

อย่างรวดเร็วในช่วงครึง่ปีแรก	 และต้องตดิตามและประเมนิสถานการณ์การปรบัตวั

ของสถานการณ์ด้านราคาในช่วงครึง่ปีหลังอย่างใกล้ชิด	โดยคาดว่ามูลค่าการส่งออก

สนิค้าจะขยายตวัร้อยละ	 3.5	 การบริโภคของครวัเรอืนและการลงทนุรวมขยายตวั	

ร้อยละ	2.9	และร้อยละ	6.0	ตามล�าดับ	อัตราเงนิเฟ้อทั่วไปอยู่ในช่วงร้อยละ	0.0	-	1.0	

และบัญชีเดินสะพัดเกินดุลร้อยละ	4.9	ของ	GDP

ภาวะเศรษฐกิจไทยไตรมาสที่สี่ของปี 2557 
ในด้านต่าง ๆ เป็นดังนี้

 ด้านการใช้จ่าย	 การใช้จ่ายภาคครัวเรือน:	 ขยาย

ตัวในเกณฑ์ดี	 สอดคล้องกับการปรับตัวดีขึ้นของความเชื่อ

ม่ันและการหดตัวช้าลงของปริมาณการจาหน่ายรถยนต์	

ในขณะที่การใช้จ่ายในหมวดอื่นๆ	 เร่งขึ้น	 ในไตรมาสที่สี่

ของปี	 2557	 การใช้จ่ายภาคครัวเรือนขยายตัวในเกณฑ์ดี

ร้อยละ	1.9	เทยีบกบัการขยายตัวร้อยละ	2.2	ในไตรมาสทีส่าม	

โดยการใช้จ ่ายในหมวดสินค้าคงทนหดตัวช ้าลงตาม

ปริมาณการจ�าหน่ายรถยนต์นั่งซึ่งลดลงร้อยละ	16.3	เทียบ

กับการลดลงร้อยละ	 45.8	 ในไตรมาสทีส่าม	 ในขณะทีก่าร

ใช้จ่ายในหมวดอืน่ๆ	ขยายตวัเร่งข้ึนทัง้ปรมิาณการใช้กระแส

ไฟฟ้า	 การน�าเข้าสินค้าอุปโภคบริโภค	 และปริมาณการ

จ�าหน่ายโซดาและน�้าดื่มบริสุทธิ์	 ซึ่งขยายตัวร้อยละ	 5.5	

ร้อยละ	4.4	และร้อยละ	18.9	ปรับตัวดีขึ้นอย่างชัดเจนจาก

การขยายตัวร้อยละ	3.9	ร้อยละ	0.6	และร้อยละ	11.2	ใน

ไตรมาสทีส่าม	 ตามล�าดบั	 สอดคล้องกบัความเชือ่มัน่ผูบ้รโิภค

เกีย่วกบั	ภาวะเศรษฐกจิโดยรวมทีเ่พิม่ข้ึนมาอยู่ทีร่ะดบั	69.6	

สูงกว่าระดับ	 60.0	 61.2	 และ	 69.3	 ในสามไตรมาสแรก	

ของปี	 2557	 ตามล�าดับ	 รวมทั้งปี	 2557	 การใช้จ่ายครัว

เรือนขยายตัวร้อยละ	0.3	เท่ากับการขยายตัวในปี	2556

 การลงทุนภาคเอกชน	ขยายตัวเร่งขึ้น	โดยที่การ

ลงทนุในหมวดก่อสร้างกลบัมาขยายตวั	ในขณะทีก่ารลงทนุใน

หมวดเครือ่งมือเครือ่งจกัรชะลอตวัลงเลก็น้อย	 ในไตรมาสทีส่ี่

ของปี	2557	การลงทนุภาคเอกชนขยายตวัร้อยละ	4.1	เร่งขึน้

จากการขยายตัวร้อยละ	 3.9	 ในไตรมาสที่สาม	 การลงทุน

ในเครื่องมือเครื่องจักรขยายตัวร้อยละ	 4.7	 ชะลอลงจาก

การขยายตัวร้อยละ	6.4	ในไตรมาสที่สาม	โดยมูลค่าการน�า

เข้าสินค้าทุนลดลงร้อยละ	 3.5	 การลงทุนก่อสร้างขยายตัว

ร้อยละ	2.4	ปรับตัวดีขึ้นมากเมื่อเทียบกับการลดลงร้อยละ	

3.6	ในไตรมาสที่สาม	

	 โดยพื้นที่รับอนุญาตก่อสร้างในเขตเทศบาลและ

ปริมาณการจ�าหน่ายผลติภณัฑ์เหลก็กลบัมาขยายตวัร้อยละ	

18.3	และร้อยละ	6.9	ตามล�าดับ	หลังจากที่ลดลงต่อเนือ่ง

ในช่วงสองไตรมาสก่อนหน้า	นอกจากนี้	 การลงทุนใหม่ม	ี

แนวโน้มปรับตัวดีข้ึนมาก	 โดยการขอรับการส่งเสริมการ

ลงทุนผ่านคณะกรรมการส่งเสริมการลงทุน	 (BOI)	 ใน

ไตรมาสนีม้มูีลค่า	1,601	พนัล้านบาท	ขยายตวัร้อยละ	329.2			

เร่งขึ้นจากการขยายตัวร้อยละ	84.0	ในไตรมาสที่สาม	และ

เป็นมูลค่าการขอรับส่งเสริมการลงทุนที่สูงสุดนับจากการ

ก่อต้ังส�านกังานคณะกรรมการส่งเสรมิการลงทนุในปี	2546



เนื่องจากนักลงทุนเร่งยื่นขอรับการส่งเสริมการลงทุนในเดือนธันวาคมก่อนที่

นโยบายส่งเสรมิการลงทนุเดมิจะหมดอายุลงในวนัท่ี	 31	 ธนัวาคม	 2557	 ขณะท่ี

การอนุมัติการส่งเสริมการลงทนุขยายตวัเป็นคร้ังแรกในรอบ	6	 ไตรมาส	 ทั้งจ�านวน

โครงการและมูลค่าการอนุมัติส่งเสริมการลงทุน	 โดยเพิ่มข้ึนร้อยละ	9.4	และ

ร้อยละ	31.3	ปรับตัวดีขึ้นชัดเจนเมื่อเทียบกับ	การลดลงร้อยละ	5.8	และร้อยละ	

29.9	 ในไตรมาสสาม	 ตามล�าดับ	 ดัชนีความเชื่อมั่นทางธุรกิจอยู่ที่ระดับ	 48.8	

ทรงตัวอยู่ในระดับใกล้เคียงกับระดับ	49.2	ในไตรมาสทีส่าม	รวมทัง้ปี	2557	การ

ลงทุนภาคเอกชนลดลงร้อยละ	1.9	โดยการลงทนุในเครือ่งมอืเครือ่งจกัรลดลงร้อยละ	

1.3	และการลงทนุก่อสร้างลดลงร้อยละ	3.7

 สาขาอสงัหาริมทรัพย์ ขยายตัวเร่งขึน้	ในไตรมาสทีส่ี	่สาขาอสงัหารมิทรพัย์

เพิม่ขึน้ร้อยละ	3.8	เร่งข้ึนจากขยายตวัร้อยละ	0.2	ในไตรมาสทีส่าม	ในด้านอปุสงค์	

ยอดคงค้างสินเชื่อส่วนบุคคลเพ่ืออสังหาริมทรัพย์ของธนาคารพาณิชย์เพิม่ขึน้		

ต่อเนือ่งร้อยละ	 12.21	 ขณะทีก่ารโอนกรรมสทิธิท์ี่อยู่อาศัยในเขตกรุงเทพมหานคร

ลดลงร้อยละ	 4.8	 ในด้านอปุทาน	 จ�านวนทีอ่ยู่อาศยัสร้างเสรจ็จดทะเบยีนในเขต

กรงุเทพฯ	และปริมณฑลเพิม่ข้ึนร้อยละ	4.8	และยอดคงค้างสินเชือ่ผู้ประกอบการ

อสังหาริมทรัพย์ของธนาคารพาณชิย์เพิม่ข้ึนต่อเนือ่งร้อยละ	 3.1	 ในด้านราคาปรบั

ตวัเพิม่ขึน้	โดยเฉพาะราคาอาคารชุดที่เพิ่มขึ้นร้อยละ	14.0	รวมทั้งปี	2557	สาขา

อสังหาริมทรัพย์เพิ่มขึ้นร้อยละ	0.4

 สินเชื่อภาคเอกชน (ไม่รวมดอกเบ้ียค้างรับ)	 ของธนาคารพาณิชย์	

ขยายตัวร้อยละ	2.0	ชะลอลงจากการขยายตัว	ร้อยละ	3.9	ในไตรมาสก่อนหน้า	

ซึง่เป็นการชะลอตวัทัง้สนิเชือ่ภาคธรุกิจและครวัเรอืน	 โดยสนิเชือ่ภาคธรุกิจขยายตวั

ร้อยละ	 2.6	 ชะลอลงจากการขยายตัวร้อยละ	 5.7	 ในไตรมาสที่แล้ว	 เนื่องจาก

เศรษฐกิจยังอยู่ในระยะแรกของการฟ้ืนตวั	 และสนิเชือ่ครวัเรอืนขยายตวัร้อยละ	

6.5	 ชะลอลงจากการขยายตัวร้อยละ	 7.8	 ในไตรมาสก่อน	 ซึ่งส่วนหนึ่งเกิดจาก

การระมัดระวังในการปล่อยสินเชื่อแก่ภาคครัวเรือนของธนาคารพาณิชย์และ

เป็นการชะลอตัวของสินเชื่อในเกือบทุกสาขา	 ยกเว้น	 สาขาการซื้อหรือเช่าซื้อ

รถยนต์และรถจักรยานยนต์	

	 และสาขาการซ้ือท่ีดินท่ีปรับตัวดีข้ึน	ในด้านสินเชื่อบัตรเครดิต	มูลค่า

การใช้จ่ายผ่านบตัรเครดติขยายตัวร้อยละ	 12.6	 เร่งขึน้จากการขยายตัวร้อยละ	

6.0	ในไตรมาสที่สามเงินทุนเคลื่อนย้ายไหลออกสุทธิ	ตามการไหลออกของเงิน

ลงทนุของนกัลงทุนไทยและนักลงทนุต่างชาต	ิในไตรมาสทีส่ี่ของปี	2557	มเีงนิทนุ

ไหลออกสทุธ	ิ7.18	พนัล้านดอลลาร์	สรอ.	 ต่อเน่ืองจากการ

ไหลออกสทุธ	ิ1.85	พนัล้านดอลลาร์	สรอ.	ในไตรมาสทีส่าม	

เนื่องจากการไหลออกสุทธิในภาคธนาคารและภาคอื่น	 ๆ	

เป็นส�าคัญ	 ซึ่งส่วนใหญ่เป็นการไหลออกของเงินลงทุน

โดยตรงของนักลงทุนไทย	 และเงินลงทุนในหลักทรัพย์ของ

นักลงทุนต่างชาติ	 รวมทั้งการช�าระคืนเงินกู้ระยะสั้นของ

สถาบันรับฝากเงินและการปล่อยสินเชื่อให้กับนักลงทุน

ต่างชาติ

แนวโน้มเศรษฐกิจไทยในปี 2558

	 เศรษฐกิจไทยในปี	 2558	 มีแนวโน้มปรับตัวดีขึ้น

อย่างต่อเนื่องจากไตรมาสสุดท้ายของปี	 2557	 โดยที่มี

ปัจจยัสนบัสนนุจากการฟ้ืนตวัของภาคการส่งออก	 การฟ้ืนตวั

ของการลงทุนภาคเอกชนและภาคการท่องเที่ยว	 รวมทั้ง

การลดลงของราคาน�้ามัน	 การเร่งรัดการใช้จ่ายและการ

ด�าเนินโครงการลงทุนที่ส�าคัญ	ๆ	ของภาครัฐ	และการเริ่ม

กลับมาขยายตัวของปริมาณการผลิตและจ�าหน่ายรถยนต์	

อย่างไรก็ตาม	 การขยายตัวทางเศรษฐกิจยังมีข้อจ�ากัดและ

ปัจจยัเสีย่งจากสถานการณ์ราคาสนิค้าเกษตรทีย่งัอยูใ่นภาวะ

อ่อนตัว	 ความผันผวนของระบบเศรษฐกิจและการเงินโลก

ที่ยังอยู่ในเกณฑ์สูง	 และแนวโน้มการอ่อนค่าของสกุลเงิน

ในประเทศส�าคญั	ๆ	ในขณะทีอ่ตัราดอกเบีย้ทีแ่ท้จรงิปรับตวั

เพิ่มขึ้นเสถียรภาพทางเศรษฐกิจยังมีแนวโน้มอยู่ในเกณฑ์ดี

ทั้งในด้านดุลบัญชีเดินสะพัดที่มีแนวโน้มเกินดุลมากขึ้น

ตามการฟื ้นตัวของการส่งออกและการลดลงของราคา

น�า้มนัในตลาดโลกและอตัราการว่างงานทีย่งัอยูใ่นระดับต�า่	

อย่างไรก็ตาม	อตัราเงินเฟ้อมแีนวโน้มทีจ่ะลดลงอย่างรวดเรว็

ในช่วงครึ่งปีแรกในขณะที่การปรับตัวของสถานการณ์ด้าน

ราคาในช่วงครึ่งปีหลังยังเป็นประเด็นที่จะต้องติดตามอย่าง

ใกล้ชิด

ที่มา : สำานักยุทธศาสตร์และการวางแผนเศรษฐกิจมหภาค
สำานักงานคณะกรรมการพัฒนาการเศรษฐกิจ
และสังคมแห่งชาติ



 วสท. ร่วม 18 องค์กรกระทุ้งรัฐ สาง

ปมอีไอเอถ่วงอสังหาฯ วิศวกรรมสถานแห่ง

ประเทศไทย ในพระบรมราชูปถัมภ์ (วสท.) 

ร่วมกับ 18 องค์กร อาทิ สมาคมสถาปนิก

สยามแห่งประเทศไทยในพระบรมราชูปถัมภ์, 

สมาคมอสงัหารมิทรัพย์ไทย, สมาคมอาคารชุด-

ไทย, สมาคมธุรกจิบ้านจดัสรร, สมาคมวศิวกรรม  

สิง่แวดล้อมแห่งประเทศไทย, ส�านกังานนโยบาย 

และแผนทรพัยากรและสิง่แวดล้อม (สผ.), การ 

รถไฟแห่งประเทศไทย, กรมทางหลวง, กรม

ทางหลวงชนบท, กรมชลประทาน, กรมทีด่นิ, 

กรมโรงงาน, กระทรวงอุตสาหกรรม และกรม

โยธาธิการและผังเมือง จัดเสวนา เรื่อง “ใบ

อนุญาต EIA...การปฏริปูสิง่แวดล้อมอย่างย่ังยนื” 

เพือ่สรปุข้อเสนอแนะแก่คณะรักษาความสงบ

แห่งชาติ (คสช.) ในการแก้ปัญหาใบอนญุาติ

รายงานผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม (EIA) ที่ส่ง

ผลกระทบต่อการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ไทย 

 นายอธิป พีชานนท์ นายกสมาคม

ธุรกิจบ้านจัดสรร	กล่าวว่า	ปัจจุบันระยะเวลา

ในการพจิารณาใบอนญุาตอไีอเอยาวนานเกินไป	

ตั้งแต่	1	ปียาวนานที่สุด	5-7	ปี	ส่งผลกระทบ

ต่อต้นทนุก่อสร้างทีว่างแผนไว้	อาจไม่สอดคล้อง

กับภาวะความเปล่ียนแปลงของธุรกิจท่ีมีการ

แข่งขันสูง	ท�าให้ผูป้ระกอบการเสยีโอกาสในการ

ด�าเนินธุรกจิ	ดงันัน้หลกัเกณฑ์ของคณะกรรมการ

ผู้ช�านาญการ	(คชก.)	และส�านกังานนโยบายและ

แผนทรัพยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดล้อม	 (สผ.)	

ควรชัดเจนเก่ียวกับมาตรการด�าเนินงานให้

สอดคล้องกับหลักเกณฑ์การอนุมัติโครงการ	

โดยอาศัยดุลยพินิจของเจ ้ าหน ้าที่ ในการ

พิจารณาให้น้อยที่สุด	

 “บางครั้งคณะกรรมการผู ้ช�านาญ

การพจิารณารายงานอไีอเอ อาจใช้เป็นความเหน็

ส่วนบุคคลประกอบการพิจารณา การแก้ไข

ปัญหานีค้วรมหีน่วยงานดแูลเรือ่งนีโ้ดยเฉพาะ 

เหน็ด้วยกบัการท�าอไีอเอ แต่ปัญหา คอื การ

ขาดความชัดเจนถึงเกณฑ์การพิจารณาที่เป็น

วิทยาศาสตร์ ยังมีการใช้ดุลยพินิจอยู่มาก” 

 นายประเสริฐ แต่ดุลยสาธิต นายก

สมาคมอาคารชุดไทย	 กล่าวว่า	 การพัฒนาอไีอ

เอโครงการคอนโดมิเนียม	 ที่ดินทั้งหมดจะต้อง

โอนเป็นกรรมสทิธิข์องผู้ประกอบการก่อนที่จะ

เสนอ	 สผ.	 เพือ่ขออไีอเอ	 จงึนบัเป็นความเสีย่ง

ของผูป้ระกอบการหากการพจิารณาอไีอเอล่าช้า	

หรือหากโครงการไม่ผ่านอีไอเอ	 อย่างไรก็ตาม	

ก่อนหน้านี	้ สมาคมอาคารชุดไทย	 ได้ร่วมกบั	 3	

สมาคมที่เกี่ยวข้อง	 ประกอบด้วย	 สมาคมธุกิจ

บ้านจัดสรร	สมาคมอาคารชุดไทย	และสมาคม

อสังหาริมทรัพย์	 ยื่นข้อเสนอร่วมกันเพื่อแก้ไข

ปัญหากระบวนการท�างานให้อ�านวยความสะดวก

ต่อภาคธุรกิจ	ไปพร้อมกับการรักษาสิ่งแวดล้อม	

โดยเหน็ว่า	สผ.	ควรกระจายอ�านาจการพจิารณา

ใบอนุญาตอีไอเอสู่ท้องถิ่น	เพื่อให้การพิจารณา

รวดเร็วขึน้	ซึง่มีแนวโน้มทีส่ผ.จะกระจายอ�านาจ

ไปสู่กทม.	และ	7	จังหวัดท้องถิ่นน�าร่องเช่นกัน	

นอกจากนี้	 ควรวางกฎระเบียบ	 และวิธีปฏิบัติ

ในการยื่นขออีไอเอที่ชัดเจน	 ตั้งแต่	 ระยะเวลา	

วธิกีารอนมุตั	ิรวมถงึเอกสารทีเ่กีย่วข้องในแต่ละ	

ประเภทของทีย่ืน่ขออนมัุต	ิ(Code	of	Conduct)	

รวมถึงยกเว้นการขออนุญาตกับโครงการขนาด

เล็ก	 พื้นที่ไม่เกิน	 10,000	 ตร.ม.	 และความสูง

ไม่เกิน	8	ชั้น	ที่ไม่เข้าข่ายสร้างผลกระทบต่อสิ่ง

แวดล้อม	ควรเน้นเฉพาะตึกสูงขนาดใหญ่	

 ด้านนายพรนรศิ ชวนไชยสทิธิ ์นายก

สมาคมอสังหาริมทรัพย์ไทย	 กล่าวว่า	 การที่

คชก.	 อนุมัติอีไอเอล่าช้า	 เกิดจากความเห็นที่

แตกต่างหลากหลาย	 โดยความล่าช้าดังกล่าว

ส่งผลให้หลายโครงการอสังหาริมทรัพย์และ

สาธารณูปโภคต้องแบกภาระดอกเบี้ยและ

ต้นทุนที่สูงข้ึน	 โดยในปีนี้มีโครงการอสังหา-		

ริมทรัพย์	มลูค่า	5-6	แสนล้านบาท	หากโครงการ

พฒันาไม่สามารถเกดิข้ึนได้	เพราะการพจิารณา

อไีอเอล่าช้า	ท�าให้ไม่สามารถขึน้	ตกึสูงได้	ท�าให้

ผูป้ระกอบการหันไปทบุโรงแรมเก่า	ตกึเก่า	ราคา

ขายริมถนน	 3	 แสนบาทต่อตร.ม.	 ตามแนว

รถไฟฟ้า	ขึ้นโครงการแทน

สางปมอีไอเอถ่วงอสังหาฯ
วสท. ร่วม 18 องค์กรกระทุ้งรัฐ



 พ.ต.อ. บัณฑิต ประดับสุข สมาคม

สถาปนกิสยาม ในพระบรมราชปูถมัภ์	กล่าวว่า	

การพิจารณาใบอนุญาตอไีอเอ	 และรายงาน

วเิคราะหผ์ลกระทบสิ่งแวดล้อมไม่มีเกณฑ์และ

มาตรฐานทีแ่น่นอนทัง้	ๆ	ทีก่ารศกึษาผลกระทบ

ต่อส่ิงแวดล้อมเป็นเรือ่งทีด่	ีมปีระโยชน์ต่อสงัคม

และสิง่แวดล้อม	โดยเหน็ว่า	คชก.	มอี�านาจมาก

เกินไปในการพิจารณา	 โดยคาดว่าปีนี้จะมี

โครงการที่รอการอนุมัติอีไอเอราว	72	โครงการ	

มูลค่าราว	 3.5	 แสนล้านบาท	 โดยมาจากโครง

การพัฒนาอสังหาฯเป็นอันดับต้น	ๆ	

 นายไกร ตัง้สง่า ประธานคณะกรรม- 

การสวสัดกิาร วศิวกรรมสถานแห่งประเทศไทย 

ในพระบรมราชูปถัมภ์ (วสท.)	 กล่าวว่า	 การ

พิจารณาอีไอเอมักไม่ต่อเนื่อง	กรรมการบางคน

ขาดความเข้าใจในสาระเนือ้งานและไม่ให้โอกาส

ผูป้ระกอบการชีแ้จง	 โดยเหน็ว่าส�าหรบัโครงการ

สาธารณปูโภคควรมกีรรมการเฉพาะกิจที่มีความ

เชีย่วชาญ	ควรมกีารจดัท�ามาตรฐาน	หรอื	check	

list	 เพื่อช่วยเพิ่มประสิทธิภาพการด�าเนินงาน	

นอกจากนี้	วสท.	ยังสรุปถึงปัญหาและข้อเสนอ

เพือ่แก้ไขปัญหาใบอนุญาต	อไีอเอต่อรฐับาล	ดังนี้	

	 1.	 แก้ปัญหาความล่าช้า	 ปกติการ

พิจารณาใบอนุญาตอีไอเอ	 ใช้เวลา	 6	 เดือน	

ความล่าช้าท�าให้เกิดความเสียหายต่อโครงการ	

พฒันาอสงัหาฯจากต้นทนุและราคาวสัดกุ่อสร้าง	

ที่สูงขึ้น	หรือภาวะตลาดของผู้ซื้อเปลี่ยนไปแล้ว	

บางโครงการสาธารณูปโภค	 เช่น	 รถไฟสาย

บางซื่อ-มักกะสัน	ใช้เวลาพิจารณาถึง	2	-	3	ปี	

บางโครงการยาวไปถึง	 5	 ปี	 ดังนั้นระยะเวลา

การพิจารณาควรอยู่ที่	6	-	8	เดือน	

	 2.	แก้ปัญหาคณุภาพของบคุลากร	และ

มาตรฐานการพิจารณาอนมุตั	ิ เนือ่งจากข้ันตอน

การพิจารณา	 หรือบางครั้งบุคลากรขาดความรู้

ในโครงการและขาดผู้เชี่ยวชาญเฉพาะด้าน	ใน

การพิจารณาโครงการที่มีลักษณะแตกต่างกัน	

ควรแยกกลุม่บคุลากรทีพิ่จารณาอไีอเออาคารชดุ	

ออกจากโครงการสาธารณูปโภค	

	 3.	เร่งทบทวนการท�างานของหน่วยงาน

ที่พิจารณาอนุมัติอีไอเอ	 ให้ใช้กฎหมายอย่าง

เคร่งครัด	และไม่เลือกปฏิบัติ	

	 4.		แก้ไขระเบียบ-กฎหมาย	เพื่อการ

ท�าอีไอเอให้สมบูรณ์	 เช่น	 บริษัทหรือองค์กร								

ผู้ศึกษาผลกระทบสิ่งแวดล้อมต้องเป็นกลาง

เป็นที่ยอมรับของทุกฝ่าย	

	 5.	 ภาครัฐต้องทบทวนท�าความเข้าใจ

ต่อหลักสิทธิชุมชนและสิทธิมนุษยชน	

 นายธงชัย พรรณสวัสดิ์ ที่ปรึกษา

กิตติมศักดิ์ สมาคมวิศวกรรมสิ่งแวดล้อมแห่ง

ประเทศไทย	กล่าวว่า	ภาพรวมของการบริหาร

จัดการทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม

ของไทย	 เป็นการจัดการบริหารรูปแบบแนวดิ่ง	

คือ	 ส่วนราชการจะมีสิทธิขาดในการตัดสินใจ	

การส่งเสริมองค์ความรู้และธรรมาภิบาลใน

การศึกษาผลกระทบสิ่งแวดล้อม	และพิจารณา

อีไอเอ	ตลอดจนการส่งเสริมการมีส่วนร่วมของ

ประชาชนยังน้อย	 ท�าให้การบริหารจัดการ

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมมีความขัด

แย้ง	 เกิดปัญหาความแตกแยกในสังคมชุมชน	

และผลกระทบต่าง	ๆ	มากมายตามมาต่อวถีิชวีติ

ความเป็นอยู่ทางสังคม	วัฒนธรรม	เช่น	การ

อพยพเข้ามาของคนต่างถิน่	ปัญหาอาชญากรรม	

ก่อให้เกิดปัญหาการด�ารงชีพจากผลกระทบที่มี

ต่อฐานทรัพยากร	 และที่ส�าคัญคือท�าให้เกิด

ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมและผลกระทบด้าน

อื่น	 ๆ	 ตามมาอีกมากมาย	 รวมทั้งผล	 กระทบ

ต่อสุขภาพของประชาชนผู้อาศัยอยู่ในพื้นที่	

	 ส่วนในภาคธรุกจิพฒันาอสังหารมิทรพัย์

และอุตสาหกรรมก่อสร้าง	 ปัญหาอุปสรรคของ		

ใบอนุญาตอีไอเอ	 และรายงานผลกระทบต่อ			

สิง่แวดล้อมมาจากคณุภาพของบคุลากร	 ขัน้ตอน

ประสิทธภิาพในการพจิารณา	ความโปร่งใสและ

การบงัคบัใช้กฎหมาย	 ส่งผลเสยีต่อการบรรยากาศ

การลงทุน	และขีดความสามารถในการแข่งขัน

ระหว่างผูป้ระกอบการในประเทศ	และประชาคม

อาเซยีน	 ส�าหรบัการศกึษาผลกระทบสิง่แวดล้อม	

เป็นสิ่งจ�าเป็นที่ต้องด�าเนินการอย่างโปร่งใส						

มีประสิทธิภาพในโครงการสาธารณูปโภค

ขนาดใหญ่ที่รัฐบาลจะลงทุน	 เช่น	 ระบบขนส่ง

ทางรางรถไฟฟ้า	11	สาย	ระบบบรหิารจดัการน�า้	

เพื่อให้มีการออกแบบพัฒนาโครงการที่ส่งผล	

กระทบต่อสิง่แวดล้อมน้อยทีส่ดุ	เกดิประสทิธผิล

ต่อโครงการและมีส่วนร่วมรับผิดชอบต่อสังคม				

สิ่งแวดล้อมมากที่สุด	 -	See	more	 at:http://

www.bangkokbiznews.com/news/de-

tail/637902#sthash.5SLSaTtp.dpuf



	 ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์	 เปิดเผยข้อมูลการโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู่อาศัยในเขตกรุงเทพฯ-ปริมณฑล	 5	 จังหวัด	

(นนทบุรี	 ปทุมธานี	 สมุทรปราการ	สมุทรสาคร	นครปฐม)	ประจ�าปี	 2557	พบว่ามีการโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู่อาศัยประมาณ	

1.70	แสนหน่วย	ลดลง	7%	จากปีก่อน	ซึ่งมีทั้งส้ินประมาณ	1.8	แสนหน่วย	โดยปริมาณการโอนกรรมสิทธ์ิ	ในปี	2557	

แบ่งเป็นห้องชุดมากที่สุด	 คือจ�านวนประมาณ	 6.67	 หมื่นหน่วย	 (สัดส่วน	 39%)	 ทาวน์เฮาส์จ�านวน	 5.43	 หมื่นหน่วย	

(สัดส่วน	32%)	บ้านเดีย่วจ�านวน	3.1	หมืน่หน่วย	(สดัส่วน	18%)	อาคารพาณชิย์จ�านวน	1.19	หมืน่หน่วย	(สดัส่วน	7%)	และ

บ้านแฝดจ�านวน	6.3	พันหน่วย	(สัดส่วน	4%)

	 ในส่วนของมูลค่าการโอนที่อยู่อาศัยนั้นคิดเป็นมูลค่ารวมทั้งสิ้น	4.17	แสนล้านบาท	ลดลง	4%	จากปีก่อน	ซึ่งมี

มูลค่าการโอนประมาณ	4.36	แสนล้านบาท	แยกประเภทเป็นห้องชุดมากที่สุด	คิดเป็นมูลค่า	1.51	แสนล้านบาท	(สัดส่วน	

36%)	บ้านเดี่ยวมูลค่า	1.29	แสนล้านบาท	(สัดส่วน	31%)	ทาวน์เฮาส์มูลค่า	8.82	หมื่นล้านบาท	(สัดส่วน	21%)	อาคาร

พาณิชย์มูลค่า	3.51	หมื่นล้านบาท	(สัดส่วน	8%)	และบ้านแฝดมูลค่า	1.46	หมื่นล้านบาท	(สัดส่วน	4%)

	 ทั้งนี้	เมื่อพิจารณาเฉพาะไตรมาส	4	ปี	2557	พบว่า	หน่วยโอนกรรมสิทธิ์ซื้อขายที่อยู่อาศัยมีประมาณ	5.01	หมื่น

หน่วย	เพิ่มขึ้น	21%	จาก	4.14	หมื่นหน่วย	ในไตรมาส	3	ปี	2557	แต่ลดลง	5%	จาก	5.26	หมื่นหน่วย	ในไตรมาส	4	ปี	

2556	ส�าหรับมูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์	เฉพาะที่อยู่อาศัยรวมประมาณ	1.26	แสนล้านบาท	เพิ่มขึ้น	32%	จาก	9.55	หมื่น

ล้านบาท	ในไตรมาส	3	ปี	2557	แต่ลดลง	5%	จาก	1.32	แสนล้านบาท	ในไตรมาส	4	ปี	2556

การโอนกรรมสิทธิ์ที่อยู่อาศัย
ประมาณ 1.70 แสนหน่วย ลดลง 7% 

จากปีก่อน ซ่ึงมีทั้งสิ้นประมาณ 1.8 แสน
หน่วย โดยปริมาณการโอนกรรมสิทธิ์ 

ในปี 2557 แบ่งเป็นห้อชุด มากที่สุด คือ
จำานวนประมาณ 6.67 หมื่นหน่วย

เปิดตัวเลขยอดโอนกรรมสิทธิ์
มูลค่าโอนที่อยู่อาศัยปี 2557    



 ศนูย์ข้อมลูอสงัหารมิทรพัย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ เปิดเผย

ผลการส�ารวจดัชนีความเช่ือม่ันของผู้ประกอบการธุรกิจพัฒนาที่อยู่

อาศัย ประจ�าไตรมาส 1 ปี 2558 มีผู้ประกอบการตอบแบบสอบถาม

จ�านวน 168 บริษัท เป็นบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ 32 

บริษัท และบริษัทที่ไม่ได้จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ 136 บริษัท ใน

การค�านวณดัชนีรวมจะให้น�้าหนักบริษัทจดทะเบียนและบริษัทไม่จด

ทะเบียน 50:50 เท่ากัน

 นายสัมมา คีตสิน ผู้อ�านวยการศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ 

แถลงว่า	 ดัชนีความเชื่อมั่นของผู้ประกอบการธุรกิจพัฒนาที่อยู่อาศัยมี

ค่ากลางของดัชนีเท่ากับ	 50	 ดังนั้น	 หากค่าดัชนีสูงกว่าค่ากลางมีนัยว่า		

ผู้ประกอบการเห็นว่าเป็นภาวะที่ดี	 ในทางตรงข้าม	 หากค่าดัชนีต�่ากว่า	

ค่ากลางมีนัยว่า	ผู้ประกอบการเห็นว่าเป็นภาวะที่ไม่ดี	

REIC Housing Developers Sentiment Index (HDSI) Q1/2015
ดัชนีความเชื่อมั่นผู้ประกอบการธุรกิจพัฒนาที่อยู่อาศัย Q1 ปี 58

	 ทั้งนี้	 ผู้ประกอบการโดยภาพรวมมีค่าความเชื่อมั่นลดลงทั้งใน

ด้านผลประกอบการ	 ยอดขาย	 การลงทุน	 การจ้างงานและการเปิด

โครงการใหม่หรอืเฟสใหม่โดยภาพรวมลดลง	 โดยผูป้ระกอบการส่วนมาก

ยังชะลอการเปิดโครงการในไตรมาสนีแ้ต่แนวโน้มมแีผนจะเปิดโครงการใหม่

ในไตรมาส	2	อีกหลายโครงการ

	 ผลการส�ารวจดัชนีความเชื่อมั่นของผู ้ประกอบการธุรกิจ

พัฒนาที่อยู่อาศัย	ประจ�าไตรมาส	1	ปี	2558	พบว่าค่าดัชนีความเชื่อมั่น

ในภาวะปัจจบุนั	(Current	Situation	Index)	มค่ีาเท่ากับ	52.2	ปรบัลดลง

จากไตรมาสที่แล้ว	(ไตรมาส	4/2557)	ซึ่งดัชนีมีค่าเท่ากับ	55.4

	 เมื่อแยกประเภทผู้ประกอบการ	 พบว่า	 ผู้ประกอบการที่เป็น

บรษิทัจดทะเบยีนในตลาดหลักทรพัย์	(Listed)	มค่ีาดชันคีวามเช่ือมัน่สูงกว่า					

ผูป้ระกอบการทีไ่ม่ใช่บริษทัจดทะเบยีน	(Non-Listed)	โดยผูป้ระกอบการที่

เป็นบริษัทจดทะเบียนมีค่าดัชนีความเชื่อมั่นในภาวะปัจจุบันเท่ากับ	55.0	

ส่วนผู้ประกอบการที่ไม่ใช่บริษัทจดทะเบียนมีค่าดัชนีความเช่ือม่ันใน

ภาวะปัจจุบันเท่ากับ	49.3	ซึ่งต�่ากว่าค่ากลาง	(ค่ากลางเท่ากับ	50)	แสดง

ให้เห็นว่า	ผู้ประกอบการที่เป็นบริษัทจดทะเบียนยังมีความเชื่อมั่นที่ดี	แต่

ผู้ประกอบการที่ไม่ใช่บริษัทจดทะเบียนมีความเชื่อมั่นลดลง

ดัชนีความคาดหวังในอีก 6 เดือนข้างหน้า (Expectations Index)

ดัชนีความเชื่อมั่นในภาวะปัจจุบัน (Current Situation) 

	 ส�าหรับดัชนีความคาดหวังในอีก	6	 เดือนข้างหน้า	 (Expecta-

tions	Index)	ประจ�าไตรมาส	1/2558	มีค่าเท่ากับ	64.8	ปรับลดลงจาก

ไตรมาสที่แล้ว	(ไตรมาส	4/2557)	ซึ่งมีค่าเท่ากับ	69.9	

	 เม่ือแยกประเภทผู้ประกอบการ	 พบว่า	 ผู้ประกอบการที่เป็น

บริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์	 (Listed)	 มีค่าดัชนีความคาดหวัง

ในอีก	6	เดือนข้างหน้าเท่ากับ	71.7	ปรับลดลงจากไตรมาสที่แล้วซึ่งมีค่า

ดัชนีเท่ากับ	78.6	ส่วนผู้ประกอบการที่ไม่ใช่บริษัทจดทะเบียน	มีค่าดัชนี

ความคาดหวังในอีก	6	เดือนข้างหน้าเท่ากับ	57.9	ปรับลดลงจากไตรมาส

ที่แล้วซึ่งมีค่าดัชนีเท่ากับ	61.1

	 ผู้ประกอบการท่ีเป็นบริษัทจดทะเบียนซึ่งครองส่วนแบ่งการ

ตลาดมากกว่าครึ่ง	 มองอนาคต	 6	 เดือนนับจากนี้	 (ช่วงประมาณเดือน

กันยายน	 2558)	 ว่าจะดีขึ้นกว่าปัจจุบันจากความคืบหน้าของโครงสร้าง

พื้นฐานด้านการคมนาคมและการเบิกจ่ายงบประมาณ	 แต่ยังกังวลกับ

ปัจจัยลบจากความอ่อนไหวของเศรษฐกิจโลกที่ฟื้นตัวไม่แน่นอน	 ปัจจัย

การเมือง	และปัญหาหนี้ครัวเรือน



 สมาคมอสังหาริมทรัพย์ไทย สมาคมธุรกิจบ้านจัดสรร และ
สมาคมอาคารชุดไทย ได้ร่วมกนัจดังานสมัมนาใหญ่ประจ�าปี “อสงัหาริมทรพัย์ 
ดัชนีหลักชี้เศรษฐกิจปี 2015” เมื่อวันที่ 28 มกราคม 2558 ณ โรงแรม เซ็น
ทาราแกรนด์ แอท เซ็นทรัล ลาดพร้าว กรุงเทพฯ ในการนี้ สมาคมฯ ได้มี
การสรุปสาระส�าคัญในการบรรยายของวิทยากรแต่ละท่าน ดังต่อไปนี้
 ฯพณฯ นายวสิทุธิ ์ ศรสีพุรรณ รฐัมนตรช่ีวยว่าการกระทรวงการคลงั 
ประธานในพิธีเปิดงานสัมมนา	กล่าวถงึธรุกิจอสงัหาริมทรพัย์ในปี	58	ยงัเติบโต
ได้อย่างน้อย	 5%	 เพราะได้รับอานิสงส์จากการลงทุนโครงสร้างพื้นฐานของ
ภาครัฐ	 การเร่งเบิกจ่ายเงินงบประมาณอย่างต่อเนื่อง	 รวมถึงนโยบายการ
ก�าหนดเขตเศรษฐกิจพเิศษต่าง	 ๆ	 รวมถงึการเข้าสูป่ระชาคมเศรษฐกจิอาเซียน	
(AEC)	ในช่วงปลายปีนี้	ซึ่งท�าให้เศรษฐกิจไทยเริ่มแข็งแกร่งมากขึ้น	จีดีพีอาจ
จะขยายตัวได้ร้อยละ	 3.5	 จากการบริโภค	การท่องเที่ยว	 การส่งออกที่น่าฟื้น
ตัวได้ตามภาวะเศรษฐกิจโลกท่ีปรับตัวดีข้ึน	 ขณะท่ีราคาน�้ามันลดลง	 และ
การเมืองยังนิ่ง	 แต่อย่างไรก็ตามยังมีปัจจัยเสี่ยงจากภายนอกประเทศที่ยังมี
ความไม่แน่นอนสูง	ทั้งนี้	ต้องมีการติดตามข้อมูลด้านภาวะเศรษฐกิจกันอย่าง
ใกล้ชิด
	 ด้านภาคอสังหาริมทรพัย์และการก่อสร้าง	คดิเป็นร้อยละ	6	ของจีดพีี	
ซึ่งปีที่ผ่านมา	เพิ่มเป็นเป็นร้อยละ	6.8	โดยภาคอสังหาริมทรัพย์จะสามารถส่ง	
ผลบวกไปยังธุรกิจอื่น	ๆ	ที่เกี่ยวเนื่องได้ด้วย	ท�าให้คิดเป็น	GDP	โดยภาพรวม
แล้ว	มีถึงร้อยละ	25	ดังนั้น	รัฐบาลต้องให้ความส�าคัญต่อธุรกิจนี้พอสมควร
	 ส่วนทศิทางแนวโน้มสนิเช่ืออสงัหารมิทรพัย์ในปีนี	้ หลายฝ่ายมองว่า
น่าจะเติบโตได้ร้อยละ	8.5	-	9.5		โดยสถาบันการเงินได้มีการตั้งเป้าหมายใน
การปล่อยสินเชื่อที่อยู่อาศัยอยู่ในช่วง	6-13%	แต่ทั้งนี้	ก็ต้องติดตามภาวะหนี้
ครวัเรอืนทีย่งัอยูร่ะดบัสงูถงึร้อยละ	80	รวมถึงตดิตามธนาคารกลางสหรฐั	(FED)	
ที่อาจปรับขึ้นดอกเบี้ยในช่วงกลางปี	 2558	 ว่าจะส่งผลต่อเงินทุนเคลื่อนย้าย
หรือไม่อย่างไร	แต่เชื่อว่าธนาคารแห่งประเทศไทย	(ธปท.)	ยังดูแลได้

 ส่วนการอภิปรายจากภาคสถาบันการเงินในช่วงเช้า เกี่ยวกับเรื่อง  
“วเิคราะห์ภาพรวมเศรษฐกจิ ตลาดทนุ ตลาดเงนิ และสนิเช่ืออสงัหาริมทรพัย์ 
ปี 2558” 
 คุณทองอุไร ลิ้มปิติ รองผู้ว่าการด้านเสถียรภาพสถาบันการเงิน
ธนาคารแห่งประเทศไทย (ธปท.)	กล่าวถึงแนวโน้มเศรษฐกิจไทยยังคงมแีนวโน้ม		
ดีขึ้นต่อเนื่อง	 ปัจจัยมาจากการอุปโภคและบริโภค	 ภาคการท่องเที่ยวฟื้นตัว				
แต่พระเอกของปีนี้	 คือ	 การลงทุนภาครัฐ	 หากเบิกจ่ายได้ตามเป้าหมายจะ
สร้างความเช่ือมันและการลงทนุเอกชนก็จะเกดิขึน้ตามด้วยเช่นกนั	ส่วนทศิทาง

อัตราดอกเบี้ย	 ธปท.	 มองว่าอัตราดอกเบี้ยขณะนี้อยู่ในระดับต�่า	 และเป็น
ปัจจัยในการส่งเสริมการเติบโตของเศรษฐกิจอยู่	 ส่วนสิ่งที่ต้องจับตามอง	 คือ	
ทิศทางเศรษฐกิจโลกในปี	 58	 ยังคงมีความเปราะบาง	 แม้ว่าเศรษฐกิจ
สหรัฐอเมริกามีทิศทางขยายตัวต่อเนื่อง	 และประเทศส่วนใหญ่ได้รับผลบวก
จากราคาน�า้มันทีป่รบัลดลง	แต่เศรษฐกจิกลุม่ยโูร	ญีปุ่น่	และเอเชยี	มแีนวโน้ม
ชะลอตัว	 อกีทัง้	 ยงัมคีวามเส่ียงจากปัญหาเศรษฐกจิในรัสเซยี	 ปัญหาการเมอืง	
และการก่อการร้ายในยุโรปที่อาจลุกลาม	 ซ่ึงจะส่งผลกระทบเศรษฐกิจโลก
อย่างหลกีเลีย่งไม่ได้	 รวมถงึความผันผวนของเงนิทนุเคลือ่นย้ายจากการอดัฉดี
เงินเข้าสู่ระบบของธนาคารกลางยุโรป	และญี่ปุ่น
	 ส�าหรบัภาคธรุกิจอสงัหารมิทรพัย์	พบว่า	สนิเช่ือทีอ่ยู่อาศยัในปีทีผ่่านมา	
เติบโตในระดับชะลอตัว	 เนื่องจากเร่งตัวมากในช่วง	 1-2	 ปีที่ผ่านมา	 โดย
สถาบันการเงินยังปล่อยสินเชื่ออยู่	 สินเชื่อโครงการ	 นาคารพาณิชย์ยังเน้น
กลุ่มผู้ประกอบการรายใหญ่	 และระมัดระวังการปล่อยสินเชื่อแก่ผู้ประกอบ
การรายใหม่	ส่วนสินเชื่อผู้ซื้อบ้านรายย่อย	หรือ	Post	Finance	พบว่าสถาบัน
การเงินอนุมัติสินเชื่อร้อยละ	69	ส่วนที่เหลืออีกร้อยละ	30	ถูกปฏิเสธสินเชื่อ	
เนือ่งจากระดับหนีค้รวัเรอืนอยู่ในระดบัสูง	อย่างไรกต็ามหนีท้ีไ่ม่ก่อให้เกดิรายได้	
(NPL)	 ของสินเชื่อเพื่อการซื้อบ้านเพิ่มขึ้นจากร้อยละ	 2.3	 จากสิ้นปี	 2556	
เป็นร้อยละ	 2.5	 ณ	 สิ้นกันยายน	 ของปี	 2557	 และเริ่มเห็นการปรับตัวของ					
ผู้ประกอบการโดยมีการคืนเงินจองพร้อมดอกเบี้ยเมื่อโครงการขายไม่ได้ตาม
เป้าหมายที่วางเอาไว้	 นับเป็นแนวโน้มที่ดีในการปรับตัวของผู้ประกอบการ	
อย่างไรก็ตามยังมีปัจจัยเสี่ยง	 คือ	 ภาวะเศรษฐกิจโลกที่ผันผวนอาจกระทบ
เศรษฐกิจไทยได้	รวมทั้งราคาสินค้าเกษตรที่ยังไม่ค่อยฟื้นตัวดีนัก	ประกอบกับ
ราคาที่ดินปรับตัวอยู่ในระดับสูง	 และหนี้ครัวเรือนที่ยังเพิ่มสูงขึ้นต่อเนื่อง	 ใน
ส่วนของผู้ประกอบการรายย่อย	 ควรมีการประเมินความเสี่ยงธุรกิจ	 เลือก
ท�าเล	 และก�าหนดกลุม่ลกูค้าใหม่เหมาะสม	 หรอือาจจะร่วมทนุกบักับผูป้ระกอบการ
รายอื่นเพื่อกระจายความเสี่ยง	
 คุณอนุสรณ์ ธรรมใจ	 รองอธิการบดีฝ่ายวิจัยและบริการวิชาการ	
และ	 คณบดีคณะเศรษฐศาสตร์	 มหาวิทยาลัยรังสิต	 กล่าวว่า	 ในช่วงระยะ
เวลา	6	 เดือนข้างหน้า	ตลาดการเงินจะมีความผันผวนเพิ่มสูงขึ้นอีก	ทั้งนี้มา
จากการด�าเนนินโยบาย	QE	ของธนาคารกลาง	และธนาคารกลางญีปุ่น่กผ่็อนคลาย
นโยบายการเงิน	 และท�า	QE	 เพิ่มเติมเช่นกัน	 การด�าเนินมาตรการรับมือกับ
การเคลื่อนย้ายเงินทุนระยะสั้นเก็งก�าไรไหลเข้าประเทศที่มีอัตราดอกเบี้ยสูง
และมีอัตราการขยายตัวทางเศรษฐกิจที่ดีกว่า	ท�าให้เกิดภาวการณ์แข่งขันการ
ลดค่าเงินเพื่อประคับประคองภาคการผลิตเพื่อการส่งออกของประเทศตัวเอง	
แต่ไม่ถึงขั้นเกิดสงครามค่าเงิน	(Currency	War)	อย่างที่มีการวิตกกังวลกัน

สรุปสัมมนาใหญ่ประจำาปี “อสังหาริมทรัพย์
ดัชนีหลักชี้เศรษฐกิจปี 2015”



ค่าเงนิรเูบลิและเศรษฐกิจรัสเซยีจะทรดุตวัมากกว่าเดมิในช่วงครึง่ปีแรก	 ขณะที่

การต่อรองเงื่อนไขการกู้เงินของรัฐบาลใหม่กรีซ	 จะท�าให้เจ้าหนี้อาจไม่ปล่อย

สภาพคล่องให้รัฐบาลกรีซและมีผลกระทบลูกโซ่ต่อฐานะของธนาคารใน

เยอรมนัและฝรัง่เศส	รฐับาลใหม่กรซีจากพรรคไซรซิามท่ีาทชีดัเจนในการต่อต้าน

มาตรการรัดเข็มขัดของเจ้าหน้ี	 แต่ยงัคงใช้เงนิยโูรและเป็นสมาชิกของอยูีต่อไป	

ผลกระทบต่อความปั่นป่วนของตลาดการเงินโลกจึงมีข้อจ�ากัด	 	 อย่างไรก็ตาม	

ทางการไทยควรมีมาตรการและนโยบายท่ีเหมาะสมในการดูแลความผันผวน

ในตลาดการเงิน	 จะเห็นสัญญาณเงินบาทแข็งค่าอย่างมาก	 เมื่อเทียบกับเยน

และยูโรตั้งแต่เดือนมีนาคมเป็นต้นไป	และเงินบาทจะอ่อนค่าลงเพียงเล็กน้อย

เมื่อเทียบกับดอลลาร์สหรัฐอเมริกา	 โดยคาดว่า	 ดุลการค้าในไตรมาสแรกปีนี้	

(2558)	จะเกนิดลุการค้าไม่ต�า่กว่า	9	พนัล้านดอลลาร์	และเกินดลุบัญชเีดนิสะพดั

ไม่น่าจะน้อยกว่า	1.2	หมื่นล้านดอลลาร์	นับเป็นการเกินดุลทั้งสองบัญชีสูงสุด

เป็นประวตักิารณ์เป็นผลจากการลดลงของราคาน�า้มันเป็นหลัก	 โดยมหาวทิยาลยั	

รังสิตได้ปรับประมาณการอัตราการขยายตัวของมูลค่าส่งออกของไทยลงมา

อยู่ที่ระดับร้อยละ	1.5-2.5	

   คุณชาติชาย พยุหนาวีชัย ผู้อ�านวยการ ธนาคารออมสิน	กล่าวว่า

สถานการณ์การซือ้ขายทีอ่ยูอ่าศัยในปีท่ีผ่านมาไม่ได้ดมีากนกั	ท่ีอยู่อาศัย	ประมาณ	

90,000	ยูนิต	ลดลงมากถึง	22%	จากปีก่อนหน้าอยู่ที่	1.1	แสนยูนิต	ส่งผลให้	

Supply	 เหลือขายเฉลี่ยต่อปีเพิ่มขึ้น	 15%	 จาก	 Supply	 เหลือขายปกติอยู่ที่	

1.3-1.4	 แสนยูนิต	 เพิ่มเป็น	 1.65	 แสนยูนิต	 โดยคาดว่าจะใช้เวลาประมาณ	

19-20	 เดือน	 จึงจะดูดซับหมด	 สะท้อนให้เห็นว่าผู้ประกอบการไม่ควรพัฒนา

สินค้าเข้าสู่ตลาดจ�านวนมาก	 หากสถานการณ์การขายยังไม่ดีขึ้น	 ทั้งนี้	 จาก

การส�ารวจในปีที่ผ่านมา	ท�าเลที่ยังขายดี	 ได้แก่	 บางพลัด	 รัชโยธิน	นวมินทร์	

สุขาภิบาล	2-3	อ่อนนุช	ศรีนครินทร์	ส่วนท�าเลที่ขายได้ช้า	ได้แก่	แจ้งวัฒนะ	

บางซื่อ	รังสิต	คลอง	1-7	และยังมี	Supply	เหลือขายจ�านวนมาก	ส่วนตลาด

ต่างจังหวัด	เช่น	ชลบุรี	เชียงใหม่	ภูเก็ต	ขอนแก่น	ระยอง	สงขลา	ที่ขยายตัว

มากในช่วง	1-2	ปีที่ผ่านมา	ผู้ประกอบการก็ปรับตัวได้เร็ว	ชะลอการลงทุนใน

ตลาดดังกล่าวซึ่งถือเป็นเรื่องที่ดี	เพราะคาดว่า	ตลาดที่กล่าวจนถึงปีนี้จะยังไม่

ดีนัก

	 ขณะที่สินเชื่อที่อยู่อาศัยคงค้างในปีที่ผ่านมา	มีมูลค่ากว่า	 2.8	ล้าน

ล้านบาท	เพิ่มขึ้นมากขึ้นร้อยละ	10.8	ส่วนปีนี้คาดว่าจะขยายตัวประมาณร้อย

ละ	 8.5-9.5	 	 แต่เป็นการเติบโตในแบบชะลอตัว	 ส่วนสถาบันการเงินใหญ่	 ๆ	

เกือบทุกแห่งตั้งเป้าการเติบโตของสินเชื่อท่ีอยู่อาศัย	 เช่น	 ธนาคารอาคาร-

สงเคราะห์	 ตั้งเป้าร้อยละ	 6-7	 ธนาคารกสิกรไทย	 ร้อยละ	 8.5-9.5	 ธนาคาร

แลนด์แอนด์เฮ้าส์	 และ	 ธนาคารกรงุศรอียุธยา	 ตัง้เป้าเตบิโตใกล้เคยีงกนัทีร้่อยละ	

10	 และธนาคารกรุงเทพ	 ร้อยละ	 13	 และมีความเห็นว่าหากผู้ประกอบการ

ต้องการสร้างความน่าเชือ่ถอืจากสถาบันการเงิน	 ควรให้ความร่วมมือกบัธนาคาร

ในการกลัน่กรองหรือตรวจสอบคุณสมบตัเิบ้ืองต้นของลกูค้า	เพือ่ไม่ให้เกิดปัญหา

กู้ไม่ผ่านหรือเป็น	 NPL	 น้อยที่สุด	 จะท�าให้บริษัทนั้นได้รับเรตติ้งจากธนาคาร

ในการปล่อยสินเชื่อเพิ่มขึ้น

 คณุสัมมา คีตสนิ ผูอ้�านวยการศนูย์ข้อมลูอสังหารมิทรัพย์ กล่าวว่า	

จากการส�ารวจของศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์	 พบว่าจ�านวนท่ีอยู่อาศัยเปิด

ขายใหม่ในปี	 2557	 	 มีจ�านวน	 118,200	 ยูนิต	 ปรับลดลงจากปี	 2556	 ที่มี

จ�านวน	 130,000	 ยูนิต	 แบ่งเป็นบ้านจัดสรร	 258	 โครงการ	 45,100	 ยูนิต	

คอนโดมิเนียม	157	โครงการ	73,100	ยูนิต	โดยพื้นที่ซึ่งมีบ้านจัดสรรเปิดขาย

มากที่สุด	 คือ	 1.)	 สมุทรปราการ	 9,663	 ยูนิต	 2.)	 บางกรวย	 บางใหญ่	

บางบัวทอง	และไทรน้อย	6,068	ยูนิต	3.)	ล�าลูกกา	คลองหลวง	ธัญบุรี	และ

หนองเสือ	 5,988	ยูนิต	 4.)	 มีนบุรี	 หนองจอก	คลองสามวา	และลาดกระบัง	

5,387	ยูนิต	และ	5.)	บางเขน	สายไหม	ดอนเมือง	และหลักสี่	 4,082	ยูนิต	

บ้านราคาไม่เกิน	2	ล้านบาท	มี	21%	ราคา	2-3	ล้านบาท	ร้อยละ	31	ราคา	

3-5	ล้านบาท	ร้อยละ	25	ราคา	5-7.5	ล้านบาท	ร้อยละ	12	ราคา	7.5-10	ล้านบาท	

ร้อยละ	6	และราคาเกินกว่า	10	ล้านบาท	มีอยู่ร้อยละ	4

		 ส่วนคอนโดมเินียม	พืน้ท่ีทีเ่ปิดขายมาทีส่ดุได้แก่	 กรงุเทพฯ	 ฝ่ังธนบรุ	ี

14,527	 ยูนิต	 นนทบุรี	 9,261	 ยูนิต	 บางซื่อ-ดุสิต	 8,041	 ยูนิต	 ห้วยขวาง-

จตจุกัร-ดนิแดง	7,164	ยนูติ	และสมทุรปราการ	4,551	ยนูติ	ระดบัราคาไม่เกนิ	

1	ล้านบาท	มี	17%,	ราคา	1-2	ล้านบาท	36%	ราคา	2-3	ล้านบาท	23%	

ราคา	3-5	ล้านบาท	14%	ราคา	5-7.5	ล้านบาท	5%	ราคา	7.5-10	ล้านบาท	

2%	และราคา	10	ล้านบาทขึ้นไป	2%

 ส่วนการบรรยายของวิทยากรในช่วงบ่ายเป็นการอภิปรายจาก

ภาครัฐเกี่ยวกับเรื่อง “นโยบายภาครัฐ ผลกระทบต่อธุรกิจอสังหาริมทรัพย์

ในส่วนที่   ผู้ประกอบการอสังหาฯ ควรรู้และศึกษาผลกระทบ ในปี 2558” 

 คุณธนศักดิ์ วัฒนฐานะ ผู้ว่าการประปานครหลวง	 กล่าวว่า	

นโยบายของการประปานครหลวงต่อธุรกิจอสังหาริมทรัพย์	 มีดังนี้	 1.)	 ความ

รวดเรว็ในการด�าเนนิการ	2.)	ปรบัปรงุมาตรฐานแนวร่องวางท่อ	3.)	ลดค่าใช้จ่าย

ร้อยละ	5	จนถึง	31	ธันวาคม	2558	4.)	เพิ่มความรวดเร็วในการติดตั้งมาตร

วดัน�า้ขนาดใหญ่ส�าหรบัอาคารชดุ	5.)	เพิม่เสถยีรภาพในการจ่ายน�า้ให้กบัอาคารชดุ	

ด้านการวางแผนจะท�าในอนาคต	 จะพัฒนา	 Software	 ส�าหรับติดตามความ

ก้าวหน้าของงานหมู่บ้านจดัสรร	 เพือ่ให้ผูบ้รหิารโครงการตดิตามความก้าวหน้า

ได้ผ่านทางเว็บไซต์

 คุณมานิต นิธิประทีป ที่ปรึกษาด้านยุทธศาสตร์การจัดเก็บภาษี

กลุ่มธุรกรรม ทางการเงิน การธนาคาร กรมสรรพากร	 กล่าวว่า	 ผลการจัด

เก็บรายได้ภาษีในช่วง	4	 เดือนแรกปีงบประมาณ	475,903	ล้านบาท	ต�่ากว่า

ช่วงเดียวกันของปีก่อน	ซึ่งจัดเก็บได้	477,474	ล้านบาท	และต�่ากว่าเป้าหมาย

ร้อยละ	3.26	โดยประเภทภาษีที่ต�่ามากจนเป็นห่วง	คือ	ภาษีมูลค่าจากการน�า

เข้าน�้ามันปิโตรเลียมจากปกติจัดเก็บได้ประมาณ	 80,000	 ล้านบาท	 แต่หลัง

จากราคาน�า้มันลดลงต่อเนือ่งจดัเกบ็ได้ประมาณ	40,000	ล้านบาท	และยงัส่งผล

ท�าให้ภาษีปิโตรเลียมในช่วง	4	 เดือนแรก	จัดเก็บได้	 1,259	ล้านบาท	ต�่ากว่า

เป้าหมายที่ตั้งไว้	3,427	ล้านบาท	หรือต�่ากว่าเป้าหมายร้อยละ	63.26	ส�าหรับ

ภาษีเงินได้นิติบุคคลจัดเก็บได้	 112,964	 ล้านบาท	 ต�่ากว่าเป้าหมายที่ตั้งไว้	

127,030	ล้านบาท	หรือประมาณร้อยละ	11.07	ทั้งนี้	เพราะปัญหาเศรษฐกิจ

ชะลอตัว

 คณุชศูกัดิ ์ ศรอีนชุติ  ผูอ้�านวยการส�านกัส่งเสรมิธรุกจิอสงัหารมิทรพัย์ 

กรมที่ดิน	 กล่าวว่า	 หลังจากมีการร่างพระราชบัญญัติภาษีผู้รับมรดกตั้งแต่

ปลายปี	ที่ผ่านมา	ท�าให้มีประชาชนโอนที่ดินมรดกเพิ่มขึ้นเท่าตัว	จากปกติจะมี

ประชาชนโอนมรดกปีละประมาณ	1.58	หมื่นราย	มูลค่ารวม	6,000	ล้านบาท	



สามารถจัดเก็บภาษีจากการโอนมรดกได้	300	ล้านบาท	แต่ในช่วงระยะแค่	3	

เดือนสุดท้ายของปี	2557	(ต.ค.-ธ.ค.)	มีการโอนมรดกสูงถึง	9,500	ราย	มูลค่า

รวม	8,000	ล้านบาท	สามารถจัดเก็บภาษีได้เกินกว่า	400	ล้านบาท	ซึ่งสูงกว่า

มูลค่าธุรกรรมปกติในเวลา	1	ปี

 นางศันสนีย์ ศรีศุกรี ผู้เชี่ยวชาญด้านวิเคราะห์ผังเมือง และรักษา

การที่ปรึกษาด้านการผังเมือง	กล่าวว่า	กรมโยธาธิการและผังเมือง	ได้รับมอบ

หมายจากกระทรวงมหาดไทย	 ให้จัดท�าผังเมืองเฉพาะเขตเศรษฐกิจพิเศษ	 5	

เขต	อ.	แม่สอด	จ.	ตาก	อ.	อรัญประเทศ	จ.	สระแก้ว	อ.	คลองใหญ่	จ.	ตราด												

จ.	มุกดาหาร	และ	อ.	สะเดา	จ.	สงขลา	มีก�าหนดจะต้องเสร็จภายใน	2	เดือน	

นบัจากนี	้โดยมีการน�าร่อง	2	จงัหวัดแรก	คอื	มกุดาหาร	และสงขลา	ในเบือ้งต้น	

จะมีการวางกรอบเรื่องของพื้นที่อุตสาหกรรม	 และการเติบโตของเมือง	 โดย

วางควบคูไ่ปกับเส้นแนวรถไฟ	 ส่วนเรือ่งต�าแหน่งทีดิ่นตัง้ของนิคมอตุสาหกรรม

ยังไม่ได้มีการวางระบบ	 หลังจากรัฐบาลมองว่าราคาที่ดินขยับขึ้นไปแรงมาก	

ซึ่งได้มีการหารือจะน�าที่ดินของหน่วยงานรัฐมาท�าเป็นท่ีตั้งนิคมอุตสาหกรรม

ได้หรือไม่	 ขณะท่ีส่วนทีอ่ยู่อาศยั	 จะอยู่ในผงัเมืองรวมของแต่ละจงัหวดัอยู่แล้ว	

ส่วนในเรือ่งของผงัเมอืงทีไ่ม่ก�าหนดอาย	ุ คาดว่าจะเตรยีมยืน่เสนอเข้า	 ครม.	 ภายใน

ส้ินเดอืนนี	้ ด้านผงัเมอืงทีห่มดอายุจะไม่มีอ�านาจโดยตวักฎหมายด�าเนนิการอสิระ

โดยชั่วคราว	 แต่ก็ไม่ให้เอกชนไปท�านอกกรอบผังเมือง	 เพราะอาจจะมีปัญหา

ในอนาคต	อย่างไรก็ดี	อยากให้ประชาชน	และผู้ประกอบการเข้าใจในการวาง

ผังเมือง	เช่น	โซนมีนบุรี	มีความเจริญมากขึ้นแล้ว	แต่ที่ต้องแนวสีเขียวทแยง	

เพราะเป็นพื้นที่รับน�้า	จึงต้องพยายามรักษาไว้

 ส�าหรับการสัมมนาช่วงสุดท้าย เป็นการอภิปรายจากภาคอสังหา- 

ริมทรัพย์เกี่ยวกับเรื่อง “กลยุทธ์ของธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ปี 2558 ” 

 คุณพรนริศ ชวนไชยสิทธิ์ นายกสมาคมอสังหาริมทรัพย์ไทย กล่าว

ว่าภาวะเศรษฐกิจโลกที่ยังผันผวน	คือ	ปัจจัยที่ต้องติดตามอย่างใกล้ชิด	เพราะ

มีโอกาสเกิดปัญหาที่จะมากระทบกับเศรษฐกิจไทยโดยตรง	เพราะการลงทุน	

อสงัหาฯ	 ต้องมีระยะเวลาในการลงทนุ	การตดัสนิใจอะไรจะต้องมัน่ใจ	 รายเลก็

ต้องดูผูป้ระกอบการรายใหญ่	อาจไม่ไปในท�าเลเดยีวกัน	หรอืเลอืกท�าเลทีม่คีวาม

มัน่ใจและกลุม่ลูกค้าทีเ่หมาะสม	 ทัง้น้ีต้องดคูวามพร้อมของตวัเองในแง่เงนิทนุ

และผู้รับเหมาด้วย

 คุณพนม กาญจนเทียมเท่า กรรมการผู้จัดการ บจก. ไนท์แฟรงค์ 

ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) กล่าวว่า	ปีนีผู้ป้ระกอบการควรระมัดระวงัในการลงทุน	

ถึงแม้ว่าจะยังไม่เห็นภาวะฟองสบู่	แต่จากเทรนด์การลงทุนของผู้ประกอบการ

หนัมาเน้นห้องชดุขนาดเลก็	ท�าให้จ�านวนยูนติมมีากขึน้	แม้ว่าจะพฒันาโครงการ

ออกมาในจ�านวนเท่าเดิม	 ขณะที่	 Demand	 มีจ�ากัด	 ตลาดในเมืองท่องเที่ยว		

โดยเฉพาะพัทยาที่ปีนี้	จะต้องเหนื่อยมากในแง่ของยอดขาย	เพราะตลาดหลัก

ต่างชาติ	คือ	รัสเซีย	มีปัญหาเศรษฐกิจค่าเงินรูเบิลอ่อนค่า	อาจมีผู้ซื้อบางส่วน

ไม่รบัโอนห้องชดุ	เพราะต้องจ่ายเงนิเพิม่ขึน้เท่าตัว	และเป็นโอกาสของนกัลงทนุ

ในการซื้อห้องชุดราคาถูกจากลูกค้ากลุ่มนี้	ส่วนตลาดภูเก็ตในบางพื้นที่ยังไปได้		

ขึ้นอยู่กับระดับราคาและท�าเลที่ตั้ง	เช่น	หาดป่าตอง	กตะ	กะรน	เป็นต้น

 คุณอธิป พีชานนท์ นายกสมาคมธุรกิจบ้านจัดสรร	 กล่าวว่า	ภาค

ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์	 ปี	 2558	 เริ่มฟื้นตัวดีขึ้นกว่าปี	 2557	 โดยคาดว่าจะ

ขยายตัวร้อยละ	2557	เพราะได้ปัจจัยหนุนจากการลงทุนโครงสร้างพื้นฐาน

ของภาครัฐ	ช่วยท�าให้มีการเปิดท�าเลใหม่	ๆ	และความต้องการที่อยู่อาศัยที่ยัง

มีต่อเนื่อง	 ก�าลังซื้อที่เริ่มฟื้นตัว	 สถาบันการเงินแข่งขันกันปล่อยสินเชื่อ	 และ

อตัราดอกเบีย้ทีย่งัอยูร่ะดบัต�า่	รวมถงึการเปิดประชาคมเศรษฐกจิอาเซยีน	(เออซี)ี	

ที่ส่งให้ความต้องการที่อยู่อาศัยเพิ่ม	 ทั้งนี้	 ราคาน�้ามันที่ลดลงจะส่งผลให้เกิด

การชะลอการขึ้นราคา

	 ส่วนปัจจัยเสี่ยงในปีนี้	 คือ	 การขาดแคลนปัญหาขาดแรงงาน	 การ

เปลี่ยนกฎระเบียบและผังเมืองในปลายปี	 2558-2559	 และต้นทุนการพัฒนา

โครงการที่สูงขึ้นจากค่าก่อสร้างและที่ดิน	ทั้งนี้	การขยายตัวของตลาดอสังหา-	

ริมทรัพย์ในปีนี้จะถูกขับเคลื่อนโดยโครงการคอนโดมิเนียมตามแนวรถไฟฟ้า	

ในกรุงเทพฯ	และปริมณฑล	แต่ทั้งนี้	จะต้องพิจารณาถึง	Supply	ในพื้นที่และ

ศึกษาคู่แข่งในท�าเลนั้น	 ๆ	 ด้วย	 ส่วนโครงการแนวราบยังสามารถขยายได้ทั้ง

ในกรงุเทพฯ	 และต่างจงัหวดัในหวัเมืองหลกั	 เป็นสนิค้าทีป่ลอดภยัเพราะสามารถ	

ชะลอการพัฒนาได้	หากมีปัจจัยอื่นมากระทบ

 คุณประเสริฐ แต่ดุลยาสาธิต นายกสมาคมอาคารชุดไทย	กล่าวว่า	

ตลาดอสังหาริมทรัพย์ในปีนี้จะเติบโตเพียงร้อยละ	 2-5	 มีมูลค่ารวมประมาณ	

3	แสนล้านบาท	หากแบ่งตามประเภทที่อยู่อาศัย	คอนโดมิเนียม	เติบโตเพียง

ร้อยละ	4	จากมูลค่า	1.4	แสนล้านบาทของปี	2557	ส่วนบ้านเดี่ยวคาดว่าจะ

ทรงตัว	มีมูลค่ารวมเท่ากับปีที่แล้ว	7.5	หมื่นล้านบาท	เช่นเดียวกับทาวน์เฮาส์	

มีมูลค่ารวม	5.6	หมื่นล้านบาทเท่ากับปีที่ผ่านมา	 โดยคอนโดมิเนียม	 ราคา	 3	

ล้านบาทขึ้นไป	 จะเป็นตลาดหลัก	 เพื่อหลีกเลี่ยงกลุ่มลูกค้าที่มีปัญหาหนี้ครัว

เรือน

	 ส่วนตลาดต่างจังหวัดยังคงชะลอตัวต่อเนื่องจากปีที่ผ่านมา	 โดยใน

ปี	 2556	ตลาดติดลบร้อยละ	 40	แต่ในปีนี้คาดว่าจะติดลบลดลงเหลือร้อยละ	

20	 ปีที่ผ่านมาผู้ประกอบการหลายรายที่ไปลงทุนในต่างจังหวัดถอยกลับมา

บางรายชะลอการก่อสร้าง	 บางรายคืนเงินจองลูกค้าพร้อมดอกเบี้ยเมื่อรู้ว่า	

ยอดขายไม่ได้ตามเป้า	ซ่ึงถือว่าเป็นการปรับตัวท่ีดี	เพ่ือไม่ให้เกิดปัญหาใน				

ภายหลัง	



 สมาคมธุรกิจบ้านจัดสรร สมาคมอาคารชุดไทย และสมาคม
อสังหาริมทรัพย์ไทย เผยยอดคนเดินและยอดขายภายในงานมหกรรมบ้าน
และคอนโด ครั้งที่ 32 เพิ่มขึ้นกว่าครั้งก่อน สะท้อนภาพรวมตลาดอสังหา- 
ริมทรัพย์กลับมาฟื้นตัว ผู้บริโภคมีความมั่นใจเพิ่มขึ้น
	 3	 สมาคมผู้จัดงานมหกรรมบ้านและคอนโด	 ครั้งที่	 32	 ได้แก่	

สมาคมธรุกจิบ้านจดัสรร	สมาคมอาคารชุดไทย	และสมาคมอสังหารมิทรพัย์ไทย	

สรปุความส�าเรจ็ของการจดัครัง้นีว่้า	 มยีอดคนลงทะเบียนเข้างานมากกว่า	

แสนคน	และมียอดขายภายในงานพุ่งถึงกว่า	 3	พันล้านบาท	 ในขณะที่

ยอดสินเชื่อภายในงานก็เพิ่มขึ้นกว่า	 3	 หมื่นล้านบาท	 ซึ่งนับว่าประสบ

ความส�าเร็จเกินที่ตั้งเป้าไว้

 นายอารีศักดิ์ เสถียรภาพอยุทธ์	 ประธานคณะกรรมการจัด

งานมหกรรมบ้านและคอนโด	ครั้งที่	32	เปิดเผยว่า	การจัดงานครั้งนี้ได้

รับความร่วมมือจากผู้ประกอบการมากกว่า	200	ราย	ที่น�าโครงการที่อยู่

อาศัยทุกรูปแบบจากท�าเลเด่นทั่วประเทศมาน�าเสนอขายมากกว่า	 600	

โครงการ	 พร้อมจดัโปรโมชัน่พเิศษอีกมากมาย	 และยงัได้รบัความร่วมมือ

จากสถาบนัการเงินชัน้น�ามาให้บรกิารด้านสนิเช่ือ	 ท�าให้ลูกค้าได้รบัความ

สะดวกสบายในการเลือกซื้อที่อยู่อาศัยที่ตามที่ต้องการได้อย่างเต็มที่

	 โครงการทีอ่ยูอ่าศยัทีไ่ด้รับความสนใจจองซ้ือมากทีส่ดุ	เมือ่เทยีบ

กับจ�านวนยูนิตที่จองซื้อในงานมหกรรมฯ	 ครั้งที่	 32	 ยังคงเป็นสินค้า

ประเภทคอนโดมิเนียมกว่าร้อยละ	74.93	รองลงมาเป็นบ้านเดี่ยวร้อยละ	

13.80	ทาวน์เฮาส์ร้อยละ	10.14	ที่เหลือเป็นสินค้าประเภทบ้านแฝดและ

อื่น	ๆ	ร้อยละ	1.13	ในสัดส่วนที่ใกล้เคียงกัน	และคาดว่าหลังจากจบงาน

จะมียอดขายตามมาอีก	2	-	3	เท่าตัว	

 นายอารีศักดิ์	 กล่าวเพิ่มเติมว่า	 งานในครั้งนี้นับว่าประสบ

ความส�าเร็จเกินกว่าที่ทางคณะกรรมการจัดงานตั้งเป้าไว้	 เพราะทั้งยอด

คนและยอดธุรกรรมล้วนเพิ่มขึ้นทั้งสิ้น	 ซึ่งสะท้อนให้เห็นว่ากลุ่มคนเดิน

งานเป็นกลุ่มคนที่มีความต้องการที่อยู่อาศัยอย่างแท้จริง	ย่อมเป็นเครื่อง

บ่งชี้ถึงความมั่นใจต่อสภาพตลาดและความต้องการท่ีอยู ่อาศัยของ						

ผู้บริโภคที่เพิ่มขึ้น	นอกจากนี้	ผู้ประกอบการที่มาร่วมออกบูธต่างแข่งขัน

กันจัดแคมเปญลดแลกแจกแถม	 และน�าเสนอโปรโมชั่นพิเศษมาสร้าง

แรงดึงดูดความสนใจของลูกค้ากันอย่างคึกคัก	รวมถึงงัดกลยุทธ์ด้านการ

ให้บริการสินเชื่อจากสถาบันการเงินต่าง	ๆ	เป็นอีกปัจจัยที่สามารถสร้าง

แรงจูงใจลูกค้าให้เกิดการตัดสินใจซื้ออีกทางหนึ่งด้วย	

	 ทางคณะผู้จัดงานมหกรรมบ้านและคอนโด	 ครั้งที่	 32	 ยังได้

สรุปข้อมูลจากการส�ารวจภายในงานได้ดังนี้	 ผู้เข้าชมงานกว่า	 36.92%	

เป็นผู้ที่เคยมาเข้าชมงานในครั้งก่อน	 และอีกประมาณ	 63.08%	 เป็นผู้

เข้าชมงานมหกรรมเป็นครั้งแรก	ผู้เข้าชมงานกว่า	55.64%	มีอาชีพเป็น

งานมหกรรมบ้านและคอนโด ครั้งที่ 32 ปิดฉากหรู 

พนักงานเอกชน	 รองลงมาอาชีพเจ้าของกิจการ	 11.08.%	 ที่เหลือมี

อาชีพรับราชการ	 พนักงานรัฐวิสาหกิจและค้าขายอิสระในสัดส่วนใกล้

เคียงกัน	

	 ด้านรายได้ส่วนตวัต่อเดอืน	 พบว่าส่วนใหญ่มรีายได้อยูร่ะหว่าง

ไม่เกิน	30,000	บาท	44.20%	มีรายได้ระหว่าง	30,000	-	50,000	บาท	

30.15	%		และมีรายได้เกิน	50,000	บาท	10.2%		นอกจากนี้	ผู้เข้าชม

งานส่วนใหญ่	 86.98%	 ต้องการซื้อที่อยู่อาศัยใหม่	 โดยมีความต้องการ

ซื้อ	ที่อยู่อาศัยในเขตกรุงเทพมหานคร	กว่า	60.34%	รองลงมา	จังหวัด

นนทบุรี	ประมาณ	11.60%	และ	5	จังหวัดปริมณฑล	ประมาณ	14%	

ลักษณะท่ีอยู่อาศัยในปัจจุบันของผู้เข้าชมงานส่วนใหญ่เป็นบ้านเดี่ยว	

36.98%	 ทาวน์เฮาส์	 16.64%	 คอนโดมิเนียม	 14.97%	 ที่เหลือเป็น

หอพัก,	แฟลต,	อพาร์ท-เม้นท์	ในสัดส่วนใกล้เคียงกัน	คือ	17.05%	ส่วน

ประเภททีอ่ยูอ่าศยัทีจ่ะซ้ือในอนาคต	 86.98%	 ต้องการซือ้ท่ีอยูอ่าศัยใหม่	

และ	13.02%	เป็นบ้านมือ	2	ระยะเวลาที่ต้องการซื้อในอนาคต	1-2	ปี	

21.54%	ระยะเวลา	6-12	 เดือน	19.38%	และระยะเวลา	1-3	 เดือน	

11.84%		

 ด้านผลส�ารวจด้านงบประมาณ	 ในการซื้อที่อยู่อาศัยแต่ละ

ประเภทเรียงล�าดับตามความต้องการ	 คือ	 ความต้องการที่อยู่อาศัย	

ระดับราคา	1-2	ล้านบาท	36.33%	ราคา	2-3	ล้านบาท	25.49%	ราคา	

3-4	ล้านบาท	15.44%	และราคา	4-6	ล้านบาท	9.01%	และราคต�่ากว่า	

1	ล้านบาท	9.01%

พบกับงาน
มหกรรมบ้านและคอนโด คร้ังที่ 33 

ซ่ึงกำาหนดจะจัดข้ึนระหว่าง
วันที่ 8 - 11 ตุลาคม 2558 

ณ ศูนย์การประชุมแห่งชาติสิริกิต์ิ



ยอดขายทะลุเป้า สะท้อนความเชื่อมั่นผู้บริโภคเพิ่มขึ้น



สรุปการประชุมใหญ่สามัญประจำาปี ครั้งที่ 1/2558
	 สมาคมอสังหาริมทรัพย์ไทย	 ได้ก�าหนดจัดประชุมใหญ่

สามัญประจ�าปี	ครั้งที่	1/2558	เมื่อวันที่	26	มีนาคม	พ.ศ.	2558	

โดยมี	คุณพรนริศ ชวนไชยสิทธิ์ นายกสมาคมฯ	 เป็นประธานที่

ประชุม	 ในวันเดียวกันนี้	 สมาคมฯ	 ได้จัดให้มีการบรรยายพิเศษ

โดยได้รบัเกยีรตจิาก คณุจรญั เกษร กรรมการผูจ้ดัการ	บจก.	พรสนัติ	

มาเป็นวิทยาการบรรยายเรื่อง	 “เรื่องเล่า LPN…การพัฒนา

ชมุชนน่าอยู”่	 โดยมีวตัถปุระสงค์เพือ่ให้สมาชิกได้รบัทราบแนวคดิ

และมุมมองในการพัฒนาธุรกิจอสังหาริมทรัพย์	 การบริการหลัง

การขายท�าให้ชุมชนน่าอยู่	 ซึ่งแนวทางดังกล่าวเป็นอีกหนึ่งใน

กลยุทธ์ด้านการขายโครงการของ	 LPN	 จนเป็นที่ยอมรับอย่าง

กว้างขวาง	 โดยการประชุมใหญ่สามัญประจ�าปีในครั้งนี้	 ได้รับ

ความร่วมมือจากมวลสมาชิกเข้าร่วมประชุมกว่า	80	ท่าน	

	 ในการประชุมครั้งนี้	 สมาคมฯ	 ได้ก�าหนดให้มีวาระการ

เลือกตั้งนายกและกรรมการบริหารสมาคมชุดใหม่	ประจ�าปี	พ.ศ.	

2558	ถงึ	2560	โดยทีป่ระชมุมมีตเิลอืก	คณุพรนรศิ ชวนไชยสิทธิ์ 

เป็นนายกสมาคมฯ พร้อมคณะกรรมการบริหารสมาคมฯ	จ�านวน	

14	 ท่าน	 และเพื่อให้การบริหารงานของสมาคมเป็นไปอย่างมี

ประสิทธิภาพ	 นายกและคณะกรรมการบริหารที่ได้รับเลือกต้ัง

จากที่ประชุมใหญ่ได้มีการพิจารณาสรรหาบุคคลที่มีความรู้	ความ

สามารถ	 เพื่อแต่งตั้งเป็นคณะกรรมการบริหารเพิ่มเตมิอกีจ�านวน

หนึง่	 ส�าหรับคณะกรรมการทีป่ระชมุใหญ่มมีตเิลอืก	 ดังมรีายนาม

ต่อไปนี้

ACTIVITY



คุณพรนริศ ชวนไชยสิทธิ์ นายกสมาคม

คุณอนันต์ อัศวโภคิน คุณโชคชัย บรรลุทางธรรม นายแพทย์สมเชาว์ ตันฑเทอดธรรม คุณเลิศมงคล วราเวณุชย์

คุณธีรวัฒน์ พิพัฒน์ดิฐกุล คุณสนธยา วนิชวัฒนะ  คุณชาย ศรีวิกรม์

คุณบุญเลิศ เกียรติศรีธารา คุณกิตติพล ปราโมช ณ อยุธยา คุณมีศักด์ิ ชุณหรักษ์โชติ คุณสุทธิรักษ์ เสถียรภาพอยุทธ์

คุณศิริวรรณ ผ่องเสริมสุข

คุณสุกิจ ตรัยวนพงษ์

คุณอดิเรก แสงใสแก้ว

“รายนามนายก และคณะกรรมการบริหารสมาคม เลือกตั้งโดยที่ประชุมใหญ่สามัญ ประจำาปี ครั้งที่ 1/2558”



แผนภูมิที่ 2 : เปรียบเทียบสัดสวนที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหมแยกตามประเภท   
               ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเดือนมกราคม - ธันวาคม ป 2556 - 2557

แผนภูมิที่ 3 : สัดสวนที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหมแยกตามประเภท   
               ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเดือนมกราคม - ธันวาคม ป 2557

สัดสวนที่อยูอาศัยแยกตามประเภทจัดสรร

และสรางเอง ที่จดทะเบียนใหม 

ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล       

เดือนมกราคม - ธันวาคม ป 2557 

ที่อยูอาศัยที่จัดสรรมีสัดสวนรอยละ 81.39 

และที่อยูอาศัยที่สรางเองมีสัดสวนรอยละ 18.61                                            

จำนวนทั้งหมด 133,762 หนวย  

จำนวนที่อยูอาศัย

ที่จดทะเบียนเพิ่มขึ้น 

    % การเปลี่ยนแปลง 

ที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหม

ในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล

เดือนมกราคม - ธันวาคม ป 2557 

มีจำนวน 133,762 หนวย 

เพิ่มขึ้นรอยละ 1 

จากระยะเดียวกันของปกอน 

หากพิจารณาโดยแยกตามประเภท

ในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล

เดือนมกราคม - ธันวาคม ป 56-57      

อาคารชุด มีสัดสวนมากที่สุด 

โดยในเดือนมกราคม - ธันวาคม 

ป 2557 มีสัดสวนรอยละ 56.30

Jan-Dec 56

Jan-Dec 57

แผนภูมิที่ 1 : จำนวนที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหมในกรุงเทพมหานคร 
      และปริมณฑลเดือนมกราคม - ธันวาคม ป 2544 - 2557

บทสรุปที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหม
ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล
เดือนมกราคม - ธันวาคม ป 2557

สรางเอง 

18.61 %  

จัดสรร  

81.39 %

����บานเดี่ยว บานแฝด  ทาวนเฮาสและอาคารพาณิชย หองชุด

จำนวน (หนวย) 

จำนวน (หนวย)  %
140,000

130,000

120,000

100,000

80,000

60,000

40,000

20,000

0

70 %

60 %

50 %

40 %

30 %

20 %

10 %

0 %

23.78 %
25.75 %

1.96 %
2.13 %

20.25 %
15.80 %

54 %

56.30%

4 1

80

70

60

50

40

30

20

10

0

-10

-20

-30

Jan-Dec45Jan-Dec44 Jan-Dec46 Jan-Dec47 Jan-Dec48 Jan-Dec49 Jan-Dec50 Jan-Dec51 Jan-Dec52 Jan-Dec53 Jan-Dec54 Jan-Dec55 Jan-Dec56 Jan-Dec57

32,650 37,833

56,040

69,101 71,713
79,757

75,530
85,579

94,977
106,893

81,856

125,002

132,302
133,762

15.9

48.1

23.3

3.8 11.2

-5.3

13.3 11.0 12.5

-23.7

37.2

-15.4



24,041 24,973

34,592 44,248 46,643
42,764

38,705
34,618

28,998 31,687 31,599 31,745 31,079
34,452

3.9
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27.9

5.4

-8.3 -9.5 -10.6
-16.2

9.3

-0.3
1.9

-2

9
3.9

จำนวนทาวนเฮาสและอาคารพาณิชย

จัดสรรและสรางเองที่จดทะเบียนใหม

ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล       

เดือนมกราคม - ธันวาคม ป 2557 

ลดลงรอยละ 21 

มีจำนวน 21,139 หนวย 

จำนวนบานเดี่ยวเฉพาะสรางเอง

ที่จดทะเบียนใหมใน

กรุงเทพมหานครและปริมณฑล

เดือนมกราคม - ธันวาคม ป 2557 

เพิ่มขึ้นรอยละ 19 

มีจำนวน 21,003 หนวย   

ทาวนเฮาสและอาคารพาณิชย
จดทะเบียนใหม 
% การเปลี่ยนแปลง 

จำนวนบานเดี่ยวรวมจัดสรร

และสรางเองที่จดทะเบียนใหม

ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล

เดือนมกราคม - ธันวาคม ป 2557 

เพิ่มขึ้นรอยละ 9 

มีจำนวน 34,452 หนวย  

จำนวนบานเดี่ยวเฉพาะจัดสรร

ที่จดทะเบียนใหม

ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล

เดือนมกราคม - ธันวาคม ป 2557 

ลดลงรอยละ 3 

มีจำนวน 13,499 หนวย 

แผนภูมิที่ 5 : จำนวนบานเดี่ยวจัดสรรที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหม    
               ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเดือนมกราคม - ธันวาคม  ป 2545 - 2557

แผนภูมิที่ 6 : จำนวนบานเดี่ยวสรางเองที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหม 
               ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเดือนมกราคม - ธันวาคม  ป 2545 - 2557

แผนภูมิที่ 7 : จำนวนทาวนเฮาสและอาคารพาณิชยจัดสรรและสรางเองที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหม 
               ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเดือนมกราคม - ธันวาคม  ป 2545 - 2557

แผนภูมิที่ 4 : จำนวนบานเดี่ยวรวมจัดสรรและสรางเองที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหม   
               ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเดือนมกราคม - ธันวาคม  ป 2544 - 2557

บานเดี่ยวจดทะเบียนใหม

% การเปลี่ยนแปลง 

บานเดี่ยวจัดสรร
% การเปลี่ยนแปลง 

บานเดี่ยวสรางเอง
% การเปลี่ยนแปลง 

จำนวน (หนวย)  %
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แผนภูมิที่ 8 : จำนวนทาวนเฮาสและอาคารพาณิชยจัดสรรที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหม
               ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเดือนมกราคม - ธันวาคม ป 2545 - 2557

จำนวนทาวนเฮาสและอาคารพาณิชย

จัดสรรที่จดทะเบียนใหม

ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล

เดือนมกราคม - ธันวาคม ป 2557 

ลดลงรอยละ 18 

มีจำนวน 17,329 หนวย 

% การเปลี่ยนแปลง 
ทาวนเฮาสและอาคารพาณิชยจัดสรร 

 โดยสรุปเดือนมกราคม - ธันวาคม ป พ.ศ. 2557 จำนวนที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหม 

เพ่ิมข้ึนรอยละ 1 มีจำนวน 133,762 หนวย โดยท่ีหองชุดท่ีอยูอาศัย ท่ีจดทะเบียนใหมในกรุงเทพมหานคร 

และปริมณฑล มีสัดสวนสูงสุด รอยละ 56.30 จำนวน 75,309 หนวย เพิ่มขึ้น รอยละ 5 บานเดี่ยว 

มีจำนวน 34,452 หนวย คิดเปนรอยละ 25.75 รองลงมาคือ ทาวนเฮาส และอาคารพาณิชย 

มีจำนวน 21,139 หนวย คิดเปนรอยละ 15.80 และบานแฝด มีจำนวน 2,862 หนวย คิดเปนรอยละ 

2.13 ตามลำดับ

แหลงที่มา :
ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย
ธนาคารอาคารสงเคราะห

%จำนวน (หนวย)  
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แผนภูมิที่ 9 : จำนวนทาวนเฮาสและอาคารพาณิชยสรางเองที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหม
               ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเดือนมกราคม - ธันวาคม ป 2545 - 2557

จำนวนทาวนเฮาสและอาคารพาณิชย

สรางเองที่จดทะเบียนใหม

ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล

เดือนมกราคม - ธันวาคม ป 2557

ลดลงรอยละ 31 

มีจำนวน 3,810 หนวย    

แผนภูมิที่ 10 : จำนวนอาคารชุดที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหม
                ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเดือนมกราคม - ธันวาคม ป 2545 - 2557

จำนวนอาคารชุด

ที่จดทะเบียนใหม

ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล

เดือนมกราคม - ธันวาคม ป 2557 

เพิ่มขึ้นรอยละ 5

มีจำนวน 75,309 หนวย

% การเปลี่ยนแปลง 

% การเปลี่ยนแปลง 

ทาวนเฮาสและอาคารพาณิชยสรางเอง 

%จำนวน (หนวย) 
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คณะกรรมการบริหาร
สมาคมอสังหาริมทรัพยไทย

ป พ.ศ. 2556 - 2558

คุณเลิศมงคล วราเวณุชย เลขาธิการ

คุณบุญเลิศ เกียรติศรีธารา เหรัญญิก

คุณอนันต อัศวโภคิน ฝายสมาชิก

นายแพทยสมเชาว ตันฑเทอดธรรม ฝายวิชาการ

คุณณ ฤดี เคียงศิริ ฝายกฎระเบียบราชการ

คุณโชคชัย บรรลุทางธรรม ฝายประสานงาน

คุณธีรวัฒน พิพัฒนดิฐกุล 

ฝายกิจกรรมและประชาสัมพันธ

คุณสุกิจ ตรัยวนพงศ ฝายตางประเทศ

คุณกิตติพล ปราโมช ณ อยุธยา
คุณชาย ศรีวิกรม
คุณจรัญ เกษร
รศ.ดร. สนธยา วนิชวัฒนะ
คุณปรีชา กุลไพศาลธรรม
คุณวีระกิตติ์ เอกอัครวิจิตร
คุณสุทธิรักษ เสถียรภาพอยุทธ
คุณเรืองชัย รุจิระพัฒน
คุณชาญณรงค บุริสตระกูล
คุณสุรเชษฐ วนพงศทิพากร
ดร. สมชาย กุลปาลกานนท
คุณธันยพร เดชาวาศน
คุณวุฒิพงษ แพทยานันท
คุณณพงศ ปริพนธพจนพิสุทธิ์
คุณอดิเรก แสงใสแกว
คุณนิธิ นาคะเกศ
คุณอรรถพล วองกุศลกิจ
คุณธนูศักดิ์ พึ่งเดช
คุณศิริวรรณ ผองเสริมสุข
คุณมีศักดิ์ ชุณหรักษโชติ
คุณอารภัฏ โกมุทบุตร

แวดวงขาวสมาคมอสังหาริมทรัพยไทย ประจำเดือนมกราคม - มีนาคม 2558

คุณพรนริศ ชวนไชยสิทธิ์

คุณพรนริศ ชวนไชยสิทธ์ิ นายก 
สมาคมฯ รับเชิญเปนวิทยากรงาน 
สัมมนา “มองเศรษฐกิจญ่ีปุน ผาน 
ตลาดรอง Outlook Beyond : 
Mortgage Bank in Japan 
Forum 2015” เมื่อวันพุธที่ 7 
มกราคม 2558 เวลา 8.30 น. ณ 
หองฉัตรา บอลรูม โรงแรมสยาม- 
เคมปนสกี้ กรุงเทพฯ

คุณพรนริศ ชวนไชยสิทธิ์ นายก 
สมาคมฯ เขารวมเปนวิทยากรงาน 
เสวนาหัวขอ “ทิศทางการพัฒนา 
ภาษีที ่ด ินและสิ ่งปลูกสรางใน 
ประเทศไทย” เมื่อวันพุธที่ 11 
กุมภาพันธ 2558 เวลา 12.30 น. ณ 
มูลน ิธ ิประเม ินค าทร ัพย ส ิน-   
แหงประเทศไทย ถ.นนทรี

คุณพรนริศ ชวนไชยสิทธิ์ นายก 
สมาคมฯ เขารวมพิธีเปดงาน 
รับสรางบาน Home Builder 
Focus 2015 เมื่อวันพฤหัสบดีที่ 
12 มีนาคม 2558 เวลา 9.30 น. 
ณ หองเพลนารี่ ฮอลล ศูนยการ- 
ประชุมแหงชาติสิริกิติ์  

สมาคมอสังหาริมทรัพยไทย รวมกับ สมาคมอสังหา- 

ริมทรัพยจังหวัดนครราชสีมา รวมกันจัดงาน สัมมนา 

วิชาการ “วิเคราะห เศรษฐกิจ ป 2558, ภาษีท่ีดิน และ 

ภาษีมรดก” เม่ือวันท่ี 27 มีนาคม 2558 เวลา 13.00-

17.00 น. ณ หองอรพิน โรงแรมสีมาธานี นครราชสีมา 

โดย คุณพรนริศ ชวนไชยสิทธิ์ นายกสมาคมอสังหา- 

ริมทรัพยไทย และคุณเลิศมงคล วราเวณุชย อุปนายก 

และเลขาธิการสมาคมฯ รวมเปนวิทยากรบรรยาย เร่ือง  

“วิเคราะหขอดี ขอเสีย และมุมมองเกี่ยวกับภาษีที่ดิน 

และภาษีมรดก” สำหรับการบรรยายพิเศษ ไดรับเกียรติ 

จาก คุณอนันต อัศวโภคิน อุปนายกสมาคมฯ บรรยาย 

ในหัวขอ “การปรับองคกรใหทันกับการเปล่ียนแปลง”

คุณพรนริศ ชวนไชยสิทธ์ิ นายกสมาคมฯ รับเชิญ 
เปนวิทยากรงานสัมมนารับฟงความคิดเห็น คร้ังท่ี 1 
การศึกษาจัดทำโครงการบริหารจัดการความ 
ตองการในการเดินทาง เพื่อรองรับการพัฒนา 
โครงขายการจราจรและระบบขนสงสาธารณะ 
ในเขตกรุงเทพมหานคร จัดโดย สำนักงานการ 
จราจรและขนสง  เมื่อวันพุธที่ 18 มีนาคม 2558 
เวลา 9.00 น. ณ หองดวงกมล โรงแรมเดอะ 
สุโกศล กรุงเทพฯ 

คุณพรนริศ ชวนไชยสิทธิ์ นายกสมาคมฯ  

คุณอดิเรก แสงใสแกว กรรมการบริหาร สมาคมฯ 

คุณเรืองชัย รุจิระพัฒน กรรมการ บริหาร สมาคมฯ 

เขารวมพิธีเปดงานมหกรรมบาน คอนโด และวัสดุ 

ตกแตง ’58  ระหวาง วันที่ 6-7 มีนาคม 2558 

ณ ศูนยประชุมนานาชาติฉลองสิริราชสมบัติ ครบ 

60 ป จังหวัดสงขลา 

คุณพรนริศ ชวนไชยสิทธิ์ นายกสมาคมฯ   
คุณมีศักดิ์ ชุณหรักษโชติ กรรมการบริหาร 
สมาคมฯ เขารวมสัมมนา เรื่อง “สถานการณ 
ธุรกิจและการเงินที่อยูอาศัย ป 2558” เมื่อ 
วันจันทรที่ 23 มีนาคม 2558 เวลา 14.00 น. 
ณ หองพิมานแมน โรงแรมอนันตรา สยาม 
กรุงเทพฯ
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