


สวัสดีครับ…ทานสมาชิกสมาคมอสังหาริมทรัพยไทยทุกทาน

 ตามที่สมาคมอสังหาริมทรัพยไทย ไดมีการเปลี่ยนแปลงคณะกรรมการบริหารสมาคมฯ 

ชุดใหม ต้ังแตวันท่ี 28 มีนาคม 2556 ซ่ึงไดมีการจัดงานแถลงขาวแนะนำนายกและคณะกรรมการ 

ชุดใหมไปแลว เมื่อวันที่ 2 พฤษภาคม 2556 ทั้งนี้ คณะกรรมการชุดใหมยังคงสานตอนโยบายเดิม 

ที่ทำไว เชน การมีสวนรวมในการผลักดันและใหขอเสนอแนะเกี่ยวกับเรื่องกฏหมายที่เกี่ยวของกับ 

อสังหาริมทรัพย การจัดกิจกรรมเชิงวิชาการ โดยกำหนดทิศทางใหสอดคลองกับสถานการณในปจจุบัน 

ท้ังน้ีเพ่ือเปนการเผยแพรความรูความเขาใจ รวมถึงการจัดงานแสดงสินคาเพ่ือสงเสริมการขายใหกับ 

สมาชิกสมาคมฯ โดยเฉพาะสมาชิกท่ีเปนผูประกอบการรายกลางรายเล็ก เพ่ือเพ่ิมชองทางใหความ 

ชวยเหลือสมาชิกดานสงเสริมการขายใหไดมากย่ิงข้ึน สมาคมฯ จึงไดกำหนดนโยบายจัดงานแสดง 

สินคาตามหางสรรพสินคาบริเวณชานเมือง และในอนาคตจะหาแนวทางการจัดกิจกรรมอันเปน 

การสงเสริมและสรางประโยชนตอผูบริโภคและสังคมสวนรวมตอไป 

 พรอมกันนี้ ขอกลาวถึงภาพรวมเศรษฐกิจไทย ในชวงไตรมาสแรกป 2556 ซึ่งมีการ 

ขยายตัวรอยละ 5.3 เมื่อเปรียบเทียบกับไตรมาสสุดทายของป 2555 ชะลอตัวจากรอยละ 19.1 

โดยการขยายตัวลดลงมาจากฐานการผลิตต่ำ ประกอบกับปจจัยสนับสนุนธุรกิจการโรงแรมและ 

ภัตตาคาร การกอสราง และอุตสาหกรรม ภาคผูบริโภคการใชจายมีปจจัยสนับสนุนจากการ 

ขยายตัวของการใชจายภาคครัวเรือน และการลงทุนภาคเอกชน ในขณะที่การสงออกขยายตัวชา 

กวาคาดการณ ดังนั้น การขยายตัวของเศรษฐกิจเมื่อเปรียบเทียบกับไตรมาสสี่ของป 2555 หดตัว 

ลงรอยละ 2.2 โดยหลายฝายไดมีการคาดการณวาทั้งป 2556 เศรษฐกิจไทยจะสามารถขยายตัว 

ไดรอยละ 4.5  ซึ่งเปนการปรับลดลงจากการคาดการณครั้งกอนรอยละ 4.8 สาเหตุนาจะมาจาก 

ภาวะเศรษฐกิจของประเทศคูคาท่ียังฟนตัวอยางลาชา ประกอบกับการใชจายภาคเอกชนมีแนวโนม 

ขยายตัวในอัตราชะลอตัวลดลง สวนการบริโภคภาคเอกชนคาดวาจะขยายตัวในอัตราลดลงจากป 

กอนเชนกัน

 สำหรับสถานการณตลาดอสังหาริมทรัพย ในชวง 5 เดือนที่ผานมา โดยตัวเลขจาก 

ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห ระบุวามีโครงการที่อยูอาศัยเปดขายใหม 

ระหวางเดือน ม.ค. - พ.ค. ของป 2556  ทั้งในเขตพื้นที่กรุงเทพฯ-ปริมณฑล รวม 173 โครงการ มี 

จำนวนหนวยรวมกันประมาณ 50,000 หนวย ซ่ึงมากกวาชวงระยะเวลาเดียวกันของปกอน จำนวน 

โครงการเปดใหมท้ังหมด แยกเปนบานจัดสรร 94 โครงการ จำนวนหนวยประมาณ 1.6 หม่ืนหนวย 

โดยผูประกอบการบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยมีสวนแบงการตลาดประมาณรอยละ 65 ของ 

จำนวนหนวยบานจัดสรรที่เปดขายใหมทั้งหมด ที่เหลือเปนอาคารชุด 79 โครงการ โดยจำนวน 

หนวยรวม 3.3 หมื่นหนวย มีสวนแบงการตลาดประมาณรอยละ 70 ของจำนวนหนวย หองชุดที่ 

เปดขายใหมท้ังหมด แสดงใหเห็นวาผูประกอบการรายใหญยังเปนผูช้ีนำความเคล่ือนไหวของตลาด 

ที่อยูอาศัยในพื้นที่กรุงเทพฯ-ปริมณฑล

 อยางไรก็ตามแนวโนมธุรกิจอสังหาฯ ในคร่ึงปหลัง ยังมีส่ิงท่ีนาเปนกังวล คือ เร่ืองซัพพลาย 

คอนโดฯ ใหม โดยเฉพาะคอนโดที่จับตลาดกลาง-ลาง ราคายูนิต 7 แสน ถึง 1 ลานบาทขึ้นไป 

เนื่องจากมีปรากฏการณที่ผูประกอบการรายใหญแขงขันกันเปดตัวในตลาดเซ็กเมนตนี้สูงมาก 

ดังน้ัน ในกลุมผูประกอบการอสังหาฯ รายกลาง รายเล็ก จึงตองปรับตัวรองรับกับภาวะการแขงขัน 

ท่ีเพ่ิมสูงข้ึนของรายใหญใหได โดยไมลงทุนโครงการใหญ หรือ ใชเวลาขายนานเกินกวา 1 ป อีกอยาง 

ตองมีการบริหารตนทุน และผูรับเหมากอสรางใหดี

นายพรนริศ ชวนไชยสิทธิ์ 

นายกสมาคมอสังหาริมทรัพยไทย



 สวนประเด็นเกี ่ยวกับปญหาและ 

สาเหตุที่ทำใหการวางทอประปาในโครงการ 

บานจัดสรรไดลาชา โดยผูแทนแตละสมาคมฯ 

ไดมีการนำเสนอประเด็นปญหา ดังนี้

 1. เนื่องจาก กปน. ไดเปลี่ยนแปลง 

นโยบายการวางทอประปาจากเดิม คือ กปน. 

คิดเฉพาะคาตรวจสอบและควบคุมงานกอสราง 

(8%) เปนดำเนินการจางวางทอทั้งโครงการ 

(100%) โดยแบบเดิมผูประกอบการเปนผูดำเนิน 

การจัดจางเอง ซึ่งสามารถควบคุมการทำงาน 

ของผูรับจางได และทางผูประกอบการมีการ 

บริหารจัดการการกอสรางใหเปนไปตามแผน 

การตลาดท่ีกำหนดไว แตปจจุบันผูประกอบการ 

ไมสามารถควบคุมผูรับจางได จึงเกิดปญหาใน 

การดำเนินงานของโครงการ ทำใหมีผลกระทบ 

ในการสงมอบบานใหลูกคา เห็นควรให กปน. 

และผูประกอบการกำหนดแนวทางการดำเนิน

งานใหชัดเจน โดยกำหนดข้ันตอนรวมถึงกำหนด 

กรอบเวลาในแตละข้ันตอน และใหทำความเขาใจ 

ใหถูกตองตรงกันทั้งสองฝาย

 2. การขอหนังสือรับรองเขตจำหนาย 

น้ำเห็นควรให กปน. กำหนดพ้ืนท่ีในการใหบริการ 

แบบครอบคลุมท้ังหมดท้ังในเขตกรุงเทพมหานคร 

และปริมณฑลแจงไปยังกรมท่ีดิน โดยทางผูประ- 

กอบการไมตองไปขอจาก กปน. ทำใหสามารถ 

ลดขั้นตอนการปฏิบัติได

สรุปการประชุมทำความเขาใจและเรงรัดโครงการ
จัดทำระบบควบคุมงานวางทอประปาในโครงการบานจัดสรร

สรุปโดยสมาคมอสังหาริมทรัพยไทย

 3. การใชระบบ Virtual Branch ปจจุบัน 

ไดทดลองใชเฉพาะโครงการของ บมจ. พฤกษา 

เรียลเอสเตทเพียงบริษัทเดียวเทาน้ัน ทำให กปน. 

ไมทราบถึงความตองการของผูประกอบการราย 

อื่น ๆ ซึ่งอาจจะแตกตางไปจาก บมจ. พฤกษา 

เรียลเอสเตท และผูประกอบการสวนใหญยังไม 

ทราบรายละเอียดและขั้นตอนการใชงานระบบ

เทาที่ควร

 4. สมาชิกของสมาคมบางรายตองการ 

ให กปน. กลับไปใชระบบเดิม คือ 8% เน่ืองจาก 

ผูประกอบการสามารถควบคุมและสั่งการผูรับ

จางได โดยการดำเนินงานอยูภายใตการดูแล 

ของ กปน. สวนเรื่องวัสดุและอุปกรณก็ใหเปน 

ไปตามมาตรฐานที่ กปน. กำหนด

 5. การออกแบบงานวางทอประปา 

โครงการควรใหทางผูประกอบการเห็นชอบดวย 

ปจจุบันหลังจากท่ีผูประกอบการไดย่ืนผังโครงการ 

ไปแลว กปน. เปนผูดำเนินการฝายเดียว ทำให 

ผูประกอบการไมทราบวาท่ี กปน. ออกแบบน้ันมี  

ผลกระทบตองานสวนอ่ืน ๆ ของโครงการหรือไม

 6. การกำหนดใหมี Pre-Construction 

โดยกำหนดแผนงานรวมกัน เชน ทางโครงการ 

จะสงมอบพื้นที่ไดเมื่อใด และทาง กปน. จะเริ่ม 

ดำเนินการไดเม่ือใด เสร็จส้ินเม่ือใด เพ่ือปองกัน 

ไมใหผูรับจางนำมาเปนขออางไดวาสภาพพื้นที่

ไมพรอม หรือเขาพื้นที่ไมได และเปนสาเหตุ 

ทำใหตองหยุดการกอสรางไปเปนระยะเวลานาน

  ารประชุมทำความเขาใจและเรงรัด 

โครงการจัดทำระบบควบคุมงานวางทอประปา

ในโครงการบานจัดสรร โดยมีผูแทนสมาคม 

อสังหาริมทรัพยไทย สมาคมธุรกิจบานจัดสรร 

และสมาคมอาคารชุดไทย และผูแทนจาก 

หนวยงานตาง ๆ ที่เกี่ยวของเขารวมประชุมฯ 

เมื่อวันที่ 5 มิถุนายน 2556 ณ สำนักงาน 

ประปานครหลวง สาขาแมนศรี 

 คุณโชคชัย บรรลุทางธรรม อุปนายก 

ฝายประสานงาน ไดมีการนำเสนอประเด็นให 

ที่ประชุมพิจารณา 7 ขอ ไดแก 1) กปน. 

ควรพิจารณาความเติบโตของเมืองในอนาคต  

โดยเฉพาะชวงที่มีการกอสรางขนสงมวลชน 

ขนาดใหญตามหัวเมืองตาง ๆ  ซ่ึงจะเกิดท่ีอยูอาศัย 

ตามมา 2) กปน. ควรมีปริมาณน้ำสำรองให 

พอเพียงกับความตองการในอนาคต 3) กปน. 

ตองมีนโยบายที่ชัดเจนที่จะไมมุงคาหากำไรแต

จะมุงเนนการใหบริการน้ำประปาแกประชาชน

อยางแทจริง 4) กปน. ตองมีนโยบายใหเกิด 

ความเทาเทียมไมสรางความเหลื่อมล้ำในการ 

คิดคาใชจายหรือการใหบริการ 5) กปน. ไมควร 

จำกัดกรอบตัวเองแตควรเนนการเติบโตแบบ 

ธุรกิจที่เกี่ยวเนื่องแบบ ปตท. 6) ควรพิจารณา 

การควบคุมหรือบูรณาการกับการประปา สวน 

ภูมิภาคเพ่ือลดความซับซอนหรือขอจำกัดตาง ๆ 

และ 7) ควรเปดโอกาสใหตัวแทนภาคธุรกิจที่ 

เก่ียวของกับ กปน. เชน มีผูแทนสมาคมอสังหา- 

ริมทรัพยไทย เขารวมเปนคณะกรรมการ กปน.  

เปนตน 

 พรอมกันนี้ ไดเสนอใหทาง กปน. จัด 

ทำเอกสารเผยแพรกฏระเบียบท่ีใชเปนหลักเกณฑ

ในการปฏิบัติท้ังกฏระเบียบเดิม และกฏระเบียบ 

ที่เปลี่ยนแปลงใหมใหกับผูประกอบการอสังหา- 

ริมทรัพย หรือการเผยแพรขอมูล โดยการจัด 

สัมมนารวมกับ กปน. ก็ได

ก



 7. ขอใหผูประกอบการเขามีสวนรวม 

ในการสงมอบงานหรือตรวจรับงาน โดยใหทาง 

ผูประกอบการรวมเซ็นรับมอบงาน หากผูประ- 

กอบการไมไดเซ็นรับงานจะมีผลตอการเบิกจาย

เงินกับ กปน. ซ่ึงจะเปนการถวงดุลยใหผูรับจาง 

ทำงานใหแลวเสร็จตามระยะเวลาที่กำหนด

 8. ผูรับจางมักจะมีขออางวาไมมีวัสดุ 

อุปกรณ ทำใหตองหยุดการกอสรางจะมีวิธีการ 

อยางไรท่ีจะทำใหทางผูประกอบการทราบวาเปน

ความจริงหรือไม ซ่ึงในทางปฏิบัติ กปน. สามารถ 

คำนวนการใชวัสดุอุปกรณไดจากผังโครงการที่

ทางผูประกอบการไดยื่นมาลวงหนาแลว

 9. การขอติดต้ังมิเตอรเพ่ือใชน้ำในพ้ืนท่ี 

สวนกลางของโครงการ เชน สวนสาธารณะหรือ 

ปอมยาม ซ่ึงไมมีบานเลขท่ีตองขอติดต้ังเปนมิเตอร 

ช่ัวคราวและตองชำระคาน้ำประปาในอัตราท่ีสูง

กวา ทำใหปญหาในการสงมอบใหกับนิติบุคคล- 

บานจัดสรร หากใชบานเลขที่ผูรับผิดชอบคาน้ำ 

ขอติดตั้งเปนมิเตอรถาวรไดถือเปนเรื่องที่ดี

 10. กปน. ควรกำหนดมาตรฐานการ 

วางแนวทอประปาใหชัดเจนและใหสำนักงาน 

ประปาสาขาถือปฏิบัต ิในแนวทางเดียวกัน 

ปจจุบันแตละสาขาปฏิบัติไมเหมือนกัน

 11. กปน. ควรพิจารณาถึงการเจริญ 

เติบโตของเมือง โดยจัดทำ Business Model 

สอบถามแผนการกอสรางของผูประกอบการ 

เพื่อนำมาวางแผนการใหบริการในอนาคต

 ดานแนวทางการดำเนินงานของ 

กปน. ที่ดำเนินการอยูในปจจุบัน

 1. กปน. ยืนยันการดำเนินการวางทอ 

ภายในโครงการแบบ 100% โดย กปน. จาง 

เฉพาะคาแรงเทานั้น สวนวัสดุ อุปกรณ กปน. 

จัดหาเองทั้งหมด เนื่องจากสามารถควบคุม 

คุณภาพใหตรงตามมาตรฐาน ลดปญหาการเกิด 

น้ำสูญเสียและการบำรุงรักษาในระยะยาว ซึ่ง 

เปนผลดีตอองคกรและผูประกอบการ

 2. กปน. ไดกำหนดคุณสมบัติของผูรับ 

จางและขึ้นทะเบียนเปนผูรับจางเฉพาะงาน 

โครงการหมูบานจัดสรร เพื่อปองกันการไดรับ 

ผูรับจางที่ไมมีคุณภาพ

 3. กปน. มีการสำรองวัสดุ อุปกรณ 

อยางเพียงพอ ผูรับจางไมสามารถนำไปเปนขอ 

อางไดวาไมมีวัสดุอุปกรณ

 4. การกำหนดมาตรฐานงานวางทอ 

ประปา แนวทอประปาตองหางจากแนวรั้วไม 

นอยกวา 50 ซม.

 5. การจัดทำ Pre - Construction 

กำหนดแผนการดำเนินงานรวมกัน เพื่อใหการ 

ดำเนินการในแตละขั้นตอนเปนไปตามแผนที่ 

กำหนด

 6. กปน. มีการพัฒนาระบบการให 

บริการงานวางทอประปา สำหรับโครงการบาน 

จัดสรร (Virtual Branch) ซ่ึงจัดทำเปนโครงการ 

นำรองภายใตการดูแลของคณะกรรมการกำกับ

ดูแลงานบริการของโครงการพัฒนาอสังหาริม-

ทรัพย โดยในชวงแรกไดใหโครงการของ บมจ. 

พฤกษา เรียลเอสเตท ทดลองใชระบบ และจะ 

ขยายผลไปยังโครงการอสังหาริมทรัพยอ่ืน ๆ ตอไป

 7. กปน. มีกำลังการผลิตน้ำประปา 

สำรองและมีแผนขยายกำลังการผลิตเปนระยะ

เพื่อรองรับความตองการใชน้ำจากการขยายตัว

ของชุมชนเมืองในอนาคต ใหผูประกอบการม่ันใจ 

วา กปน. สามารถใหบริการน้ำประปาในพื้นที่ 

รับผิดชอบไดอยางทั่วถึงและเพียงพอ

 8. กปน. ยินดีรับฟงขอเสนอแนะของ 

ผูประกอบการและพรอมจะปรับปรุงในประเด็น

ที่สามารถดำเนินการได เพื่อใหการบริการมี 

ประสิทธิภาพเกิดประโยชนสูงสุดแกผูใชบริการ

การพิจารณาแนวทางแกไขเพิ่มเติม

 1. ขอใหโครงการแจงแผนการตลาดให 

กปน.ทราบ เพื่อ กปน. จะไดดำเนินการใหตรง 

กับความตองการ

 2. ใหทางโครงการแตงต้ังผูประสานงาน 

โดยจะตองเปนผูที่เขาใจและสามารถตัดสินใจ 

ในเรื่องตางๆได

 3. ขอใหทางผูประกอบการเตรียมความ 

พรอมสถานท่ีกอสรางวางทอประปา เชน แนวร้ัว 

แนวเสาไฟฟา บอพัก และทอระบายน้ำ ถนน 

ภายในโครงการ ความกวางแนวรองวางทอ 

ประปาไมต่ำกวาที่ กปน.กำหนด

 4. การขอหนังสือรับรองเขตจำหนาย 

น้ำให กปน. ระบุพื้นที่ใหบริการแบบครอบคลุม 

ทั้งในเขตกทม. และปริมณฑล โดยแจงไปยัง 

กรมที่ดิน ซึ่ง กปน.ขอนำไปพิจารณา

 5. ทาง กปน. จัดทำคูมือการใชงาน 

ระบบขึ้นไวในระบบ Virtual Branch 

 6. การขอติดตั้งประปาถาวรในพื้นที่ 

สวนกลางของโครงการ โดยใชบานเลขที่ของ 

ผูรับผิดชอบคาน้ำประปา กปน. ขอไปหารือตอไป

 7. กปน. กำลังพิจารณาเพิ่มอำนาจ 

อนุมัติวงเงิน กรณีจัดจางโดยวิธีตกลงราคาเฉพาะ 

งานวางทอประปาของโครงการบานจัดสรรให 

ผูจัดการสาขา เพื่อใหการดำเนินงานมีความ 

คลองตัวมากขึ้น

 8. การพิจารณาใหโครงการมีสวนรวม 

ในการสงมอบงาน กปน. จะนำไปหารือกับผูบริหาร 

ตอไป

 นอกจากนี้ ยังไดใหความมั่นใจกับ 

ผูประกอบการเรื่องปริมาณน้ำสำรองวา กปน. 

มีกำลังผลิตน้ำสำรอง และมีแผนการขยายกำลัง 

การผลิตเปนระยะ ๆ  เพ่ือรองรับกับความตองการ 

ใชน้ำจากการขยายตัวของชุมชนเมือง จึงขอให 

ผู ประกอบการที่มีแผนการกอสรางโครงการ 

บานจัดสรรม่ันใจวา กปน. สามารถใหบริการน้ำ 

ประปาในพื้นที่รับผิดชอบไดอยางทั่วถึงและ 

เพียงพอแนนอน หากผูประกอบการมีขอสงสัย 

เก่ียวกับการใหบริการของ กปน. สามารถติดตอ 

ขอทราบขอมูลเกี่ยวกับกฏระเบียบตาง ๆ ไดที่ 

กองบริหารธุรกิจเสริมดานบริการ โทรศัพท 

02-586-7713 



รศ. มานพ พงศทัต 
ศาสตราภิชาน

ประสงคเหมือนกัน และแตกตางกัน ในอดีตมีนัก 

การเมืองท่ีตองการควบคุมใหงาย เสนอใหรวมตัว 

เปน “สภาอสังหาฯ” ไมสำเร็จ เพราะในนโยบาย 

วัตถุประสงคหลายตอหลายเรื่องไมสอดคลองกัน

ในสวนรายละเอียด

 หากมองไปในอดีต ผูประกอบการ 

อสังหาฯ ก็ผานมาหลายรุน ผานรอน ผานหนาว 

เศรษฐกิจตกต่ำ หุนวิกฤต โดยเฉพาะป 2540 

ลมละลายกันไปจำนวนมาก หลายคนก็ฟนแลว และ 

ในอดีตผูประกอบการมี “มือสมัครเลนมากมาย” 

รวมทั้งมี “นักฉวยโอกาส” (OPPORTUNIST) 

เขามาฉวยโอกาสท่ีตลาดยังไมแข็งแรง ท้ังจัดสรร 

ท่ีดิน ท้ังอาคารชุดเอาเปรียบผูบริโภคเปนสวนมาก 

จนทางราชการตองรีบสรางกฎหมาย ขอบังคับ 

เพื่อทำใหธุรกิจของเรามีกฎระเบียบ กติกาทำให 

ผูประกอบการมีเกณฑปฏิบัติ ทำใหธุรกิจตองให 

เปน “มืออาชีพ” รับผิดชอบตอธุรกิจ และผูบริโภค 

สังคมใหมากขึ้น

 อาทิเชน กฎหมายจัดสรรเกิดขึ้นแม 

ดวยเหตุผลดังกลาวซ้ือบานดาวนผอนสง (ในอดีต 

ผอนกับเจาของโครงการ) ไมไดบานขายคอนโดฯ 

เก็บเงินดาวนแลวเชิดหนี จึงเกิดกฎหมายจัดสรร 

และกฎหมายอาคารชุด และใหมีหนาที่ดูแล 

ทรัพยสินหลังการขายระยะยาวดวย อีกท้ังสถาบัน 

การเงินทั้งหลายก็ยกระดับเปนสถาบันมืออาชีพ 

มีการกูระยะยาวเพื่อซื้อที่อยูอาศัยใหถึง 30 ป 

เชน ประเทศที่กาวหนาทั้งหลายในโลก

 ผูประกอบการก็เชนเดียวกัน จากอดีต 

มีผูประกอบการเปนชวง ๆ นาจะไดประมาณ 3 

ชวง คือ 1) ชวงแรก เปนมือใหมหัดขับ เปน 

เจาของท่ีดิน และนักกอสราง สมัยแรกนายกรุนน้ัน 

ก็ไดแก คุณสุขุม ถิระวัฒน อดีตอธิบดีกรมปาไม 

และคุณพรรณี พุทธารี ปญหามีมากมายที่จะ 

สนับสนุนใหออกกฎหมายตั้งใหผูประกอบการรุน

นั้นเปนมืออาชีพรับผิดชอบตอธุรกิจและผูบริโภค 

มีโครงการรวมกับสถาบันการศึกษา คือ จุฬาฯ 

พยายามผลิตมืออาชีพข้ึนมาเปนโครงการ RE-CU 

รุนแรกก็เกิดสมัยนั้น มีผูเกง ๆ  เชน คุณ ณ ฤดี 

เคียงศิริ ซึ่งตอมาเปนนายกสมาคมอสังหาฯ คน 

ตอมา ท้ังมีสวนชวยผลักดันถึงรัฐ สรางกฎระเบียบ 

กติกาที่ทันสมัยใชมาจนปจจุบัน หมูบานยุคแรก 

คือ ม. บานอมรพันธ ม. สุวิทยเสรี รุนตอมาธุรกิจ 

เร่ิมเติบโตอยางรวดเร็วตามเศรษฐกิจ ผูประกอบ 

การยุคน้ีจบการศึกษามาโดยตรงมากข้ึน ทำธุรกิจ 

มืออาชีพมากข้ึน และทำใหภาครัฐใหการยอมรับ 

มากข้ึน พระเอกรุนกลางก็คือ คุณอนันต อัศวโภคิน 

      สังหาฯ เปนธุรกิจท่ีเปนพ้ืนฐานของ 

ประเทศทุกประเทศ ยิ่งเปนประเทศกำลังพัฒนา 

(DEVELOPING COUNTRY) ที่เติบโตอยาง 

รวดเร็ว ยิ่งตองเรงสรางบาน สรางเมือง ทั้งนั้น

 ในอดีตอสังหาฯ ของเราเติบโตชา ตลาด 

ก็เล็ก ระบบของธุรกิจก็ลาหลัง อาทิ ไมมีเงินกู 

ระยะยาว เพื่อซื้อที่อยูอาศัย กูซื้อกันก็ระยะสั้น 

1-3 ป ดอกเบี้ยก็แพงเหมือนลงทุนในธุรกิจอื่น ๆ 

โดยมีการกอต้ังสมาคมผูบริหารธุรกิจอสังหาฯ ไทย 

ประมาณ 30 กวาปมาแลว ผูกอตั้งก็มิใชอยูใน 

ธุรกิจนี้ แตเล็งเห็นความสำคัญจึงริเริ่มกอตั้งขึ้น 

ซ่ึงควรจะตองบันทึกใหเกียรติ คือ คุณอรุณ แสง- 

สวางวัฒนะ และผูเขียนเองก็มีสวนสนับสนุนการ 

จดทะเบียนเปน “สมาคมอสังหาริมทรัพยไทย” 

โดยเปนเลขาสมาคมรุนแรก บัดน้ีเจริญเติบโตจน 

มีสมาชิกเปนมืออาชีพมากมาย และจำนวนไมนอย 

ท่ีอยูในบริษัทมหาชนในตลาดหุน และมีธุรกิจหลาก 

หลาย มิใชแตจะทำแตท่ีอยูอาศัยเทาน้ัน คอมมูนิต้ี 

มอลล ออฟฟศ โรงแรม ก็มีเขามาเปนสมาชิก 

รวมดวย

 หลังจากนั้นก็มีอีก 2 สมาคมในระดับ 

ผูบริหารอสังหาฯ คือ สมาคมธุรกิจบานจัดสรร 

และสมาคมอาคารชุดไทยเกิดข้ึนตามลำดับ มีวัตถุ 

อ

ผูประกอบการยุคใหม ถือวาเปนมืออาชีพเต็มตัว 
การศึกษาดี ฐานะดี ประสบการณมาจากรุนพอแมที่ดี 
ตลาดเอื้ออำนวยโตมาก ระบบการเงินก็โตเปดกวาง 

ทำใหยุคนี้ผูประกอบการพรอมมาก ๆ
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“ผูประกอบการรุนใหม” ของอสังหาฯ



ที่ทำธุรกิจตอเนื่องมาจากคุณแมในสมัยแรก ๆ 

คุณชายนิด โงวศิริมณี ที่ออกมาสรางบริษัทใหญ 

ตอจากอมรพันธ และมีดารารุนใหม เชน คุณถนอม 

อังคณะวัฒนา ท่ีนำบริษัทเขาตลาดหุน และสราง 

ตลาด 4 มุมเมือง ที่มีชื่อจนปจจุบัน ยุคนี้เปนยุค 

ตลาดหุนเริ่มเปดตัวหลายบริษัท ๆ ขนาดใหญก็ 

เขาตลาดหุน เชน บริษัท โกลเดนแลนด ของ 

คุณหญิงศศิมา ศรีวิกรม คุณชวน ตั้งมติธรรม 

คายมั่นคง / เมืองทองธานี

 ระยะรุนกลางน้ีไดรับผลกระทบท้ังตลาด 

ทางบวกที่เจริญสุด คุณชาติชาย เจอะเจอพิษ 

การเมือง พฤษภาทมิฬ น้ำมันขึ้นราคา ตองพึ่ง 

ไอเอ็มเอฟคร้ังแรก และมาแยมาก ๆ  คือ ตอน 2540 

ตมยำกุงเศรษฐกิจการเงิน เกือบท้ังประเทศ เกือบ 

ลมละลาย ผูประกอบการยุคนั้น แมจะมีฝมือเปน 

มืออาชีพมากก็หายหนาไปจากตลาดรวม 60 - 70%

 ยุคนี้ถือวาเปนยุค “ผูประกอบการรุน 

ใหม” ตอมาจากป 2540 ที่ยังอยูในตลาดก็มี เชน 

แลนด แอนด เฮาส, พร็อพเพอรตี้ เพอรแฟค  

รุนหนาใหม ความรูดี แกปญหาตมยำกุงเกิดใหม 

ก็มีพอเอกรุนใหม ก็ไดแก พฤกษาฯ, แสนสิริ, 

แอล.พี.เอ็นฯ ที่ตอมาจากยุคกลางก็มี LH ยังเปน 

เจาพออยู มีหนาใหมการศึกษาดีเกิดขึ้น ตอมา 

จากพอแมครอบครัวในยุคกลาง เชน เสนาฯ, 

ณุศาศิริ, อนันดาฯ เปนตน

 ผูประกอบการยุคใหม ถือวาเปนมืออาชีพ 

เต็มตัว การศึกษาดี ฐานะดี ประสบการณมาจาก 

รุนพอแมท่ีดี ตลาดเอ้ืออำนวยโตมาก ระบบการเงิน 

ก็โต เปดกวาง ทำใหยุคนี้ ผูประกอบการพรอม 

มาก ๆ การแขงขั้นก็สูงมากเชนกัน ทำใหยุคนี้ 

อสังหาฯ กลายเปนสินคาที่นักลงทุนสนใจ ทั้งใน 

และตางประเทศ รองจากหุน - ทอง มีบริษัทใน 

ตลาดหุนรวม 40 บริษัท มีผลประกอบการสวนใหญ 

อยูในตัวสีเขียว มีผูประกอบการตางชาติเขามาอยู 

ในตลาด 3 - 4 ราย แตยังไมประสบความสำเร็จ 

มีรายไดกันแตละบริษัทปละ 1,000-20,000 บาท 

ตอป 

 ปรากฎการณที่เริ่มจะรุนแรงขึ้น คือ 

ผูประกอบการขนาดใหญกำลังเบียดตลาดลงให 

ครอบคลุมตลาดอสังหาฯ ตางจังหวัดที่เปน SME 

ของกลางและเล็ก ท้ังในกรุงเทพฯ และเมืองทอง- 

เที่ยว เชน พัทยา ภูเก็ต ทำใหเริ่มมีกระแสไมคอย 

จะพอใจที่รัฐสนับสนุนแตบริษัทขนาดใหญใน 

ตลาดหุน มืออาชีพก็มากกวา มิหนำซ้ำได ยกเวน 

ภาษี (TAX) ในขณะที่บริษัท SME ซึ่งเปนราก 

ฐานที่รัฐบาลมีนโยบายสนับสนุนกับถูกปลอยปะ

ละเลย ควรหรือไมที่รัฐฯ จะสนับสนุนให SME 

อสังหาฯ อยูรอด หรือจะปลอยใหตลาดตองกลับ 

ไปเปนตลาด MONOPOLY โดยยักษไมกี่เจา

 ยุคน้ีผูประกอบการจะใหญ กลาง หรือ 

เล็ก จะตองเปน “มืออาชีพ” จริงจัง ตองมี 

ความรูการศึกษาพื้นฐานที่ดี มีความพรอมดาน 

การเงิน การตลาด จะเปนผูประกอบการแบบ 

ขาดความรับผิด หรือพวกตีหัวเขาบานคงไมได 

ตองเปนสมาชิกในสมาคมวิชาชีพจะไดรับความ

เช่ือม่ันจากผูบริโภคมากข้ึน สมาคมเองก็มีจรรยา- 

บรรณของสมาคม และสมาชิก มาตั้งแตสมัย 

นายกพรรณี พุทธารี ขณะน้ีเรามีนายกคนรุนใหม 

ตอจากคุณกิตติพล ปราโมช ณ อยุธยา เพิ่ง 

เลือกตั้งเสร็จ คือ คุณพรนริศ ชวนไชยสิทธิ์ 

ก็จะขอทบทวนจรรยาบรรณ 10 ขออีกที 

ยุคน้ีผูประกอบการจะใหญ
กลางหรือเล็ก จะตองเปน
“มืออาชีพ” จริงจัง

ตองมีความรู
การศึกษาพื้นฐานที่ดี

มีความพรอมดานการเงิน
การตลาด จะเปนผูประกอบการ

แบบขาดความรับผิดหรือ
พวกตีหัวเขาบานคงไมได 
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   นื่องในโอกาสครบรอบ 25 ปของ 

ซีบีอารอี ซึ่งเปนบริษัทที่ปรึกษาดานอสังหาริม- 

ทรัพยระดับสากลบริษัทแรกที่เปดใหบริการใน 

ประเทศไทย ทีมผูบริหารซีบีอารอีไดสะทอน 

มุมมองที่มีตอความเปลี่ยนแปลงที่ผานมาและ 

คาดการณสภาวะตลาดอสังหาริมทรัพยใน 

อนาคต

ตลาดที่พักอาศัยในกรุงเทพมหานคร:
ยานใจกลางธุรกิจหรือซีบีดี
 ตลาดคอนโดมิเนียมในกรุงเทพฯ เติบโต 

ขึ้นเปนอยางมากจากที่มีจำนวนคอนโดมิเนียมไม

ถึง 10,000 ยูนิตในป 2531 มาเปนมากกวา 

350,000 ยูนิตในปจจุบัน ดวยจำนวนอุปทานของ 

คอนโดมิเนียมที่เพิ่มขึ้นอยางตอเนื่อง ตลาดจึงจะ 

มีความซับซอนและมีการแขงขันที่รุนแรงมากขึ้น

ตลาดในยานใจกลางเมืองมีหองชุดที่มีขนาดและ

รูปแบบท่ีหลากหลายและมีราคาตอตารางเมตรสูง

กวาในยานรอบนอกใจกลางเมืองหรือมิดทาวน 

ซึ่งแทบจะมีแตขนาด 1 หองนอนเปนสวนใหญ

 ทำเลช้ันดีในยานใจกลางเมือง เชน ยาน 

เพลินจิต ลุมพินี และริมถนนสุขุมวิท และริม 

ถนนใหญรอบ ๆ สวนลุมพินีจะมีโครงการฟรีโฮลด 

นอยลง เพราะท่ีดินฟรีโฮลดท่ีเหมาะแกการนำมา 

พัฒนาโครงการมีจำกัด และไมมีการเสนอขายใน 

ตลาด นอกจากนี้ราคาที่ดินที่สูงเกินกวา 1.5 ลาน 

บาทตอตารางวา และมีแนวโนมวาจะปรับตัวสูง 

ข้ึนตอไปอีก จะสงผลกระทบตอความเปนไปไดใน 

การลงทุนพัฒนาโครงการคอนโดมิเนียม อยางไร 

ก็ตามทำเลช้ันดีในยานใจกลางเมืองไดดึงดูดความ

สนใจของผูซื้อชาวตางชาติมาอยางตอเนื่อง เชน 

เดียวกับปจจุบัน โดยเฉพาะอยางยิ่งผูซื้อที่มาจาก 

เอเชีย ไมวาจะเปนฮองกง/จีน สิงคโปร ไตหวัน 

และญ่ีปุน ผูซ้ือกลุมน้ีเห็นวากรุงเทพฯ เปนตลาด 

ที่มีความนาสนใจและมีราคาที่คุมคาสำหรับการ

ซื้อเปนบานหลังที่สอง ซีบีอารอีคาดวาตลาดใน 

ยานใจกลางเมืองจะยังคงมีความแข็งแกรงเปน 

ลักษณะของตลาดที่มีจำนวนยูนิตนอยแตมีราคา

ตอยูนิตสูง และจากนี้ไปจำนวนยูนิตที่เหลือขาย 

จะคอย ๆ หมดไป และจะมีโครงการเปดตัวใหม 

ไมมาก สวนในทำเลใจกลางเมืองที่เปนทำเลรอง 

ลงไปจะมีความยากในการพัฒนามากข้ึน เน่ืองจาก 

ตนทุนที ่ดินและคากอสรางที ่เพิ ่มขึ ้นผู พัฒนา 

โครงการจะตองวิเคราะหตลาดใหเหมาะสมกับ 

กลุมลูกคาและไมตั ้งราคาสินคาสูงเกินกวางบ 

ประมาณที่ลูกคาสามารถจายได

 ดานราคาซีบีอารอีพบวา ราคาตลาดได 

เปลี่ยนแปลงไปอยางมากในชวง 2 ทศวรรษที่ 

ผานมาจาก 35,000 บาทตอตารางเมตรในโครง 

การสมคิด การเดนส ซึ่งเปนหนึ่งในโครงการ 

คอนโดมิเนียมแหงแรก ๆ ในกรุงเทพฯ มาถึงราคา 

กวา 250,000 บาทตอตารางเมตรในปจจุบัน 

ในขณะที่ระดับราคา 100,000 บาท 200,000 

บาท และ 300,000 บาทตอตารางเมตร ดูจะเปน 

ระดับท่ีไมนาจะเปนไปไดในอดีต ทวาราคาขายใน 

ชวงเวลาที่ผานมาก็ทะลุเกินระดับราคาเหลานี้มา

โดยตลอด ในชวงทศวรรษหนาราคาขายจะยังคง 

สูงขึ้นอยางตอเนื่องในยานชั้นดีใจกลางเมืองอัน 

เปนผลมาจากโครงการแบบฟรีโฮลดที่มีจำนวน 

จำกัดและกำลังซื้อของลูกคาที่เพิ่มสูงขึ้น  

 สำหรับยานสุขุมวิทเปนทำเลที่แสดง 

ใหเห็นวาราคาคอนโดมิเนียมมีการปรับตัวเพ่ิมข้ึน

มากที่สุด และไมมีใครคาดคิดวาในชวง 18 เดือน 

ที่ผานมา จะมีราคาถึงระดับกวา 200,000 บาท 

ตอตารางเมตร ทั้งนี้ การมีรถไฟฟา โครงการคา 

ปลีกขนาดใหญ และอาคารสำนักงานแหงใหม ๆ  

เกิดขึ้นอยางตอเนื่อง ไดทำใหสุขุมวิทกลายเปน 

ทำเลชั้นนำและมีราคาเปนรองจากยานลุมพินี 

เทานั้น

ยานมิดทาวนหรือยานรอบนอกใจกลางเมือง
 ตลาดในยานรอบนอกใจกลางเมือง 

เปนตลาดที่มีความทาทายมากที่สุดในแงของ 

อุปทานของคอนโดมิเนียมและมีอัตราสวนหองชุด

ขนาด 1 หองนอนและหองแบบสตูดิโอมากที่สุด 

แตก็เปนโอกาสในการซื้อเพียงทำเลเดียวที่ใกล 

เมือง สำหรับกลุมผูซื้อที่เปนผูบริหารระดับกลาง 

และพนักงานออฟฟศ ผูพัฒนาโครงการสำหรับ 

ตลาดกลุมนี้ควรที่จะระมัดระวังและประเมินวา

ทำเลใดบางที่มีความเปนไปไดที่ตลาดจะอิ่มตัว 

โดยเฉพาะอยางยิ ่งผู ประกอบการหนาใหมใน 

คาดการณอนาคตตลาดอสังหาริมทรัพยไทย

เ



ความเห็นของซีบีอารอี ตลาดในยานรอบนอกใจ 

กลางกรุงเทพฯ ยังขาดความสมดุล ซึ่งจำเปน 

ตองไดรับการปรับใหเหมาะสม

 ซีบีอารอีเห็นวาตลาดคอนโดมิเนียม

มีแนวโนมเติบโตมากขึ้นและรุกคืบไปถึงยานชาน 

เมือง โดยการขยายตัวของระบบขนสงมวลชน 

ตลาดรอบนอกใจกลางเมืองจะเผชิญกับสภาวะที่

คอนโดมิเนียมขนาดเล็กที่ตั ้งอยูใกลรถไฟฟามี 

ราคาสูงกวาทาวนเฮาสในทำเลใกลเคียง และ 

เผชิญกับการแขงขันท่ีรุนแรงมากข้ึนจากโครงการ

ที่อยูในทำเลเกิดใหมใกลรถไฟฟาของยานชาน 

เมืองซ่ึงมีราคาถูกกวา ปญหาดังกลาวจะไดรับการ 

แกไขดวยการกำหนดขนาดหองชุดและการตั้ง 

ราคา ซึ่งผูพัฒนาโครงการจำเปนจะตองศึกษา 

ความเปนไปไดของโครงการในปจจุบัน ตลาดรอบ 

นอกใจกลางกรุงเทพฯ เปนตลาดที่ควรจะระมัด 

ระวังในการเก็งกำไรระยะสั้น เพราะอาจมีความ 

เสี่ยงในเรื่องสภาพคลองในการขายตอ

ตลาดอาคารสำนักงาน:
 ดวยพ้ืนท่ีสำนักงานในกรุงเทพฯ ท่ีมาก 

กวา 8 ลานตารางเมตรในปจจุบัน เปรียบเทียบ 

กับเมื่อ 25 ปที่แลวที่มีพื้นที่ไมถึง 1 ลานตาราง 

เมตร ปจจุบันตลาดอาคารสำนักงานถือเปนตลาด 

ขนาดใหญมีพื้นที่มากกวาพื้นที่สำนักงานสิงคโปร

ถึง 25 เปอรเซ็นตและอาคารระดับเกรดเอมีการ 

ออกแบบและคุณภาพมาตราฐานระดับสากล 

ตลาดอาคารสำนักงานกำลังเคลื่อนไปสูยุคที่มี 

ความแข็งแกรงกวาที่ผานมา และเปนครั้งแรกใน 

รอบ 20 ปที่กำลังจะกลับมาเปนตลาดของผูประ- 

กอบการและยังเปนครั้งแรกในรอบ 4 ปหลังจาก 

วิกฤติเศรษฐกิจของสหรัฐฯ ท่ีมีปริมาณอุปสงคสูง 

กวา 100,000 ตารางเมตรตอป และเปนที่คาด- 

การณวาอุปสงคตอปจะสูงขึ้นตอไปอีก จากการที่ 

ไทยเปนฐานการผลิตภาคอุตสาหกรรมขนาดใหญ

และธุรกิจบริการท่ีเติบโตมากข้ึนและรองรับอนาคต

ที่ไทยจะเปนศูนยกลางเศรษฐกิจที่จะเปดประตู 

ไปสูตลาดใหม ๆ ในภูมิภาค

 ปจจุบันราคาคาเชาพื้นที่สำนักงานมี 

อัตราสูงสุดอยูท่ีอาคารปารคเวนเชอร ดิ อีโคเพล็กซ 

ออนวิทยุ ซึ่งมีอัตราคาเชาสูงสุดที่ 980 บาทตอ 

ตารางเมตรซึ่งสูงสุดเปนประวัติการณ คือสูงกวา 

จุดสูงสุดในป 1992 ที่อาคารดีทแฮลมทาวเวอร 

เคยทำไวที่ 820 บาทตอตารางเมตร ซีบีอารอี 

คาดวาคาเชาจะยังคงปรับตัวเพิ่มสูงขึ้น แตยังมี 

ความคุมคาเปนอยางมากเม่ือเปรียบเทียบกับเมือง

อื่น ๆ ในภูมิภาคเดียวกัน เมื่อพิจารณาในหลาย 

ดาน พบวา กรุงเทพฯ ในทางภูมิศาสตรนับวามีท่ีต้ัง 

เปนศูนยกลางของภูมิภาคเอเชียตะวันออกเฉียงใต 

โดยเฉพาะอยางย่ิงการอยูติดกับพรมแดนของพมา 

หากรัฐบาลมีการสงเสริมตลาดอาคารสำนักงาน 

โดยใหสิทธิประโยชนดานภาษี ซ่ึงควรจะพิจารณา 

รวมไปกับเรื่องจำเปนอื่น ๆ ในการเปดสำนักงาน 

ของบริษัทขามชาติ เชน เร่ืองวีซา ใบอนุญาตทำงาน 

ในประเทศ ตลอดจนการถายทอดความรูดาน 

เทคโนโลยี เพ่ือท่ีจะดึงดูดใหบริษัทตาง ๆ  ใน ภูมิภาค 

เชน จากฮองกงและสิงคโปร เขามาต้ังสำนักงาน 

ในประเทศ ก็จะทำใหภาคธุรกิจการบริการเติบโต 

เปนอยางมาก กรุงเทพฯ สามารถเปนฐานที่ตั้ง 

สำนักงานระดับภูมิภาคใหกับบริษัทตาง ๆ ดังกลาว 

ดวยคาใชจายเพียง 1 ใน 3 ของการตั้งสำนักงาน 

ระดับภูมิภาคในสิงคโปร

 แนวโนมของตลาดสำนักงานในกรุงเทพฯ 

กำลังไดรับการพัฒนาไปอีกข้ัน ตอไปจะไมไดเปน 

ตลาดที่มียานซีบีดีเพียงอยางเดียว แตจะมีตลาด 

รองหรือเอสบีดี (Secondary Business Districts) 

เกิดใหมอีกหลายแหง เชน จากการขยายตัวของ 

โครงขายระบบขนสงมวลชนและคาปลีกในโซน

ทิศเหนือของกรุงเทพฯ ทำใหยานรัชดากลายเปน 

ทางเลือกที่มีความโดดเดนสำหรับการเปนที่ตั้ง 

สำนักงานเมื่อเปรียบเทียบกับยานวิภาวดีซึ่งเปน

ยานเอสบีดีที่ไดรับความนิยมในชวงกอนที่จะมี 

การเปดใชรถไฟฟา

 

ตลาดที่ดินและการลงทุน:
 เม่ือเปรียบเทียบกับฮองกงและสิงคโปร 

กรุงเทพฯ นับวายังลาหลังในดานธุรกรรมการซ้ือ 

ขายอาคารเพื่อการลงทุน เชนอาคารสำนักงาน 

ศูนยการคาและโรงแรม โดยมีการซ้ือขายกันเพียง 

1-2 อาคารตอปโดยเฉลี่ย การเกิดของกองทุน 

อสังหาริมทรัพย หรือ REITs และสถานะของ 

ตลาดกรุงเทพฯ ท่ีสูงข้ึนในระดับภูมิภาค ซีบีอารอี 

คาดการณวาจะมีความเปลี่ยนแปลงในตลาดการ

ลงทุนในอนาคต  ยกตัวอยางเชน เม่ือไมนานมาน้ี 

ซีบีอารอีเพิ่งปดการขายอาคารลิเบอรตี้ สแควร 

อาคารสำนักงานสูง 23 เมตร มีพื้นที่ 40,000 

ตารางเมตรบนถนนสีลม ใกลบีทีเอสสถานีสีลม 

อยางไรก็ตามในสวนของอาคารสำนักงานวันนี้ 

เจาของอาคารสวนใหญตองการถือครองทรัพยสิน

เพ่ือประโยชนจากผลตอบแทนคาเชาท่ีกำลังพุงสูง

ข้ึน โอกาสในการซ้ืออาจมีอยูบางในอาคารเกาท่ีต้ัง 

อยูในทำเลที่ดี แตจำเปนตองดำเนินการปรับปรุง 

อาคารเสียใหมเพื่อสรางผลตอบแทนที่เพิ่มขึ้นใน

ระยะยาว

 ปจจุบันการซื้อที่ดินในทำเลทองจะมี 

การแขงขันอยางสูง เห็นไดชัดจากการเปดประมูล 

ที่ดินในยานสวนลุมของสำนักงานทรัพยสินสวน

พระมหากษัตริย หากพิจารณาแผนผังแปลงท่ีดิน 

ในทำเลชั้นนำของกรุงเทพฯ จะพบวามีที่ดินที่มี 

มูลคาสูงขนาดใหญหลายแหงที่มีศักยภาพในการ

พัฒนาและที่ดินเหลานี้ สวนใหญเปนของหนวย 

งานภาครัฐ เชน มักกะสัน ที่ดินของการรถไฟ 

ทาเรือ และโรงงานยาสูบ ซึ่งเปนที่ดินในลักษณะ 

ของการเชาระยะยาวทั้งสิ ้น กฎหมายปจจุบัน 

กำหนดใหมีระยะเวลาสูงสุดท่ีสามารถจดทะเบียน

การเชาไดแค 30 ป

 ซีบีอารอี เห็นวาปจจุบันการพัฒนา 



อสังหาริมทรัพยโดยการเชาระยะยาว 30 ป จะ 

เริ่มกลายเปนสิ่งที่ทำไดยากมากขึ้นในการพัฒนา

โครงการ เพราะจะไมคุมทุนในการลงทุน เน่ืองจาก 

โครงการขนาดใหญระดับคุณภาพตองใชเงินทุน

สูง ซีบีอารอี เชื่อวาการขยายระยะเวลาการเชา 

จาก 30 ปเปนสูงสุด 99 ป จะเปนประโยชน 

ตอการพัฒนาที่ดินใจกลางเมืองในแปลงที่ดิน 

ขนาดใหญทั้งภาครัฐ และผูประกอบการ การแก 

กฎหมายใหสามารถขยายระยะเวลาการเชาให 

ยาวขึ้นเปน 99 ป จะทำใหโครงการขนาดใหญ 

ไดรับผลตอบแทนที่คุมทุนในระยะยาวอยางนอย

ที่สุดก็หนึ่งรอบวงจรของอายุอสังหาริมทรัพย ดัง 

เชนที่เกิดขึ้นในตลาดอื่น เชน ตลาดยุโรป เปนตน 

และเปนการกระตุนใหตลาดซ้ือขายเพ่ือการลงทุน

ในอาคารขนาดใหญเติบโตข้ึนได อีกประโยชนอ่ืนๆ 

ของการขยายเวลาการเชาใหยาวกวา 30 ป จะ 

ชวยทำใหสัญญาระยะยาวที่มีอยูในปจจุบันที่ใช 

ระยะเวลาการเชาแบบ 30+30+30 มีความชัดเจน 

ยิ่งขึ้น

ความทาทายและโอกาส: 
 ความทาทายในตลาดอสังหาริมทรัพย 

ประการหนึ่งที่ตองรับมือ คือ การบริหารอาคาร 

แบบมืออาชีพ อาคารหลาย ๆ แหงไมประสบความ 

สำเร็จในระยะยาว ในแงของมูลคาเพิ่มราคาไม 

เพิ่มขึ้นเทาที่ควรจะเปนหรือลดลงอันมีสาเหตุมา

จากการบริหารอาคารที่ไมมีประสิทธิภาพและงบ

ประมาณในการดูแลรักษาอาคารที่ไมเพียงพอใน

ระยะยาวหากปราศจากการดูแลรักษาอาคารที่ดี 

แลว อาคารซ่ึงควรท่ีจะเปนทรัพยสินท่ีมูลคาเพ่ิมข้ึน 

เมื่อเวลาผานไปจะกลายเปนสินคาที่นอกจากจะ 

เสื่อมคาไปตามกาลเวลาแลวยังขาดสภาพคลอง 

ในการซื้อขาย

 ทั้งวงการตลาดอสังหาริมทรัพยจำเปน 

ตองทบทวนแนวทางการบริหารอาคารและเลือก

ใชแนวทางที่มีมาตรฐานระดับสากล นอกจากนี้ 

เจาของรวมของอาคารชุดตองเขาใจถึงความจำเปน 

ในการขึ้นคาสวนกลางในกรณีที่งบประมาณที่ตั้ง

ไวต่ำกวาระดับที่จะบริหารอาคารไดอยางมีประ- 

สิทธิภาพ ในอีกทศวรรษหนาการบริหารอาคาร 

เปนส่ิงท่ีสำคัญอยางมากตอตลาดอสังหาริมทรัพย

ในการที่จะรักษาและเพิ่มมูลคาใหแกทรัพยสิน 

อาทิเชน ในกรุงเทพฯ อาคารบางอาคารกลายเปน 

อาคารเกาในเวลาไมถึง 10 ป ในขณะที่อาคาร 

อายุ 100 ปหลายแหงในแมนแฮตตันและกรุง 

ลอนดอนยังคงมีมูลคาเพิ่มสูงขึ้นอยางตอเนื่อง 

และยังคงเปนทรัพยสินเพื่อการลงทุนชั้นดีอยู

 ความทาทายอีกประการหนึ่ง คือ ภาษี 

ที่เกี่ยวของกับอสังหาริมทรัพย ระบบภาษีมีความ 

ซับซอนและไมเอื้อใหเกิดการเติบโตของตลาด 

การลงทุนในอสังหาริมทรัพยเทาที่ควรจะเปน 

ทั้งในดานภาษีที่เกี่ยวกับรายไดจากการปลอยเชา

และจากการขายอสังหาริมทรัพยระบบภาษีใน 

ปจจุบันไมไดเปนประโยชนกับทั้งนักลงทุนและ 

ภาครัฐ หลายครั้งที่นักลงทุนตองเสียภาษี 2 ตอ 

ทั้งภาษีรายไดจากการปลอยเชาและภาษีเงินได 

บุคคลธรรมดา

 ทามกลางความทาทายตาง ๆ ยังคงมี 

โอกาสอีกมากมายในตลาดสำหรับปที ่จะมาถึง  

จากการรวมตัวกันของเศรษฐกิจอาเซียน โดยผาน 

ประชาคมเศรษฐกิจอาเซียนหรือเออีซี  ประเทศไทย 

จัดไดวาเปนหนึ่งในตลาดที่มีความโดดเดนมาก 

ท่ีสุด ดวยปจจัยทางดานภูมิศาสตรในฐานะท่ีเปน 

ศูนยกลางของภูมิภาคและมีเขตแดนอยูกับเศรษฐกิจ

เกิดใหมหลายแหง เชน พมาและลาว ตลาดอสังหา- 

ริมทรัพยของไทยอยูในฐานะที่ไดรับประโยชนใน

หลายภาคธุรกิจ ทั้งตลาดอาคารสำนักงานและ 

ตลาดใหเชาที ่พักอาศัยไปจนถึงตลาดโรงแรม 

เซอรวิสอพารตเมนต การเปดประเทศของพมา 

เปนเร่ืองท่ีสำคัญอยางมาก ซ่ึงเปนท่ีคาดการณวา 

ประเทศไทยจะเปนผูที่ไดรับประโยชนเปนหลัก 

ปจจุบันในพมากำลังขาดแคลนโครงการอพารต- 

เมนต โรงแรม และพื้นที่สำนักงานใหเชาเปน 

อยางมาก แตอยางไรก็ตาม ผูประกอบการตางชาติ 

ยังไมมีความเขาใจตลาดที่ชัดเจน และยังไมมี 

กฎหมายที่ดิน ในปจจุบันศักยภาพในการพัฒนา 

โครงการอสังหาริมทรัพยและการลงทุนในพมามี

อยูสูงมาก แตความเสี่ยงก็สูงมากเชนเดียวกัน  

ในปจจุบัน ซีบีอารอี ประเทศไทยไดทำหนาท่ีเปน 

ที่ปรึกษาใหกับบริษัทตางชาติหลายแหงในการ 

พัฒนาโครงการตาง ๆ ในพมา

 ตลาดอสังหาริมทรัพยจะยังคงมีทั ้ง 

ความทาทายและโอกาสอยูเสมอกุญแจสำคัญสู 

ความสำเร็จไมวาตลาดจะอยูในสภาวะใด ก็คือ 

ความสามารถในการปรับตัวเพื่อรองรับแนวโนม

หรือกระแสที ่เปลี ่ยนแปลงอยู ตลอดและการ 

พัฒนาบุคลากรคุณภาพและทีมงานที่เขมแข็ง 

ความแข็งแกรงของซีบีอารอี ประเทศไทยตลอด 

ระยะเวลา 25 ปที่ผานมาก็เกิดขึ้นจากความตอ 

เนื่องของบุคลากรและคุณภาพของการใหบริการ 

โอกาสในการเติบโตของตลาดอสังหาริมทรัพยไทย

ยังจำเปนที่จะตองกาวขามความทาทายตาง ๆ ที่ 

มาจากความไมสมบูรณแบบของกฎหมายและ 

ขอบังคับตาง ๆ และภาครัฐจะตองตระหนักถึง 

ความจำเปนในการเปลี่ยนแปลงเพื่อที่จะทำให 

ตลาดของเราพัฒนาไปสูการเปนตลาดอสังหาริม-

ทรัพยระดับโลกอยางแทจริง ซ่ึงจูงใจใหผูประกอบ- 

การรายใหญและนักลงทุนเขามาในประเทศ และ 

จะไมเปนการมุงเนนแตตลาดในประเทศเพียงอยาง

เดียวอีกตอไป

ที่มา : ซีบีอารอี ประเทศไทย



สรุปผลการประเมินภาวะเศรษฐกิจไทยประจำป 2556 
โดยคณะผูแทนกองทุนการเงินระหวางประเทศ (2013 Article IV Consultation)

เคลื่อนไหวไดมากขึ้นตามกลไกตลาด และการ 

เตรียมพรอมในมาตรการดานเงินทุนเคล่ือนยาย

ถือวาเหมาะสมและมีประสิทธิภาพ

 การฟนตัวทางเศรษฐกิจที่แข็งแกรง 

ของไทยสงผลดีตอภาคการเงิน อยางไรก็ดีคณะ 

ผูแทนกองทุนการเงินฯ มีความกังวล จากการ 

ขยายบทบาทของสถาบันการเงินเฉพาะกิจ (SFIs) 

และระดับหนี้ภาคครัวเรือนที่เพิ่มขึ้น ทั้งนี้คณะ 

ผูแทนกองทุนการเงินฯ สนับสนุนความตั้งใจ 

ของทางการไทยที่จะสรางความเขมแข็งใหกับ

การดำเนินงานของ SFIs ดวยการปรับปรุงการ 

กำกับดูแล รวมถึงการเปดเผยขอมูลการดำเนิน 

งานของ SFIs ใหมีมาตรฐานใกลเคียงกับระบบ 

ธนาคารพาณิชย โดยยังคงทำหนาที่ของ SFIs 

ไดดวย สำหรับหนี้ของภาคครัวเรือนที่เพิ่มขึ้น 

ตอเนื่อง ซึ่งสวนหนึ่งมาจากการซอมแซมหลัง 

อุทกภัยและนโยบายการกระตุนการบริโภคใน

ประเทศในระยะส้ันยังเปนส่ิงท่ีทางการไทยตอง

ติดตาม

 คณะผูแทนกองทุนการเงินฯ สนับสนุน 

แนวนโยบายของทางการที่จะใหการเติบโตทาง

เศรษฐกิจเปนไปอยางทั ่วถึงและเปนธรรม 

(inclusive growth) ผานการลงทุนในโครงสราง 

พื้นฐาน โดยเฉพาะอยางยิ่งในภาคการขนสง 

ซึ ่งจะมีสวนสำคัญในการยกระดับผลิตภาพ 

(productivity) โดยรวมของประเทศ และการ 

รักษาวินัยทางการคลัง รวมถึงความโปรงใสใน 

การใชจายเงินนอกงบประมาณและการดำเนิน

งานของรัฐวิสาหกิจและ SFIs ซึ่งจะเปนการ 

สรางความเช่ือม่ันของนักลงทุน ทำใหการลงทุน 

ในโครงสรางพื้นฐานของประเทศดำเนินการได

ตอเนื่อง 

 นอกจากน้ี คณะผูแทนกองทุนการเงินฯ 

เสนอใหทางการพิจารณาแนวทางการปรับปรุง

กลไกในการชวยเหลือภาคประชาชน เชน ให 

เงินชวยเหลือท่ีมีเง่ือนไข โดยเฉพาะในโครงการ 

ดานการศึกษาและสาธารณสุข ซึ่งจะชวยให 

การขยายตัวทางเศรษฐกิจเปนไปอยางยั่งยืน 

และเทาเทียมกันมากขึ้น

 

 ในโอกาสท่ีคณะผูแทนกองทุนการเงิน 

ระหวางประเทศ เดินทางมาเยือนประเทศไทย 

เพื่อประเมินภาวะเศรษฐกิจประจำป 2556 

ตามนัยแหงขอตกลงวาดวยกองทุนการเงิน 

ระหวางประเทศ (2013 Article IV Consul-

tation) ระหวางวันที่ 29 พฤษภาคม - 13 

มิถุนายน 2556 นาย Luis E. Breuer 

หัวหนาคณะผูแทนกองทุนการเงินฯ ไดกลาว 

สรุปผลการประเมินโดยมีประเด็นที ่สำคัญ 

ดังนี้

 คณะผูแทนกองทุนการเงินฯ เห็นวา 

เศรษฐกิจไทยมีความสามารถในการปรับตัว 

เพื่อรองรับความเสี่ยงตาง ๆ ที่ผานมาไดเปน 

อยางดี ไมวาจะเปนผลจากวิกฤติการเงินโลก 

หวงโซอุปทานที่ตองหยุดชะงักจากเหตุการณ 

สึนามิในญี่ปุน รวมทั้งมหาอุทกภัยในป 2554 

โดยเปนผลมาจากพื้นฐานทางเศรษฐกิจที่แข็ง 

แกรง สะทอนจากการขยายตัวในระดับสูง 

เสถียรภาพที่อยูในเกณฑดี ซึ่งรวมไปถึงการมี 

วินัยดานการคลังงบการเงินของภาคธนาคาร 

พาณิชยและภาคธุรกิจที่แข็งแกรง และระดับ 

ทุนสำรองระหวางประเทศที ่อยู ในระดับสูง 

ตลอดจนระดับหนี้สาธารณะที่สามารถบริหาร

จัดการได แมเศรษฐกิจไทยมีสัญญาณชะลอลง 

ในชวงไตรมาสแรกของปน้ี แตคณะผูแทนกอง 

ทุนการเงินฯ คาดวาทั้งป 2556 และ 2557 

เศรษฐกิจไทยจะขยายตัวไดท่ีรอยละ 4.75 และ 

5.25 ตามลำดับ โดยมีแรงขับเคลื่อนสำคัญจาก 

อุปสงคภาคเอกชนท่ีขยายตัวในเกณฑดีและการ

เรงใชจายของภาครัฐ อยางไรก็ตามความเส่ียง 

ตอการขยายตัวทางเศรษฐกิจยังมีอยูโดยเฉพาะ

จากปจจัยภายนอก ขณะท่ีการเมืองในประเทศมี 

เสถียรภาพมากข้ึน และสงผลดีตอความเช่ือม่ัน 

ของนักลงทุน อยางไรก็ดีความผันผวนของเงินทุน 

เคล่ือนยายจะเปนความเส่ียงเพ่ิมเติมตอเศรษฐกิจ

ไทยในระยะตอไป

 คณะผูแทนกองทุนการเงินฯ เห็นวา 

แรงกระตุนทางการคลังเพื่อสนับสนุนอุปสงค 

ในประเทศภายหลังวิกฤติการเงินโลกและการ

ซอมแซมความเสียหายจากมหาอุทกภัยในระยะ

ที่ผานมามีความเหมาะสม ภายใตภาวะการณ 

ปจจุบันที่เศรษฐกิจไทยฟนตัวไดตอเนื่อง ภาค 

รัฐสามารถใชโอกาสนี ้ทยอยลดการกระตุ น 

เศรษฐกิจลงได เพื่อเปนการเพิ่มความสามารถ 

ทางการคลัง (fi  scal space) ที่จะรองรับการ 

ลงทุนดานโครงสรางพื้นฐานและเพื่อเปนการ 

เตรียมความพรอมดานนโยบาย (policy buffers) 

เพื่อรองรับผลกระทบจากความไมแนนอนทาง 

เศรษฐกิจที่อาจเกิดขึ้นไดในอนาคต

 คณะผูแทนกองทุนการเงินฯ สนับสนุน 

ความต้ังใจของทางการไทยท่ีจะรักษากรอบวินัย

ทางการคลัง ดวยการกำหนดเปาหมายสัดสวน 

หน้ีสาธารณะไมเกินรอยละ 50 ของ GDP และ 

มีงบประมาณสมดุลในป 2560 ซึ่งมีมาตรการ 

สนับสนุนท่ีอยูระหวางดำเนินการ อาทิ การปรับ 

ปรุงประสิทธิภาพการจัดเก็บภาษีและการขยาย

ฐานภาษี การลดแรงจูงใจดานภาษีสำหรับการ 

บริโภค การปรับปรุงระบบภาษีสรรพสามิต รวม 

ถึงการเพิ่มความเขมงวดในการควบคุมการใช 

จายงบประมาณ ในการนี้ คณะผูแทนกองทุน 

การเงินฯ ไดหารือมาตรการการคลังเพิ่มเติม 

เพื่อสนับสนุนนโยบายของทางการในการเพิ่ม 

การใชจายสำหรับการลงทุนในโครงสรางพ้ืนฐาน 

ขนาดใหญไป พรอมกับการรักษาวินัยดานการ 

คลังดวย

 การดำเนินนโยบายการเงินของธนาคาร 

แหงประเทศไทย (ธปท.) ยังถือวาผอนคลาย 

และเหมาะสมในการสนับสนุนเศรษฐกิจไทยใน 

ภาวะปจจุบัน อยางไรก็ดี ธปท. ยังคงตองติด 

ตามการสงผานของแรงกดดันดานอุปสงคและ 

คาแรงไปยังเงินเฟอตอไป และเตรียมพรอมใน 

การปรับนโยบายการเงินหากมีแรงกดดันเงิน 

เฟอ

 ทั้งนี ้ คณะผูแทนกองทุนการเงินฯ 

เห็นวาการดำเนินนโยบายการเงินภายใตกรอบ

เปาหมายเงินเฟอและความนาเช่ือถือของ ธปท. 

เปนปจจัยที่ชวยรักษาเสถียรภาพทางเศรษฐกิจ

โดยเฉพาะในสถานการณที่เงินทุนเคลื่อนยายมี

ความผันผวนและนักลงทุนเปล่ียนแปลงพฤติกรรม

การลงทุนตอความเส่ียงไดอยางรวดเร็วซ่ึงท่ีผาน 

มาการดำเนินการเพื่อรับมือกับความผันผวน 

ของตลาดการเงิน ไดแก การใหอัตราแลกเปล่ียน 

f i



 สมาคมอสังหาริมทรัพยไทย จัดงาน “ไทยแลนด เอ็กซคลูซีพ 

พร็อพเพอรตี้ โชว 2013” (Thailand Exclusive Property Show 

2013) หรือ TEPS 2013 จัดขึ้น ระหวางวันที่ 17-26 พฤษภาคม 2556 

ณ Fashion Hall ชั้น 1 ศูนยการคาสยามพารากอน บนพื้นที่จัดแสดง 

งาน รวม 400 ตารางเมตร จำนวน 17 บูธ โดยรวมกับผูประกอบการ 

ที่มารวมออกบูธ จัดโปรโมชั่นภายในงานกันอยางมากมาย และไดมีพิธี 

เปดงานอยางเปนทางการ เมื่อวันที่ 17 พฤษภาคม 2556 โดย ฯพณฯ 

พลเรือเอก มล. อัสนี ปราโมช องคมนตรี ไดใหเกียรติมาเปนประธานใน 

พิธีเปดงานอยางเปนทางการ

 นายพรนริศ ชวนไชยสิทธิ์ นายกสมาคมอสังหาริมทรัพยไทย 

กลาววา การจัดงาน TEPS ในปที่ผานมา 3 ครั้งไดรับความมั่นใจจาก 

สมาชิกผูรวมออกบูธและลูกคาเปนอยางมาก เพราะไมเพียงแตจะชวยประหยัด 

ตนทุนดานการตลาด การประชาสัมพันธโครงการ รวมถึงเพิ่มชองทางขาย 

ท่ีเขาถึงกลุมเปาหมายใหมไดอยางกวางขวางแลว ในสวนของลูกคาเองสามารถ 

มาพบโครงการคุณภาพจำนวนมากในที่เดียว และเลือกซื้อสินคาที่ถูกใจได 

โดยไมตองเสียเวลาเดินทางตามหาขอมูลหลายทำเล

 ปจจุบันตลาดอสังหาริมทรัพย ระดับไฮเอนดเปนอีกตลาดท่ีกำลังได 

รับความสนใจจากกลุมลูกคาระดับกลางถึงบนทั้งชาวไทยและชาวตางชาติ 

โดยสมาคมอสังหาริมทรัพยไทย จึงไดจัดงาน “ไทยแลนด เอ็กซคลูซีพ 

พร็อพเพอรตี้ โชว 2013” (Thailand Exclusive Property Show 2013) 

หรือ “เทพ 2013” (TEPS 2013) ขึ้น เพื่อรวบรวมโครงการที่อยูอาศัย 

ระดับไฮเอนดมาไวในท่ีเดียว หวังกระตุนตลาดรับกำลังซ้ือจากท้ังกลุมคนไทย 

และชาวตางชาติที่เขามาอยูอาศัยและทำงานในประเทศไทย 

 อยางไรก็ตามงาน TEPS 2013 ยังคงเปนงานที่รวมสินคาที่ 

หลากหลายและมีคุณภาพไวในที่เดียวกันอีกทั้งการตัดสินใจซื้อจะอยูบน 

พื้นฐานของรสนิยม ความสะดวกสบาย และความคุมคามากกวาเรื่องของ 

ราคา โดยลูกคากลุมไฮเอนดใหการตอบรับงาน TEPS 2013 เปนอยางดี

สรุปการจัดงาน Teps 2013 รวมโครงการคุณภาพ
ณ สยามพารากอน เมื่อ 17 - 26 พฤษภาคม 2556
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เครื่องมือที่ใหแกไขปรับเปลี่ยน BOQ 

 สมาคมอสังหาริมทรัพยไทยไดมีการ 

จัดสัมมนาหัวขอ “Building Information 

Modeling (BIM) เครื่องมือที่ใหแกไขปรับ 

เปลี่ยน BOQ และการบริหารงานกอสราง 

เปนเรื่องงาย” เมื่อวันพุธที่ 26 มิถุนายน 2556 

เวลา 13.00-16.30 น. ณ โรงแรมโกลเดน 

ทิวลิป ซอฟเฟอริน วิทยากรผูบรรยายไดรับ 

เกียรติจาก ดร. พร วิรุฬหรักษ อาจารยประจำ 

คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหา- 

วิทยาลัย และที่ปรึกษาดานกลยุทธ และดาน 

การพัฒนาอยางยั่งยืน และ อาจารยสุรพล 

เลิศดำรงชัย ผูเชี่ยวชาญเทคโลยี BIM และ 

วิทยากรอบรมการใชระบบ IT ในการบริหาร 

จัดการโครงการออกแบบกอสราง ดำเนินการ 

สัมมนาโดย คุณธีรวัฒน พิพัฒนดิฐกุล อุปนายก 

สมาคมฯ ฝายกิจกรรมและประชาสัมพันธและ 

กรรมการผูจัดการ  บจก. โอเช่ียน พรอพเพอรต้ี 

ในการน้ี สมาคมฯ ขอสรุปประเด็นการบรรยาย 

ที่นาสนใจ วัตถุประสงคเพื่อใหทานสมาชิก 

สมาคมฯ ไดรับทราบเทคโนโลยีดานการพัฒนา 

ดานการออกแบบในการกอสรางอาคารใน 

ปจจุบัน 

 ดร. พร วิรุฬหรักษ อาจารยประจำ 

คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณ มหา- 

วิทยาลัยและที่ปรึกษาดานกลยุทธและดานการ 

พัฒนาอยางย่ังยืน กลาวถึง แนวทางการออกแบบ 

กอสรางอาคารในปจจุบันแตละโครงการจะมี 

เทคนิคในการพัฒนาโครงการของตัวเอง ซึ่งตน 

เองในฐานะเปนที่ปรึกษาใหกับ บมจ.แอลพีเอ็น 

และ บมจ. แสนสิริ ดานการทำ BOQ ในการ 

สรางตึกขนาด 30 ชั้น โดยการกอสรางอาคาร 

หากใชคานขนาด B5 ใหญเกินความจำเปน ถา 

จะปรับลดขนาดเหลือ B4 จะสามารถทำได 

หรือไม และตนทุนลดไปจำนวนเทาใด ในการนี้ 

หากมีการใชระบบ Building Information 

Modeling (BIM) เขามาชวยจะทำใหทราบตนทุน 

ไดทันที การทำธุรกิจอสังหาริมทรัพย หากตนทุน 

สูงกวาที่ตั ้งไวจะทำอยางไรใหตนทุนกลับมา 

เหมือนเดิมได จากเดิมตองใชเวลาในการถอด 

แบบกวาจะรูตนทุนที่แทจริงจึงใชเวลานานมาก 

ระบบการออกแบบและกอสรางในปจจุบันจะ 

ใชโปรแกรมซอพแวรอันดับแรก คือ เอ็กเซล 

ซ่ึงเม่ือมีการเปล่ียนแปลงองคประกอบตาง ๆ จะ 

มีผลกับการเปลี่ยนแปลงทันที ความยากของ 

โปรแกรมเอ็กเซลไมมีอะไร คือ ตองมีคนทำ 

สมการใหเกิดขึ้น ดังนั้น จึงจำเปนตองมีคนทำ 

และตองทำงานบนระบบ ขอมูลตองเปนตัวเลข 

หรือตัวอักษรเทาน้ัน รูปภาพจะใชไมได อีกอยาง 

โปรแกรมตองผสานสัมพันธกับแตละฝายไดไม

วาจะเปนฝายขาย ฝายกอสราง ฝายบริหาร และ 

ฝายอ่ืน ๆ  สามารถนำขอมูลไปขยายผลตอได และ 

สุดทายตองแยกขอมูลแตละสวนออกมาไดเชน

กัน  สำหรับงานกอสราง สถาปนิกใชโปรแกรม  

3D โดยหลักการของโปรแกรมจะเห็น 3D กอน 

ซึ่งสมัยกอนจะปรากฏแบบอยูบนกระดาษดวย 

เทคโนโลยีในปจจุบันสามารถถอดขอมูลจาก 3 

มิติเปน 2 มิติได โดยภาพจำลอง 3 มิติ ระบบ 

ขอมูลสามารถแกแบบไปที่โปรแกรมเอ็กเซล 

เลย แลวนำเอาเอ็กเซลไปเขียนแบบ หากมีการ 

เปลี่ยนราคา เชน มีการเปลี่ยนหลังคาจาก 17 

บาท เหลือ 9 บาท จะเห็นท่ีแบบเปล่ียนสี สามารถ 

เห็นการเปล่ียนแปลงตนทุนไดทันที และท่ีนาสนใจ 

คือ งานระบบ ดังนั้น หากมีโปรแกรมนี้ขึ้นมา 

วิศวกรระบบจะทำงานไดสะดวกมากข้ึน ทุกอยาง 

จะปรากฏเปนรูปภาพขึ้นมา เหมือนการเขียน 

Shop Drawing ซึ่งผูรับเหมาสวนใหญไมทำ

Shop Drawing จะทำตามแบบที่ใหมาเทานั้น 

หากใชโปรแกรมนี้สวนไหนขาดไป จะเห็นได 

ทันทีอีกทั้งองคประกอบของขอมูลเปนสวนที่มี
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ความสำคัญมาก เวลาท่ีจะเปล่ียนแปลงอะไรตอง 

รอเวลาอีกหลายวัน หากมีการเปล่ียนแลวจะทำ 

ใหทราบผลทันที ตัวอยางเชน การเปลี่ยนแลว 

ลดตนทุนไป 3 แสนบาท สามารถนำ 3 แสนบาท 

ไปทำอยางอื่นไดหรือหากปรับเปลี่ยนแลวทำให

ตนทุนเพิ่มขึ้นก็จะสามารถปรับเปลี่ยนไดใหม 

สำหรับผูรับเหมาจะไดรับประโยชนมาก การลด 

น้ำหนักผนังหรือวัสดุกอสรางตาง ๆ อาจจะชวย 

ทำใหลดคานลงไปได นอกจากน้ี เร่ืองการจัดทำ 

EIA ยังสามารถทราบขอมูลดานตาง ๆ  ท่ีเก่ียวกับ 

สิ่งแวดลอม เชน คาการสะทอนแสงตาง ๆ 

สามารถคำนวณออกมาได  เรื่องกันแสงอาทิตย 

กันพลังงาน การใชเสียงและกันเสียง รวมถึง 

การเช็คราคาวัสดุตาง ๆ จะแสดงออกมาใหเห็น 

เชน ใชสีแบบ 15 ป กับแบบ 5 ป ราคามี 

ความแตกตางกันมากนอยเพียงใด ดังนั้นขอมูล 

ตาง ๆ จึงมีความสำคัญมาก ในปจจุบันหากมี 

เครื่องมือตนน้ำไวเจรจาตอรองกับผูรับเหมาได 

แตการเจรจาตองเปนเหมือนพี่นองกันไมใชเปน

เพียงคูคากัน นักพัฒนาควรจะตองมีการพัฒนา 

และนำเทคโนโลยีใหม ๆ  เขามาใชระบบดังกลาว 

นับเปนอีกทางเลือกของผูประกอบการที่จะชวย

ใหพัฒนาตัวเองไดดียิ่งขึ้น 

 อาจารยสุรพล เลิศดำรงชัย ผูเชี่ยว- 

ชาญ เทคโลยี BIM และวิทยากรอบรมการใช 

ระบบ IT ในการบริหารจัดการโครงการออกแบบ 

กอสราง กลาวถึงแนวทางดานการพุดคุยกับ 

สถาปนิกดานการออกแบบวา จากเดิมผูประ- 

กอบการ นักพัฒนาที่ดินพูดคุยเรื ่องแบบกับ 

สถาปนิกเสร็จ สถาปนิกก็จะเอาแบบไปกระจาย 

ตอ แตอาจมีปญหาดานระบบการทำงาน ซ่ึงอาจ 

มีการโยนงานกันไปมาระหวางสถาปนิกกับผูรับ

เหมาบางหรือสถาปนิกกับวิศวกรบาง กรณีนี้ 

ถามวาใครเสียผลประโยชน ผลเสียจะตกอยูกับ 

ผูประกอบการ โดยโปรแกรม BIM ท่ีพัฒาข้ึนมาน้ี 

จะเร่ิมการทำงานจาก 3D กอน แตสามารถปรับ 

มาเปน 2D ได แตตนทางยังเปน 3D มีภาพ 

การกอสรางแสดงใหเห็น ณ ระยะเวลา 100 วันได 

จะเปน 3D ซึ่งกระบวนการทำงานจะแสดงเปน 

เปอรเซ็นต ทำใหเห็นภาพที่ชัดเจนได จะเห็น 

คานชนกันอยางไรเปนแบบเรียลไทมคอสร ซึ่ง 

จะทำใหโครงการไมลาชา กอนหนาน้ีไมมีระบบ 

ท่ีใหแตละฝายตองใสขอมูลเขามา รวมถึงจะไม 

มีการโยนงานกัน แตละคนมีหนาท่ีชัดเจน โปรงใส 

รูวาใครทำอะไรกันอยู 

 นอกจากนี้ ระบบ BIM จะชวยใหมี 

การเปลี่ยนพฤติกรรมองคกร มีคนปฎิบัติงาน 

คนเก็บขอมูล สำหรับเรื่องความเสี่ยงเปนอีก 

สวนหนึ่ง คือ ขอมูลจะอยูบนดิจิตอลทั้งหมด 

จะมีระบบแบล็คอัพขอมูลอยางดี โดยขอมูล 

หลัก ๆ จะเปนขอมูลตนทุน 

 สำหรับเร่ืองการจัดทำ BOQ โดยปกติ 

ผูรับเหมาจะจัดทำราคาแบบเหมาใหเห็นในหลาย 

รายการ หากใชระบบนี้จะไมมีคำวาเหมา จะมี 

แตขอมูลท่ีแทจริง การหลบซอนขอมูลดานราคา 

ทำไดยากมาก รวมถึงทำใหทราบราคาตอหนวย 

วาเปนอยางไรขอมูลทุกอยางมีท่ีมาท้ังหมด สวน 

การทำราคากลางจะมีปญหาหากไมมีการตรวจ

สอบราคาตลาดในปจจุบัน การทำราคากลาง 

ตองมีขอมูลมหาศาลและแมนยำ สวนสำคัญอีก 

ประการ คือ สามารถวัดปริมาณการใชวัสดุวา 

ใชไปเทาไหร สามารถตรวจสอบได ตอรองได 

หรือติดตอซัพพลายเออรไดอยางชัดเจน เชน 

สายไฟใชจำนวนเทาใด ทั้งนี้ โดยหลักการแลว 

จะเห็นการทำงานจากสถาปนิกไปวิศวกรไป 

ผูรับเหมา ซึ่งจะทำใหเห็นภาพการทำงานได 

ทั้งหมด 

Information Modeling (BIM)
และการบริหารงานกอสรางเปนเรื่องงาย”



 การจัดงานมหกรรมบานและคอนโด 

ครั้งที่ 28 ซึ่ง 3 สมาคมใหญทางดานธุรกิจ 

อสังหาริมทรัพย จัดขึ้นเมื่อวันที่ 9 - 12 พ.ค. 

ท่ีผานมา บรรยากาศงาน 4 วันสุดคึกคัก สำเร็จ 

ตามเปาท่ีต้ังไว ท้ังยอดคนชมงานและยอดขาย 

สะทอนความเชื่อมั่นของผูบริโภคปรับตัวดีขึ้น

 หลังจาก 3 สมาคมใหญธุรกิจอสังหา- 

ริมทรัพย นำโดยสมาคมอสังหาริมทรัพยไทย 

สมาคมธุรกิจบานจัดสรรและสมาคมอาคารชุดไทย 

จับมือกันจัดงานมหกรรมบานและคอนโด คร้ังท่ี 

28 เมื่อวันที่ 9 - 12 พฤษภาคม 2555 ณ 

ศูนยการประชุมแหงชาติสิริกิติ์ โดยภายในงาน 

ไดรวบรวมผูประกอบการกวา 150 ราย ระดม 

โครงการอสังหาฯ ทุกรูปแบบ พรอมสถาบันการเงิน 

ช้ันนำ เพ่ือเปนการกระตุนตลาดชวงไตรมาสสุด 

ทาย โดยยังคงยึดคอนเซ็ปตเดิม “ครบท่ีสุด ทุกท่ี 

ทุกทำเล ทุกราคา” เพื่อตอกย้ำความเปนงาน 

มหกรรมที่รวมสินคาและบริการดานอสังหา- 

ริมทรัพยท่ีย่ิงใหญท่ีสุดของเมืองไทย เต็มทุกพ้ืนท่ี 

กวา 600 โครงการ 4 วันเต็มๆ

 คุณสุทธิรักษ เสถียรภาพอยุทธ 

ประธานคณะกรรมการจัดงานมหกรรมบาน 

และคอนโด ครั้งที่ 28 กลาวถึง การจัดงานใน 

คร้ังน้ี ประสบความสำเร็จเปนอยางดี บรรยากาศ 

คึกคักตลอด 4 วันของการจัดงาน ยอดผูชมงาน 

ลดลงกวาคร้ังกอน 15% - 20% ยอดสินเช่ือรวม 

กวา 8,000 ลานบาท สวนยอดขายภายในงาน 

ใกลเคียงกับคร้ังกอน และคาดวาจะมียอดรายได 

จากการปดการขายตามหลังงานในสัดสวนที่ 

ใกลเคียงกัน 

 สำหรับความสำเร็จในการจัดงานใน 

คร้ังน้ีมาจากหลายปจจัยนอกจากโปรโมช่ันพิเศษ

จากเหลาผูประกอบการที่มารวมออกบูธตาง 

งัดมาเรียกลูกคาและแพ็คเกจสินเช่ือจากสถาบัน

การเงินตาง ๆ  ท่ีออกมารองรับความตองการของ 

ผูบริโภคแลวนั้น ตลาดอสังหาริมทรัพยในชวง 

ตนป 2556 นี้ ไดรับสัญญาณที่เปนบวกมาโดย 

ตลอด ไมวาจะเปนภาพรวมเศรษฐกิจของประเทศ 

โดยรวมเติบโตไดดี เงินกูท่ีอยูอาศัยท่ีเพ่ิมข้ึน 15% 

ความเชื่อมั่นของผูบริโภคก็ปรับตัวดีขึ้น สวน 

อัตราดอกเบ้ียท่ีลดลงก็ยังชวยกระตุนใหประชาชน

ออกมาจับจายใชสอย รวมไปถึงกระแสการเขา 

 มากที่สุดแหงป ยอดขายตรงตามเปา
สรุปผลการจัดงานมหกรรมบาน
ผนึกกำลังจัดเต็มโครงการอสังหาฯ



รวมเออีซี ในป 2558  

 จากขอมูลการลงทะเบียนผูเขาชมงาน 

ทำใหทราบขอมูลเชิงลึก โดยผูเขาชมงานกวา 

35.94% เปนผูที่เคยมาเขาชมงานในครั้งกอน 

และอีกประมาณ 64.06% เปนผูเขาชมงาน 

มหกรรมฯ เปนครั้งแรก อาชีพของผูเขาชมงาน 

สวนใหญ 54.16% มีอาชีพพนักงาน บริษัท 

เอกชน รองลงมาอาชีพเจาของกิจการ 9.89% 

ที่เหลือมีอาชีพรับราชการ พนักงานรัฐวิสาหกิจ 

คาขาย (วิชาชีพอิสระ เชน แพทย วิศวกร 

สถาปนิก) 

 ในดานรายไดของครอบครัวตอเดือน 

พบวาสวนใหญ 25.31% มีรายไดอยูระหวาง 3 

หมื่น - 5 หมื่นบาท อีก 17.57% มีรายไดอยู 

ระหวาง 5 หมื่น - 7 หมื่นบาท และ 16.39% 

มีรายได 3 หมื่นบาท นอกจากนี้ ผูเขาชมงาน 

สวนใหญ คือ 61.38% มีความตองการซื้อ 

ท่ีอยูอาศัยในเขตกรุงเทพมหานคร รองลงมา คือ 

นนทบุรี ประมาณ 10.37% หากรวมกรุงเทพฯ 

และ 5 จังหวัดปริมณฑลจะมีประมาณ 85.61% 

ลักษณะที่อยูอาศัยในปจจุบันของผูเขาชมงาน 

สวนใหญ 34.62% เปนบานเด่ียว 19.21% เปน 

หอพัก, แฟลต, อพารทเมนท 16.18% เปน 

ทาวนเฮาส 14.82% เปนคอนโดมิเนียม 14.39% 

 ดานผลสำรวจความตองการท่ีอยูอาศัย 

ของผูลงทะเบียนเขาชมงาน จะเห็นไดวากลุม 

ผู บริโภคมีความตองซื ้อที ่อยู อาศัยประเภท 

บานเดี่ยว 38.45% คอนโดมิเนียม 36.81% 

ทาวนเฮาส 17.11% ดานงบประมาณในการซ้ือ 

ที่อยูอาศัยแตละประเภทเรียงลำดับตามความ 

ตองการ คือ ความตองการท่ีอยูอาศัย ระดับราคา 

1-2 ลานบาท 41.38% ราคา 2-3 ลานบาท 

25.94% ต่ำกวา 1 ลานบาท 9.43% ราคา 3-4 

ลานบาท 12.01% และ 4-6 ลานบาท 7.74% 

 คอยพบกับการจัดงานมหกรรมบาน 
และคอนโด ครั้งตอไป ครั้งที่ 29 จะจัดขึ้น 
ระหวางวันที่ 14 - 17 พฤศจิกายน 2556 
ณ ศูนยการประชุมแหงชาติสิริกิติ์ 

และคอนโด ครั้งที่ 28 สำเร็จตามคาด
 มากที่สุดแหงป ยอดขายตรงตามเปา



แผนภูมิที่ 2 : เปรียบเทียบสัดสวนที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหมแยกตามประเภท   
               ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเดือนมกราคม - มีนาคม ป 2555 – 2556

แผนภูมิที่ 3 : สัดสวนที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหมแยกตามประเภท   
               ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเดือนมกราคม - มีนาคม ป 2556

สัดสวนที่อยูอาศัยแยกตามประเภทจัดสรร

และสรางเอง ที่จดทะเบียนใหม 

ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล       

เดือนมกราคม - มีนาคม ป 2556 

ที่อยูอาศัยที่จัดสรรมีสัดสวนรอยละ 67.14  

และที่อยูอาศัยที่สรางเองมีสัดสวนรอยละ 32.86

จำนวนทั้งหมด 17,200 หนวย  

จำนวนที่อยูอาศัย

ที่จดทะเบียนเพิ่มขึ้น 

    % การเปลี่ยนแปลง 

ที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหม

ในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล

เดือนมกราคม - มีนาคม ป 2556 

มีจำนวน 17,200 หนวย 

ลดลงรอยละ 22.7  

จากระยะเดียวกันของปกอน  

หากพิจารณาโดยแยกตามประเภท

ในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล

เดือนมกราคม - มีนาคม ป 55-56            

บานเดี่ยว มีสัดสวนมากที่สุด 

โดยในเดือนมกราคม - มีนาคม ป 2556 

มีสัดสวนรอยละ 38.65

Jan-Mar 55

Jan-Mar 56

แผนภูมิที่ 1 : จำนวนที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหมในกรุงเทพมหานคร 
      และปริมณฑลเดือนมกราคม - มีนาคม ป 2543 -2556

บทสรุปที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหม
ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล
เดือนมกราคม - มีนาคม ป 2556
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จำนวน (หนวย) 

จำนวน (หนวย)  %
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จำนวนทาวนเฮาสและอาคารพาณิชย

จัดสรรและสรางเองที่จดทะเบียนใหม

ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล       

เดือนมกราคม - มีนาคม ป 2556 

เพิ่มขึ้นรอยละ 43.8  

มีจำนวน 4,923 หนวย 

จำนวนบานเดี่ยวเฉพาะสรางเอง

ที่จดทะเบียนใหมใน

กรุงเทพมหานครและปริมณฑล

เดือนมกราคม - มีนาคม ป 2556 

ลดลงรอยละ 24.5  

มีจำนวน 3,841 หนวย    

ทาวนเฮาสและอาคารพาณิชย
จดทะเบียนใหม 
% การเปลี่ยนแปลง 

จำนวนบานเดี่ยวรวมจัดสรร

และสรางเองที่จดทะเบียนใหม

ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล

เดือนมกราคม - มีนาคม ป 2556  

ลดลงรอยละ 9.9 

มีจำนวน 6,648 หนวย   

จำนวนบานเดี่ยวเฉพาะจัดสรร

ที่จดทะเบียนใหม

ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล

เดือนมกราคม - มีนาคม ป 2556 

เพิ่มขึ้นรอยละ 22.7  

มีจำนวน 2,807 หนวย 

แผนภูมิที่ 5 : จำนวนบานเดี่ยวจัดสรรที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหม    
               ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเดือนมกราคม - มีนาคม  ป 2544 - 2555

แผนภูมิที่ 6 : จำนวนบานเดี่ยวสรางเองที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหม 
               ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเดือนมกราคม - มีนาคม  ป 2544 - 2556

แผนภูมิที่ 7 : จำนวนทาวนเฮาสและอาคารพาณิชยจัดสรรและสรางเองที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหม 
               ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเดือนมกราคม - มีนาคม  ป 2543 - 2556

แผนภูมิที่ 4 : จำนวนบานเดี่ยวรวมจัดสรรและสรางเองที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหม   
               ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเดือนมกราคม - มีนาคม ป 2543 - 2556

บานเดี่ยวจดทะเบียนใหม

% การเปลี่ยนแปลง 

บานเดี่ยวจัดสรร
% การเปลี่ยนแปลง 

บานเดี่ยวสรางเอง
% การเปลี่ยนแปลง 

จำนวน (หนวย)  %

%จำนวน (หนวย)  

%จำนวน (หนวย)  

Jan-Mar43 Jan-Mar44 Jan-Mar45 Jan-Mar46 Jan-Mar47 Jan-Mar48 Jan-Mar49 Jan-Mar50 Jan-Mar51 Jan-Mar52 Jan-Mar53 Jan-Mar54 Jan-Mar55 Jan-Mar56
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จำนวน (หนวย)  %
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แผนภูมิที่ 8 : จำนวนทาวนเฮาสและอาคารพาณิชยจัดสรรที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหม
               ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเดือนมกราคม - มีนาคม ป 2544 - 2556

แผนภูมิที่ 9 : จำนวนทาวนเฮาสและอาคารพาณิชยสรางเองที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหม
               ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเดือนมกราคม - มีนาคม ป 2544 - 2556

จำนวนทาวนเฮาสและอาคารพาณิชย

สรางเองที่จดทะเบียนใหม

ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล

เดือนมกราคม - มีนาคม ป 2556 

เพิ่มขึ้นรอยละ 240.1 

มีจำนวน 1,765 หนวย     

แผนภูมิที่ 10 : จำนวนแฟลตและอาคารชุดที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหม
                ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเดือนมกราคม - มีนาคม ป 2543 - 2556

จำนวนแฟลตและอาคารชุด

ที่จดทะเบียนใหม

ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล

เดือนมกราคม - มีนาคม ป 2556 

ลดลงรอยละ 52.3 

มีจำนวน 5,300 หนวย 

จำนวนทาวนเฮาสและอาคารพาณิชย

จัดสรรที่จดทะเบียนใหม

ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล

เดือนมกราคม - มีนาคม ป 2556 

เพิ่มขึ้นรอยละ 8.7 

มีจำนวน 3,158 หนวย  

% การเปลี่ยนแปลง 

% การเปลี่ยนแปลง 
ทาวนเฮาสและอาคารพาณิชยจัดสรร 

% การเปลี่ยนแปลง 

ทาวนเฮาสและอาคารพาณิชยสรางเอง 

 โดยสรุปเดือนมกราคม - มีนาคม ป พ.ศ. 2556 จำนวนท่ีอยูอาศัยท่ีจดทะเบียนใหมลดลง 

รอยละ 22.7 มีจำนวน 17,200 หนวย โดยท่ีบานเด่ียวท่ีอยูอาศัยท่ีจดทะเบียนใหม ในกรุงเทพมหานคร 

และปริมณฑลมีสัดสวนสูงสุด มีสัดสวนรอยละ 38.65 มีจำนวน 6,648 หนวย ลดลงรอยละ 9.9 

แฟลตและหองชุด มีจำนวน 5,300 หนวย มีสัดสวนรอยละ 30.81 รองลงมาคือ ทาวนเฮาส และ 

อาคารพาณิชย มีจำนวน 4,923 หนวย มีสัดสวนรอยละ 28.62 และบานแฝด มีจำนวน 329 หนวย 

มีสัดสวนรอยละ 1.91 

แหลงที่มา :
ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย
ธนาคารอาคารสงเคราะห

%จำนวน (หนวย) 
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ACTIVITY

บรรณาธิการ
รศ.ดร.สนธยา วนิชวัฒนะ

คุณพรนริศ ชวนไชยสิทธิ์
นายแพทยสมเชาว ตันฑเทอดธรรม

ติดตอสอบถามและเผยแพรขอมูลไดท่ี
คุณเปยมขวัญรัตน เรืองโรจน

ศูนยการประชุมแหงชาติสิริกิต์ิ
60 ถนนรัชดาภิเษกตัดใหม โซน D ชั้น 2 หอง 201

แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 10110

โทร. 02-229-3188-90 โทรสาร 02-229-3194

www.thairealestate.org / www.teps.in.th / 

www.realestate-club.org

e-mail : trea@thairealestate.org

 

คณะกรรมการบริหาร
สมาคมอสังหาริมทรัพยไทย

ป พ.ศ. 2556 - 2558

คุณเลิศมงคล วราเวณุชย เลขาธิการ

คุณบุญเลิศ เกียรติศรีธารา เหรัญญิก

คุณอนันต อัศวโภคิน ฝายสมาชิก

นายแพทยสมเชาว ตันฑเทอดธรรม ฝายวิชาการ

คุณณ ฤดี เคียงศิริ ฝายกฎระเบียบราชการ

คุณโชคชัย บรรลุทางธรรม ฝายประสานงาน

คุณธีรวัฒน พิพัฒนดิฐกุล 

ฝายกิจกรรมและประชาสัมพันธ

คุณสุกิจ ตรัยวนพงศ ฝายตางประเทศ

คุณกิตติพล ปราโมช ณ อยุธยา

คุณชาย ศรีวิกรม

คุณจรัญ เกษร

รศ.ดร. สนธยา วนิชวัฒนะ

คุณปรีชา กุลไพศาลธรรม

คุณวีระกิตติ์ เอกอัครวิจิตร

คุณสุทธิรักษ เสถียรภาพอยุทธ

คุณเรืองชัย รุจิระพัฒน

คุณชาญณรงค บุริสตระกูล

คุณกฤช หิรัญกิจ

คุณธันยพร เดชาวาศน

คุณวุฒิพงษ แพทยานันท

คุณณพงศ ปริพนธพจนพิสุทธิ์

คุณอดิเรก แสงใสแกว

คุณนิธิ นาคะเกศ

คุณอรรถพล วองกุศลกิจ

คุณธนูศักดิ์ พึ่งเดช

คุณธนวัฒน พูลศิลป

คุณมีศักดิ์ ชุณหรักษโชติ

แวดวงขาวสมาคมอสังหาริมทรัพยไทย ประจำเดือนเมษายน - มิถุนายน 2556

คุณพรนริศ ชวนไชยสิทธิ์

 คุณพรนริศ ชวนไชยสิทธิ์ นายกสมาคมฯ รวมเปนวิทยากรบรรยายในงานสัมมนา เรื่อง 

“สถานการณตลาดท่ีอยูอาศัย กรุงเทพฯ - ปริมณฑล และอยุธยา” จัดโดย ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย 

เมื่อวันพุธที่ 8 พฤษภาคม 2556 ณ หองอินฟนิตี้ บอลรูม โรงแรมพูลแมน คิง เพาเวอร กรุงเทพฯ 

 คุณพรนริศ ชวนไชยสิทธิ์ นายกสมาคมฯ คุณโชคชัย บรรลุทางธรรม อุปนายกฝาย 

ประสานงาน รวมประชุมหารือทำความเขาใจและเรงรัดโครงการจัดทำระบบควบคุมงานวางทอ 

ประปาในโครงการบานจัดสรร จัดโดย การประปานครหลวง เมื่อวันพุธที่ 5 มิถุนายน 2556        

ณ หองประชุม 302 สำนักงานประปา สาขาแมนศรี กรุงเทพฯ 

 คุณสัมมา คีตสิน มอบกระเชาดอกไมแสดงความยินดีกับ คุณพรนริศ ชวนไชยสิทธิ์ 

เน่ืองในโอกาสเขา ดำรงตำแหนงนายกสมาคมอสังหาริมทรัพยไทย ประจำป 2556-2558 เม่ือวันพุธท่ี 

10 เมษายน 2556 ณ หองประชุม ช้ัน 10 อาคาร 1 ธนาคารอาคารสงเคราะห สำนักงานใหญ  
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