


สวัสดีครับ…ทานสมาชิกสมาคมอสังหาริมทรัพยไทยทุกทาน

 ตามที่สมาคมอสังหาริมทรัพยไทย ไดมีการเปลี่ยนแปลงคณะกรรมการบริหารสมาคมฯ 

ชุดใหม ต้ังแตวันท่ี 28 มีนาคม 2556 ซ่ึงไดมีการจัดงานแถลงขาวแนะนำนายกและคณะกรรมการ 

ชุดใหมไปแลว เมื่อวันที่ 2 พฤษภาคม 2556 ทั้งนี้ คณะกรรมการชุดใหมยังคงสานตอนโยบายเดิม 

ที่ทำไว เชน การมีสวนรวมในการผลักดันและใหขอเสนอแนะเกี่ยวกับเรื่องกฏหมายที่เกี่ยวของกับ 

อสังหาริมทรัพย การจัดกิจกรรมเชิงวิชาการ โดยกำหนดทิศทางใหสอดคลองกับสถานการณในปจจุบัน 

ท้ังน้ีเพ่ือเปนการเผยแพรความรูความเขาใจ รวมถึงการจัดงานแสดงสินคาเพ่ือสงเสริมการขายใหกับ 

สมาชิกสมาคมฯ โดยเฉพาะสมาชิกท่ีเปนผูประกอบการรายกลางรายเล็ก เพ่ือเพ่ิมชองทางใหความ 

ชวยเหลือสมาชิกดานสงเสริมการขายใหไดมากย่ิงข้ึน สมาคมฯ จึงไดกำหนดนโยบายจัดงานแสดง 

สินคาตามหางสรรพสินคาบริเวณชานเมือง และในอนาคตจะหาแนวทางการจัดกิจกรรมอันเปน 

การสงเสริมและสรางประโยชนตอผูบริโภคและสังคมสวนรวมตอไป 

 พรอมกันนี้ ขอกลาวถึงภาพรวมเศรษฐกิจไทย ในชวงไตรมาสแรกป 2556 ซึ่งมีการ 

ขยายตัวรอยละ 5.3 เมื่อเปรียบเทียบกับไตรมาสสุดทายของป 2555 ชะลอตัวจากรอยละ 19.1 

โดยการขยายตัวลดลงมาจากฐานการผลิตต่ำ ประกอบกับปจจัยสนับสนุนธุรกิจการโรงแรมและ 

ภัตตาคาร การกอสราง และอุตสาหกรรม ภาคผูบริโภคการใชจายมีปจจัยสนับสนุนจากการ 

ขยายตัวของการใชจายภาคครัวเรือน และการลงทุนภาคเอกชน ในขณะที่การสงออกขยายตัวชา 

กวาคาดการณ ดังนั้น การขยายตัวของเศรษฐกิจเมื่อเปรียบเทียบกับไตรมาสสี่ของป 2555 หดตัว 

ลงรอยละ 2.2 โดยหลายฝายไดมีการคาดการณวาทั้งป 2556 เศรษฐกิจไทยจะสามารถขยายตัว 

ไดรอยละ 4.5  ซึ่งเปนการปรับลดลงจากการคาดการณครั้งกอนรอยละ 4.8 สาเหตุนาจะมาจาก 

ภาวะเศรษฐกิจของประเทศคูคาท่ียังฟนตัวอยางลาชา ประกอบกับการใชจายภาคเอกชนมีแนวโนม 

ขยายตัวในอัตราชะลอตัวลดลง สวนการบริโภคภาคเอกชนคาดวาจะขยายตัวในอัตราลดลงจากป 

กอนเชนกัน

 สำหรับสถานการณตลาดอสังหาริมทรัพย ในชวง 5 เดือนที่ผานมา โดยตัวเลขจาก 

ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห ระบุวามีโครงการที่อยูอาศัยเปดขายใหม 

ระหวางเดือน ม.ค. - พ.ค. ของป 2556  ทั้งในเขตพื้นที่กรุงเทพฯ-ปริมณฑล รวม 173 โครงการ มี 

จำนวนหนวยรวมกันประมาณ 50,000 หนวย ซ่ึงมากกวาชวงระยะเวลาเดียวกันของปกอน จำนวน 

โครงการเปดใหมท้ังหมด แยกเปนบานจัดสรร 94 โครงการ จำนวนหนวยประมาณ 1.6 หม่ืนหนวย 

โดยผูประกอบการบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยมีสวนแบงการตลาดประมาณรอยละ 65 ของ 

จำนวนหนวยบานจัดสรรที่เปดขายใหมทั้งหมด ที่เหลือเปนอาคารชุด 79 โครงการ โดยจำนวน 

หนวยรวม 3.3 หมื่นหนวย มีสวนแบงการตลาดประมาณรอยละ 70 ของจำนวนหนวย หองชุดที่ 

เปดขายใหมท้ังหมด แสดงใหเห็นวาผูประกอบการรายใหญยังเปนผูช้ีนำความเคล่ือนไหวของตลาด 

ที่อยูอาศัยในพื้นที่กรุงเทพฯ-ปริมณฑล

 อยางไรก็ตามแนวโนมธุรกิจอสังหาฯ ในคร่ึงปหลัง ยังมีส่ิงท่ีนาเปนกังวล คือ เร่ืองซัพพลาย 

คอนโดฯ ใหม โดยเฉพาะคอนโดที่จับตลาดกลาง-ลาง ราคายูนิต 7 แสน ถึง 1 ลานบาทขึ้นไป 

เนื่องจากมีปรากฏการณที่ผูประกอบการรายใหญแขงขันกันเปดตัวในตลาดเซ็กเมนตนี้สูงมาก 

ดังน้ัน ในกลุมผูประกอบการอสังหาฯ รายกลาง รายเล็ก จึงตองปรับตัวรองรับกับภาวะการแขงขัน 

ท่ีเพ่ิมสูงข้ึนของรายใหญใหได โดยไมลงทุนโครงการใหญ หรือ ใชเวลาขายนานเกินกวา 1 ป อีกอยาง 

ตองมีการบริหารตนทุน และผูรับเหมากอสรางใหดี

นายพรนริศ ชวนไชยสิทธิ์ 

นายกสมาคมอสังหาริมทรัพยไทย



 สวนประเด็นเกี ่ยวกับปญหาและ 

สาเหตุที่ทำใหการวางทอประปาในโครงการ 

บานจัดสรรไดลาชา โดยผูแทนแตละสมาคมฯ 

ไดมีการนำเสนอประเด็นปญหา ดังนี้

 1. เนื่องจาก กปน. ไดเปลี่ยนแปลง 

นโยบายการวางทอประปาจากเดิม คือ กปน. 

คิดเฉพาะคาตรวจสอบและควบคุมงานกอสราง 

(8%) เปนดำเนินการจางวางทอทั้งโครงการ 

(100%) โดยแบบเดิมผูประกอบการเปนผูดำเนิน 

การจัดจางเอง ซึ่งสามารถควบคุมการทำงาน 

ของผูรับจางได และทางผูประกอบการมีการ 

บริหารจัดการการกอสรางใหเปนไปตามแผน 

การตลาดท่ีกำหนดไว แตปจจุบันผูประกอบการ 

ไมสามารถควบคุมผูรับจางได จึงเกิดปญหาใน 

การดำเนินงานของโครงการ ทำใหมีผลกระทบ 

ในการสงมอบบานใหลูกคา เห็นควรให กปน. 

และผูประกอบการกำหนดแนวทางการดำเนิน

งานใหชัดเจน โดยกำหนดข้ันตอนรวมถึงกำหนด 

กรอบเวลาในแตละข้ันตอน และใหทำความเขาใจ 

ใหถูกตองตรงกันทั้งสองฝาย

 2. การขอหนังสือรับรองเขตจำหนาย 

น้ำเห็นควรให กปน. กำหนดพ้ืนท่ีในการใหบริการ 

แบบครอบคลุมท้ังหมดท้ังในเขตกรุงเทพมหานคร 

และปริมณฑลแจงไปยังกรมท่ีดิน โดยทางผูประ- 

กอบการไมตองไปขอจาก กปน. ทำใหสามารถ 

ลดขั้นตอนการปฏิบัติได

สรุปการประชุมทำความเขาใจและเรงรัดโครงการ
จัดทำระบบควบคุมงานวางทอประปาในโครงการบานจัดสรร

สรุปโดยสมาคมอสังหาริมทรัพยไทย

 3. การใชระบบ Virtual Branch ปจจุบัน 

ไดทดลองใชเฉพาะโครงการของ บมจ. พฤกษา 

เรียลเอสเตทเพียงบริษัทเดียวเทาน้ัน ทำให กปน. 

ไมทราบถึงความตองการของผูประกอบการราย 

อื่น ๆ ซึ่งอาจจะแตกตางไปจาก บมจ. พฤกษา 

เรียลเอสเตท และผูประกอบการสวนใหญยังไม 

ทราบรายละเอียดและขั้นตอนการใชงานระบบ

เทาที่ควร

 4. สมาชิกของสมาคมบางรายตองการ 

ให กปน. กลับไปใชระบบเดิม คือ 8% เน่ืองจาก 

ผูประกอบการสามารถควบคุมและสั่งการผูรับ

จางได โดยการดำเนินงานอยูภายใตการดูแล 

ของ กปน. สวนเรื่องวัสดุและอุปกรณก็ใหเปน 

ไปตามมาตรฐานที่ กปน. กำหนด

 5. การออกแบบงานวางทอประปา 

โครงการควรใหทางผูประกอบการเห็นชอบดวย 

ปจจุบันหลังจากท่ีผูประกอบการไดย่ืนผังโครงการ 

ไปแลว กปน. เปนผูดำเนินการฝายเดียว ทำให 

ผูประกอบการไมทราบวาท่ี กปน. ออกแบบน้ันมี  

ผลกระทบตองานสวนอ่ืน ๆ ของโครงการหรือไม

 6. การกำหนดใหมี Pre-Construction 

โดยกำหนดแผนงานรวมกัน เชน ทางโครงการ 

จะสงมอบพื้นที่ไดเมื่อใด และทาง กปน. จะเริ่ม 

ดำเนินการไดเม่ือใด เสร็จส้ินเม่ือใด เพ่ือปองกัน 

ไมใหผูรับจางนำมาเปนขออางไดวาสภาพพื้นที่

ไมพรอม หรือเขาพื้นที่ไมได และเปนสาเหตุ 

ทำใหตองหยุดการกอสรางไปเปนระยะเวลานาน

  ารประชุมทำความเขาใจและเรงรัด 

โครงการจัดทำระบบควบคุมงานวางทอประปา

ในโครงการบานจัดสรร โดยมีผูแทนสมาคม 

อสังหาริมทรัพยไทย สมาคมธุรกิจบานจัดสรร 

และสมาคมอาคารชุดไทย และผูแทนจาก 

หนวยงานตาง ๆ ที่เกี่ยวของเขารวมประชุมฯ 

เมื่อวันที่ 5 มิถุนายน 2556 ณ สำนักงาน 

ประปานครหลวง สาขาแมนศรี 

 คุณโชคชัย บรรลุทางธรรม อุปนายก 

ฝายประสานงาน ไดมีการนำเสนอประเด็นให 

ที่ประชุมพิจารณา 7 ขอ ไดแก 1) กปน. 

ควรพิจารณาความเติบโตของเมืองในอนาคต  

โดยเฉพาะชวงที่มีการกอสรางขนสงมวลชน 

ขนาดใหญตามหัวเมืองตาง ๆ  ซ่ึงจะเกิดท่ีอยูอาศัย 

ตามมา 2) กปน. ควรมีปริมาณน้ำสำรองให 

พอเพียงกับความตองการในอนาคต 3) กปน. 

ตองมีนโยบายที่ชัดเจนที่จะไมมุงคาหากำไรแต

จะมุงเนนการใหบริการน้ำประปาแกประชาชน

อยางแทจริง 4) กปน. ตองมีนโยบายใหเกิด 

ความเทาเทียมไมสรางความเหลื่อมล้ำในการ 

คิดคาใชจายหรือการใหบริการ 5) กปน. ไมควร 

จำกัดกรอบตัวเองแตควรเนนการเติบโตแบบ 

ธุรกิจที่เกี่ยวเนื่องแบบ ปตท. 6) ควรพิจารณา 

การควบคุมหรือบูรณาการกับการประปา สวน 

ภูมิภาคเพ่ือลดความซับซอนหรือขอจำกัดตาง ๆ 

และ 7) ควรเปดโอกาสใหตัวแทนภาคธุรกิจที่ 

เก่ียวของกับ กปน. เชน มีผูแทนสมาคมอสังหา- 

ริมทรัพยไทย เขารวมเปนคณะกรรมการ กปน.  

เปนตน 

 พรอมกันนี้ ไดเสนอใหทาง กปน. จัด 

ทำเอกสารเผยแพรกฏระเบียบท่ีใชเปนหลักเกณฑ

ในการปฏิบัติท้ังกฏระเบียบเดิม และกฏระเบียบ 

ที่เปลี่ยนแปลงใหมใหกับผูประกอบการอสังหา- 

ริมทรัพย หรือการเผยแพรขอมูล โดยการจัด 

สัมมนารวมกับ กปน. ก็ได

ก



 7. ขอใหผูประกอบการเขามีสวนรวม 

ในการสงมอบงานหรือตรวจรับงาน โดยใหทาง 

ผูประกอบการรวมเซ็นรับมอบงาน หากผูประ- 

กอบการไมไดเซ็นรับงานจะมีผลตอการเบิกจาย

เงินกับ กปน. ซ่ึงจะเปนการถวงดุลยใหผูรับจาง 

ทำงานใหแลวเสร็จตามระยะเวลาที่กำหนด

 8. ผูรับจางมักจะมีขออางวาไมมีวัสดุ 

อุปกรณ ทำใหตองหยุดการกอสรางจะมีวิธีการ 

อยางไรท่ีจะทำใหทางผูประกอบการทราบวาเปน

ความจริงหรือไม ซ่ึงในทางปฏิบัติ กปน. สามารถ 

คำนวนการใชวัสดุอุปกรณไดจากผังโครงการที่

ทางผูประกอบการไดยื่นมาลวงหนาแลว

 9. การขอติดต้ังมิเตอรเพ่ือใชน้ำในพ้ืนท่ี 

สวนกลางของโครงการ เชน สวนสาธารณะหรือ 

ปอมยาม ซ่ึงไมมีบานเลขท่ีตองขอติดต้ังเปนมิเตอร 

ช่ัวคราวและตองชำระคาน้ำประปาในอัตราท่ีสูง

กวา ทำใหปญหาในการสงมอบใหกับนิติบุคคล- 

บานจัดสรร หากใชบานเลขที่ผูรับผิดชอบคาน้ำ 

ขอติดตั้งเปนมิเตอรถาวรไดถือเปนเรื่องที่ดี

 10. กปน. ควรกำหนดมาตรฐานการ 

วางแนวทอประปาใหชัดเจนและใหสำนักงาน 

ประปาสาขาถือปฏิบัต ิในแนวทางเดียวกัน 

ปจจุบันแตละสาขาปฏิบัติไมเหมือนกัน

 11. กปน. ควรพิจารณาถึงการเจริญ 

เติบโตของเมือง โดยจัดทำ Business Model 

สอบถามแผนการกอสรางของผูประกอบการ 

เพื่อนำมาวางแผนการใหบริการในอนาคต

 ดานแนวทางการดำเนินงานของ 

กปน. ที่ดำเนินการอยูในปจจุบัน

 1. กปน. ยืนยันการดำเนินการวางทอ 

ภายในโครงการแบบ 100% โดย กปน. จาง 

เฉพาะคาแรงเทานั้น สวนวัสดุ อุปกรณ กปน. 

จัดหาเองทั้งหมด เนื่องจากสามารถควบคุม 

คุณภาพใหตรงตามมาตรฐาน ลดปญหาการเกิด 

น้ำสูญเสียและการบำรุงรักษาในระยะยาว ซึ่ง 

เปนผลดีตอองคกรและผูประกอบการ

 2. กปน. ไดกำหนดคุณสมบัติของผูรับ 

จางและขึ้นทะเบียนเปนผูรับจางเฉพาะงาน 

โครงการหมูบานจัดสรร เพื่อปองกันการไดรับ 

ผูรับจางที่ไมมีคุณภาพ

 3. กปน. มีการสำรองวัสดุ อุปกรณ 

อยางเพียงพอ ผูรับจางไมสามารถนำไปเปนขอ 

อางไดวาไมมีวัสดุอุปกรณ

 4. การกำหนดมาตรฐานงานวางทอ 

ประปา แนวทอประปาตองหางจากแนวรั้วไม 

นอยกวา 50 ซม.

 5. การจัดทำ Pre - Construction 

กำหนดแผนการดำเนินงานรวมกัน เพื่อใหการ 

ดำเนินการในแตละขั้นตอนเปนไปตามแผนที่ 

กำหนด

 6. กปน. มีการพัฒนาระบบการให 

บริการงานวางทอประปา สำหรับโครงการบาน 

จัดสรร (Virtual Branch) ซ่ึงจัดทำเปนโครงการ 

นำรองภายใตการดูแลของคณะกรรมการกำกับ

ดูแลงานบริการของโครงการพัฒนาอสังหาริม-

ทรัพย โดยในชวงแรกไดใหโครงการของ บมจ. 

พฤกษา เรียลเอสเตท ทดลองใชระบบ และจะ 

ขยายผลไปยังโครงการอสังหาริมทรัพยอ่ืน ๆ ตอไป

 7. กปน. มีกำลังการผลิตน้ำประปา 

สำรองและมีแผนขยายกำลังการผลิตเปนระยะ

เพื่อรองรับความตองการใชน้ำจากการขยายตัว

ของชุมชนเมืองในอนาคต ใหผูประกอบการม่ันใจ 

วา กปน. สามารถใหบริการน้ำประปาในพื้นที่ 

รับผิดชอบไดอยางทั่วถึงและเพียงพอ

 8. กปน. ยินดีรับฟงขอเสนอแนะของ 

ผูประกอบการและพรอมจะปรับปรุงในประเด็น

ที่สามารถดำเนินการได เพื่อใหการบริการมี 

ประสิทธิภาพเกิดประโยชนสูงสุดแกผูใชบริการ

การพิจารณาแนวทางแกไขเพิ่มเติม

 1. ขอใหโครงการแจงแผนการตลาดให 

กปน.ทราบ เพื่อ กปน. จะไดดำเนินการใหตรง 

กับความตองการ

 2. ใหทางโครงการแตงต้ังผูประสานงาน 

โดยจะตองเปนผูที่เขาใจและสามารถตัดสินใจ 

ในเรื่องตางๆได

 3. ขอใหทางผูประกอบการเตรียมความ 

พรอมสถานท่ีกอสรางวางทอประปา เชน แนวร้ัว 

แนวเสาไฟฟา บอพัก และทอระบายน้ำ ถนน 

ภายในโครงการ ความกวางแนวรองวางทอ 

ประปาไมต่ำกวาที่ กปน.กำหนด

 4. การขอหนังสือรับรองเขตจำหนาย 

น้ำให กปน. ระบุพื้นที่ใหบริการแบบครอบคลุม 

ทั้งในเขตกทม. และปริมณฑล โดยแจงไปยัง 

กรมที่ดิน ซึ่ง กปน.ขอนำไปพิจารณา

 5. ทาง กปน. จัดทำคูมือการใชงาน 

ระบบขึ้นไวในระบบ Virtual Branch 

 6. การขอติดตั้งประปาถาวรในพื้นที่ 

สวนกลางของโครงการ โดยใชบานเลขที่ของ 

ผูรับผิดชอบคาน้ำประปา กปน. ขอไปหารือตอไป

 7. กปน. กำลังพิจารณาเพิ่มอำนาจ 

อนุมัติวงเงิน กรณีจัดจางโดยวิธีตกลงราคาเฉพาะ 

งานวางทอประปาของโครงการบานจัดสรรให 

ผูจัดการสาขา เพื่อใหการดำเนินงานมีความ 

คลองตัวมากขึ้น

 8. การพิจารณาใหโครงการมีสวนรวม 

ในการสงมอบงาน กปน. จะนำไปหารือกับผูบริหาร 

ตอไป

 นอกจากนี้ ยังไดใหความมั่นใจกับ 

ผูประกอบการเรื่องปริมาณน้ำสำรองวา กปน. 

มีกำลังผลิตน้ำสำรอง และมีแผนการขยายกำลัง 

การผลิตเปนระยะ ๆ  เพ่ือรองรับกับความตองการ 

ใชน้ำจากการขยายตัวของชุมชนเมือง จึงขอให 

ผู ประกอบการที่มีแผนการกอสรางโครงการ 

บานจัดสรรม่ันใจวา กปน. สามารถใหบริการน้ำ 

ประปาในพื้นที่รับผิดชอบไดอยางทั่วถึงและ 

เพียงพอแนนอน หากผูประกอบการมีขอสงสัย 

เก่ียวกับการใหบริการของ กปน. สามารถติดตอ 

ขอทราบขอมูลเกี่ยวกับกฏระเบียบตาง ๆ ไดที่ 

กองบริหารธุรกิจเสริมดานบริการ โทรศัพท 

02-586-7713 



รศ. มานพ พงศทัต 
ศาสตราภิชาน

ประสงคเหมือนกัน และแตกตางกัน ในอดีตมีนัก 

การเมืองท่ีตองการควบคุมใหงาย เสนอใหรวมตัว 

เปน “สภาอสังหาฯ” ไมสำเร็จ เพราะในนโยบาย 

วัตถุประสงคหลายตอหลายเรื่องไมสอดคลองกัน

ในสวนรายละเอียด

 หากมองไปในอดีต ผูประกอบการ 

อสังหาฯ ก็ผานมาหลายรุน ผานรอน ผานหนาว 

เศรษฐกิจตกต่ำ หุนวิกฤต โดยเฉพาะป 2540 

ลมละลายกันไปจำนวนมาก หลายคนก็ฟนแลว และ 

ในอดีตผูประกอบการมี “มือสมัครเลนมากมาย” 

รวมทั้งมี “นักฉวยโอกาส” (OPPORTUNIST) 

เขามาฉวยโอกาสท่ีตลาดยังไมแข็งแรง ท้ังจัดสรร 

ท่ีดิน ท้ังอาคารชุดเอาเปรียบผูบริโภคเปนสวนมาก 

จนทางราชการตองรีบสรางกฎหมาย ขอบังคับ 

เพื่อทำใหธุรกิจของเรามีกฎระเบียบ กติกาทำให 

ผูประกอบการมีเกณฑปฏิบัติ ทำใหธุรกิจตองให 

เปน “มืออาชีพ” รับผิดชอบตอธุรกิจ และผูบริโภค 

สังคมใหมากขึ้น

 อาทิเชน กฎหมายจัดสรรเกิดขึ้นแม 

ดวยเหตุผลดังกลาวซ้ือบานดาวนผอนสง (ในอดีต 

ผอนกับเจาของโครงการ) ไมไดบานขายคอนโดฯ 

เก็บเงินดาวนแลวเชิดหนี จึงเกิดกฎหมายจัดสรร 

และกฎหมายอาคารชุด และใหมีหนาที่ดูแล 

ทรัพยสินหลังการขายระยะยาวดวย อีกท้ังสถาบัน 

การเงินทั้งหลายก็ยกระดับเปนสถาบันมืออาชีพ 

มีการกูระยะยาวเพื่อซื้อที่อยูอาศัยใหถึง 30 ป 

เชน ประเทศที่กาวหนาทั้งหลายในโลก

 ผูประกอบการก็เชนเดียวกัน จากอดีต 

มีผูประกอบการเปนชวง ๆ นาจะไดประมาณ 3 

ชวง คือ 1) ชวงแรก เปนมือใหมหัดขับ เปน 

เจาของท่ีดิน และนักกอสราง สมัยแรกนายกรุนน้ัน 

ก็ไดแก คุณสุขุม ถิระวัฒน อดีตอธิบดีกรมปาไม 

และคุณพรรณี พุทธารี ปญหามีมากมายที่จะ 

สนับสนุนใหออกกฎหมายตั้งใหผูประกอบการรุน

นั้นเปนมืออาชีพรับผิดชอบตอธุรกิจและผูบริโภค 

มีโครงการรวมกับสถาบันการศึกษา คือ จุฬาฯ 

พยายามผลิตมืออาชีพข้ึนมาเปนโครงการ RE-CU 

รุนแรกก็เกิดสมัยนั้น มีผูเกง ๆ  เชน คุณ ณ ฤดี 

เคียงศิริ ซึ่งตอมาเปนนายกสมาคมอสังหาฯ คน 

ตอมา ท้ังมีสวนชวยผลักดันถึงรัฐ สรางกฎระเบียบ 

กติกาที่ทันสมัยใชมาจนปจจุบัน หมูบานยุคแรก 

คือ ม. บานอมรพันธ ม. สุวิทยเสรี รุนตอมาธุรกิจ 

เร่ิมเติบโตอยางรวดเร็วตามเศรษฐกิจ ผูประกอบ 

การยุคน้ีจบการศึกษามาโดยตรงมากข้ึน ทำธุรกิจ 

มืออาชีพมากข้ึน และทำใหภาครัฐใหการยอมรับ 

มากข้ึน พระเอกรุนกลางก็คือ คุณอนันต อัศวโภคิน 

      สังหาฯ เปนธุรกิจท่ีเปนพ้ืนฐานของ 

ประเทศทุกประเทศ ยิ่งเปนประเทศกำลังพัฒนา 

(DEVELOPING COUNTRY) ที่เติบโตอยาง 

รวดเร็ว ยิ่งตองเรงสรางบาน สรางเมือง ทั้งนั้น

 ในอดีตอสังหาฯ ของเราเติบโตชา ตลาด 

ก็เล็ก ระบบของธุรกิจก็ลาหลัง อาทิ ไมมีเงินกู 

ระยะยาว เพื่อซื้อที่อยูอาศัย กูซื้อกันก็ระยะสั้น 

1-3 ป ดอกเบี้ยก็แพงเหมือนลงทุนในธุรกิจอื่น ๆ 

โดยมีการกอต้ังสมาคมผูบริหารธุรกิจอสังหาฯ ไทย 

ประมาณ 30 กวาปมาแลว ผูกอตั้งก็มิใชอยูใน 

ธุรกิจนี้ แตเล็งเห็นความสำคัญจึงริเริ่มกอตั้งขึ้น 

ซ่ึงควรจะตองบันทึกใหเกียรติ คือ คุณอรุณ แสง- 

สวางวัฒนะ และผูเขียนเองก็มีสวนสนับสนุนการ 

จดทะเบียนเปน “สมาคมอสังหาริมทรัพยไทย” 

โดยเปนเลขาสมาคมรุนแรก บัดน้ีเจริญเติบโตจน 

มีสมาชิกเปนมืออาชีพมากมาย และจำนวนไมนอย 

ท่ีอยูในบริษัทมหาชนในตลาดหุน และมีธุรกิจหลาก 

หลาย มิใชแตจะทำแตท่ีอยูอาศัยเทาน้ัน คอมมูนิต้ี 

มอลล ออฟฟศ โรงแรม ก็มีเขามาเปนสมาชิก 

รวมดวย

 หลังจากนั้นก็มีอีก 2 สมาคมในระดับ 

ผูบริหารอสังหาฯ คือ สมาคมธุรกิจบานจัดสรร 

และสมาคมอาคารชุดไทยเกิดข้ึนตามลำดับ มีวัตถุ 

อ

ผูประกอบการยุคใหม ถือวาเปนมืออาชีพเต็มตัว 
การศึกษาดี ฐานะดี ประสบการณมาจากรุนพอแมที่ดี 
ตลาดเอื้ออำนวยโตมาก ระบบการเงินก็โตเปดกวาง 

ทำใหยุคนี้ผูประกอบการพรอมมาก ๆ

บทความพิเศษ

“ผูประกอบการรุนใหม” ของอสังหาฯ



ที่ทำธุรกิจตอเนื่องมาจากคุณแมในสมัยแรก ๆ 

คุณชายนิด โงวศิริมณี ที่ออกมาสรางบริษัทใหญ 

ตอจากอมรพันธ และมีดารารุนใหม เชน คุณถนอม 

อังคณะวัฒนา ท่ีนำบริษัทเขาตลาดหุน และสราง 

ตลาด 4 มุมเมือง ที่มีชื่อจนปจจุบัน ยุคนี้เปนยุค 

ตลาดหุนเริ่มเปดตัวหลายบริษัท ๆ ขนาดใหญก็ 

เขาตลาดหุน เชน บริษัท โกลเดนแลนด ของ 

คุณหญิงศศิมา ศรีวิกรม คุณชวน ตั้งมติธรรม 

คายมั่นคง / เมืองทองธานี

 ระยะรุนกลางน้ีไดรับผลกระทบท้ังตลาด 

ทางบวกที่เจริญสุด คุณชาติชาย เจอะเจอพิษ 

การเมือง พฤษภาทมิฬ น้ำมันขึ้นราคา ตองพึ่ง 

ไอเอ็มเอฟคร้ังแรก และมาแยมาก ๆ  คือ ตอน 2540 

ตมยำกุงเศรษฐกิจการเงิน เกือบท้ังประเทศ เกือบ 

ลมละลาย ผูประกอบการยุคนั้น แมจะมีฝมือเปน 

มืออาชีพมากก็หายหนาไปจากตลาดรวม 60 - 70%

 ยุคนี้ถือวาเปนยุค “ผูประกอบการรุน 

ใหม” ตอมาจากป 2540 ที่ยังอยูในตลาดก็มี เชน 

แลนด แอนด เฮาส, พร็อพเพอรตี้ เพอรแฟค  

รุนหนาใหม ความรูดี แกปญหาตมยำกุงเกิดใหม 

ก็มีพอเอกรุนใหม ก็ไดแก พฤกษาฯ, แสนสิริ, 

แอล.พี.เอ็นฯ ที่ตอมาจากยุคกลางก็มี LH ยังเปน 

เจาพออยู มีหนาใหมการศึกษาดีเกิดขึ้น ตอมา 

จากพอแมครอบครัวในยุคกลาง เชน เสนาฯ, 

ณุศาศิริ, อนันดาฯ เปนตน

 ผูประกอบการยุคใหม ถือวาเปนมืออาชีพ 

เต็มตัว การศึกษาดี ฐานะดี ประสบการณมาจาก 

รุนพอแมท่ีดี ตลาดเอ้ืออำนวยโตมาก ระบบการเงิน 

ก็โต เปดกวาง ทำใหยุคนี้ ผูประกอบการพรอม 

มาก ๆ การแขงขั้นก็สูงมากเชนกัน ทำใหยุคนี้ 

อสังหาฯ กลายเปนสินคาที่นักลงทุนสนใจ ทั้งใน 

และตางประเทศ รองจากหุน - ทอง มีบริษัทใน 

ตลาดหุนรวม 40 บริษัท มีผลประกอบการสวนใหญ 

อยูในตัวสีเขียว มีผูประกอบการตางชาติเขามาอยู 

ในตลาด 3 - 4 ราย แตยังไมประสบความสำเร็จ 

มีรายไดกันแตละบริษัทปละ 1,000-20,000 บาท 

ตอป 

 ปรากฎการณที่เริ่มจะรุนแรงขึ้น คือ 

ผูประกอบการขนาดใหญกำลังเบียดตลาดลงให 

ครอบคลุมตลาดอสังหาฯ ตางจังหวัดที่เปน SME 

ของกลางและเล็ก ท้ังในกรุงเทพฯ และเมืองทอง- 

เที่ยว เชน พัทยา ภูเก็ต ทำใหเริ่มมีกระแสไมคอย 

จะพอใจที่รัฐสนับสนุนแตบริษัทขนาดใหญใน 

ตลาดหุน มืออาชีพก็มากกวา มิหนำซ้ำได ยกเวน 

ภาษี (TAX) ในขณะที่บริษัท SME ซึ่งเปนราก 

ฐานที่รัฐบาลมีนโยบายสนับสนุนกับถูกปลอยปะ

ละเลย ควรหรือไมที่รัฐฯ จะสนับสนุนให SME 

อสังหาฯ อยูรอด หรือจะปลอยใหตลาดตองกลับ 

ไปเปนตลาด MONOPOLY โดยยักษไมกี่เจา

 ยุคน้ีผูประกอบการจะใหญ กลาง หรือ 

เล็ก จะตองเปน “มืออาชีพ” จริงจัง ตองมี 

ความรูการศึกษาพื้นฐานที่ดี มีความพรอมดาน 

การเงิน การตลาด จะเปนผูประกอบการแบบ 

ขาดความรับผิด หรือพวกตีหัวเขาบานคงไมได 

ตองเปนสมาชิกในสมาคมวิชาชีพจะไดรับความ

เช่ือม่ันจากผูบริโภคมากข้ึน สมาคมเองก็มีจรรยา- 

บรรณของสมาคม และสมาชิก มาตั้งแตสมัย 

นายกพรรณี พุทธารี ขณะน้ีเรามีนายกคนรุนใหม 

ตอจากคุณกิตติพล ปราโมช ณ อยุธยา เพิ่ง 

เลือกตั้งเสร็จ คือ คุณพรนริศ ชวนไชยสิทธิ์ 

ก็จะขอทบทวนจรรยาบรรณ 10 ขออีกที 

ยุคน้ีผูประกอบการจะใหญ
กลางหรือเล็ก จะตองเปน
“มืออาชีพ” จริงจัง

ตองมีความรู
การศึกษาพื้นฐานที่ดี

มีความพรอมดานการเงิน
การตลาด จะเปนผูประกอบการ

แบบขาดความรับผิดหรือ
พวกตีหัวเขาบานคงไมได 

บทความพิเศษ



   นื่องในโอกาสครบรอบ 25 ปของ 

ซีบีอารอี ซึ่งเปนบริษัทที่ปรึกษาดานอสังหาริม- 

ทรัพยระดับสากลบริษัทแรกที่เปดใหบริการใน 

ประเทศไทย ทีมผูบริหารซีบีอารอีไดสะทอน 

มุมมองที่มีตอความเปลี่ยนแปลงที่ผานมาและ 

คาดการณสภาวะตลาดอสังหาริมทรัพยใน 

อนาคต

ตลาดที่พักอาศัยในกรุงเทพมหานคร:
ยานใจกลางธุรกิจหรือซีบีดี
 ตลาดคอนโดมิเนียมในกรุงเทพฯ เติบโต 

ขึ้นเปนอยางมากจากที่มีจำนวนคอนโดมิเนียมไม

ถึง 10,000 ยูนิตในป 2531 มาเปนมากกวา 

350,000 ยูนิตในปจจุบัน ดวยจำนวนอุปทานของ 

คอนโดมิเนียมที่เพิ่มขึ้นอยางตอเนื่อง ตลาดจึงจะ 

มีความซับซอนและมีการแขงขันที่รุนแรงมากขึ้น

ตลาดในยานใจกลางเมืองมีหองชุดที่มีขนาดและ

รูปแบบท่ีหลากหลายและมีราคาตอตารางเมตรสูง

กวาในยานรอบนอกใจกลางเมืองหรือมิดทาวน 

ซึ่งแทบจะมีแตขนาด 1 หองนอนเปนสวนใหญ

 ทำเลช้ันดีในยานใจกลางเมือง เชน ยาน 

เพลินจิต ลุมพินี และริมถนนสุขุมวิท และริม 

ถนนใหญรอบ ๆ สวนลุมพินีจะมีโครงการฟรีโฮลด 

นอยลง เพราะท่ีดินฟรีโฮลดท่ีเหมาะแกการนำมา 

พัฒนาโครงการมีจำกัด และไมมีการเสนอขายใน 

ตลาด นอกจากนี้ราคาที่ดินที่สูงเกินกวา 1.5 ลาน 

บาทตอตารางวา และมีแนวโนมวาจะปรับตัวสูง 

ข้ึนตอไปอีก จะสงผลกระทบตอความเปนไปไดใน 

การลงทุนพัฒนาโครงการคอนโดมิเนียม อยางไร 

ก็ตามทำเลช้ันดีในยานใจกลางเมืองไดดึงดูดความ

สนใจของผูซื้อชาวตางชาติมาอยางตอเนื่อง เชน 

เดียวกับปจจุบัน โดยเฉพาะอยางยิ่งผูซื้อที่มาจาก 

เอเชีย ไมวาจะเปนฮองกง/จีน สิงคโปร ไตหวัน 

และญ่ีปุน ผูซ้ือกลุมน้ีเห็นวากรุงเทพฯ เปนตลาด 

ที่มีความนาสนใจและมีราคาที่คุมคาสำหรับการ

ซื้อเปนบานหลังที่สอง ซีบีอารอีคาดวาตลาดใน 

ยานใจกลางเมืองจะยังคงมีความแข็งแกรงเปน 

ลักษณะของตลาดที่มีจำนวนยูนิตนอยแตมีราคา

ตอยูนิตสูง และจากนี้ไปจำนวนยูนิตที่เหลือขาย 

จะคอย ๆ หมดไป และจะมีโครงการเปดตัวใหม 

ไมมาก สวนในทำเลใจกลางเมืองที่เปนทำเลรอง 

ลงไปจะมีความยากในการพัฒนามากข้ึน เน่ืองจาก 

ตนทุนที ่ดินและคากอสรางที ่เพิ ่มขึ ้นผู พัฒนา 

โครงการจะตองวิเคราะหตลาดใหเหมาะสมกับ 

กลุมลูกคาและไมตั ้งราคาสินคาสูงเกินกวางบ 

ประมาณที่ลูกคาสามารถจายได

 ดานราคาซีบีอารอีพบวา ราคาตลาดได 

เปลี่ยนแปลงไปอยางมากในชวง 2 ทศวรรษที่ 

ผานมาจาก 35,000 บาทตอตารางเมตรในโครง 

การสมคิด การเดนส ซึ่งเปนหนึ่งในโครงการ 

คอนโดมิเนียมแหงแรก ๆ ในกรุงเทพฯ มาถึงราคา 

กวา 250,000 บาทตอตารางเมตรในปจจุบัน 

ในขณะที่ระดับราคา 100,000 บาท 200,000 

บาท และ 300,000 บาทตอตารางเมตร ดูจะเปน 

ระดับท่ีไมนาจะเปนไปไดในอดีต ทวาราคาขายใน 

ชวงเวลาที่ผานมาก็ทะลุเกินระดับราคาเหลานี้มา

โดยตลอด ในชวงทศวรรษหนาราคาขายจะยังคง 

สูงขึ้นอยางตอเนื่องในยานชั้นดีใจกลางเมืองอัน 

เปนผลมาจากโครงการแบบฟรีโฮลดที่มีจำนวน 

จำกัดและกำลังซื้อของลูกคาที่เพิ่มสูงขึ้น  

 สำหรับยานสุขุมวิทเปนทำเลที่แสดง 

ใหเห็นวาราคาคอนโดมิเนียมมีการปรับตัวเพ่ิมข้ึน

มากที่สุด และไมมีใครคาดคิดวาในชวง 18 เดือน 

ที่ผานมา จะมีราคาถึงระดับกวา 200,000 บาท 

ตอตารางเมตร ทั้งนี้ การมีรถไฟฟา โครงการคา 

ปลีกขนาดใหญ และอาคารสำนักงานแหงใหม ๆ  

เกิดขึ้นอยางตอเนื่อง ไดทำใหสุขุมวิทกลายเปน 

ทำเลชั้นนำและมีราคาเปนรองจากยานลุมพินี 

เทานั้น

ยานมิดทาวนหรือยานรอบนอกใจกลางเมือง
 ตลาดในยานรอบนอกใจกลางเมือง 

เปนตลาดที่มีความทาทายมากที่สุดในแงของ 

อุปทานของคอนโดมิเนียมและมีอัตราสวนหองชุด

ขนาด 1 หองนอนและหองแบบสตูดิโอมากที่สุด 

แตก็เปนโอกาสในการซื้อเพียงทำเลเดียวที่ใกล 

เมือง สำหรับกลุมผูซื้อที่เปนผูบริหารระดับกลาง 

และพนักงานออฟฟศ ผูพัฒนาโครงการสำหรับ 

ตลาดกลุมนี้ควรที่จะระมัดระวังและประเมินวา

ทำเลใดบางที่มีความเปนไปไดที่ตลาดจะอิ่มตัว 

โดยเฉพาะอยางยิ ่งผู ประกอบการหนาใหมใน 

คาดการณอนาคตตลาดอสังหาริมทรัพยไทย

เ



ความเห็นของซีบีอารอี ตลาดในยานรอบนอกใจ 

กลางกรุงเทพฯ ยังขาดความสมดุล ซึ่งจำเปน 

ตองไดรับการปรับใหเหมาะสม

 ซีบีอารอีเห็นวาตลาดคอนโดมิเนียม

มีแนวโนมเติบโตมากขึ้นและรุกคืบไปถึงยานชาน 

เมือง โดยการขยายตัวของระบบขนสงมวลชน 

ตลาดรอบนอกใจกลางเมืองจะเผชิญกับสภาวะที่

คอนโดมิเนียมขนาดเล็กที่ตั ้งอยูใกลรถไฟฟามี 

ราคาสูงกวาทาวนเฮาสในทำเลใกลเคียง และ 

เผชิญกับการแขงขันท่ีรุนแรงมากข้ึนจากโครงการ

ที่อยูในทำเลเกิดใหมใกลรถไฟฟาของยานชาน 

เมืองซ่ึงมีราคาถูกกวา ปญหาดังกลาวจะไดรับการ 

แกไขดวยการกำหนดขนาดหองชุดและการตั้ง 

ราคา ซึ่งผูพัฒนาโครงการจำเปนจะตองศึกษา 

ความเปนไปไดของโครงการในปจจุบัน ตลาดรอบ 

นอกใจกลางกรุงเทพฯ เปนตลาดที่ควรจะระมัด 

ระวังในการเก็งกำไรระยะสั้น เพราะอาจมีความ 

เสี่ยงในเรื่องสภาพคลองในการขายตอ

ตลาดอาคารสำนักงาน:
 ดวยพ้ืนท่ีสำนักงานในกรุงเทพฯ ท่ีมาก 

กวา 8 ลานตารางเมตรในปจจุบัน เปรียบเทียบ 

กับเมื่อ 25 ปที่แลวที่มีพื้นที่ไมถึง 1 ลานตาราง 

เมตร ปจจุบันตลาดอาคารสำนักงานถือเปนตลาด 

ขนาดใหญมีพื้นที่มากกวาพื้นที่สำนักงานสิงคโปร

ถึง 25 เปอรเซ็นตและอาคารระดับเกรดเอมีการ 

ออกแบบและคุณภาพมาตราฐานระดับสากล 

ตลาดอาคารสำนักงานกำลังเคลื่อนไปสูยุคที่มี 

ความแข็งแกรงกวาที่ผานมา และเปนครั้งแรกใน 

รอบ 20 ปที่กำลังจะกลับมาเปนตลาดของผูประ- 

กอบการและยังเปนครั้งแรกในรอบ 4 ปหลังจาก 

วิกฤติเศรษฐกิจของสหรัฐฯ ท่ีมีปริมาณอุปสงคสูง 

กวา 100,000 ตารางเมตรตอป และเปนที่คาด- 

การณวาอุปสงคตอปจะสูงขึ้นตอไปอีก จากการที่ 

ไทยเปนฐานการผลิตภาคอุตสาหกรรมขนาดใหญ

และธุรกิจบริการท่ีเติบโตมากข้ึนและรองรับอนาคต

ที่ไทยจะเปนศูนยกลางเศรษฐกิจที่จะเปดประตู 

ไปสูตลาดใหม ๆ ในภูมิภาค

 ปจจุบันราคาคาเชาพื้นที่สำนักงานมี 

อัตราสูงสุดอยูท่ีอาคารปารคเวนเชอร ดิ อีโคเพล็กซ 

ออนวิทยุ ซึ่งมีอัตราคาเชาสูงสุดที่ 980 บาทตอ 

ตารางเมตรซึ่งสูงสุดเปนประวัติการณ คือสูงกวา 

จุดสูงสุดในป 1992 ที่อาคารดีทแฮลมทาวเวอร 

เคยทำไวที่ 820 บาทตอตารางเมตร ซีบีอารอี 

คาดวาคาเชาจะยังคงปรับตัวเพิ่มสูงขึ้น แตยังมี 

ความคุมคาเปนอยางมากเม่ือเปรียบเทียบกับเมือง

อื่น ๆ ในภูมิภาคเดียวกัน เมื่อพิจารณาในหลาย 

ดาน พบวา กรุงเทพฯ ในทางภูมิศาสตรนับวามีท่ีต้ัง 

เปนศูนยกลางของภูมิภาคเอเชียตะวันออกเฉียงใต 

โดยเฉพาะอยางย่ิงการอยูติดกับพรมแดนของพมา 

หากรัฐบาลมีการสงเสริมตลาดอาคารสำนักงาน 

โดยใหสิทธิประโยชนดานภาษี ซ่ึงควรจะพิจารณา 

รวมไปกับเรื่องจำเปนอื่น ๆ ในการเปดสำนักงาน 

ของบริษัทขามชาติ เชน เร่ืองวีซา ใบอนุญาตทำงาน 

ในประเทศ ตลอดจนการถายทอดความรูดาน 

เทคโนโลยี เพ่ือท่ีจะดึงดูดใหบริษัทตาง ๆ  ใน ภูมิภาค 

เชน จากฮองกงและสิงคโปร เขามาต้ังสำนักงาน 

ในประเทศ ก็จะทำใหภาคธุรกิจการบริการเติบโต 

เปนอยางมาก กรุงเทพฯ สามารถเปนฐานที่ตั้ง 

สำนักงานระดับภูมิภาคใหกับบริษัทตาง ๆ ดังกลาว 

ดวยคาใชจายเพียง 1 ใน 3 ของการตั้งสำนักงาน 

ระดับภูมิภาคในสิงคโปร

 แนวโนมของตลาดสำนักงานในกรุงเทพฯ 

กำลังไดรับการพัฒนาไปอีกข้ัน ตอไปจะไมไดเปน 

ตลาดที่มียานซีบีดีเพียงอยางเดียว แตจะมีตลาด 

รองหรือเอสบีดี (Secondary Business Districts) 

เกิดใหมอีกหลายแหง เชน จากการขยายตัวของ 

โครงขายระบบขนสงมวลชนและคาปลีกในโซน

ทิศเหนือของกรุงเทพฯ ทำใหยานรัชดากลายเปน 

ทางเลือกที่มีความโดดเดนสำหรับการเปนที่ตั้ง 

สำนักงานเมื่อเปรียบเทียบกับยานวิภาวดีซึ่งเปน

ยานเอสบีดีที่ไดรับความนิยมในชวงกอนที่จะมี 

การเปดใชรถไฟฟา

 

ตลาดที่ดินและการลงทุน:
 เม่ือเปรียบเทียบกับฮองกงและสิงคโปร 

กรุงเทพฯ นับวายังลาหลังในดานธุรกรรมการซ้ือ 

ขายอาคารเพื่อการลงทุน เชนอาคารสำนักงาน 

ศูนยการคาและโรงแรม โดยมีการซ้ือขายกันเพียง 

1-2 อาคารตอปโดยเฉลี่ย การเกิดของกองทุน 

อสังหาริมทรัพย หรือ REITs และสถานะของ 

ตลาดกรุงเทพฯ ท่ีสูงข้ึนในระดับภูมิภาค ซีบีอารอี 

คาดการณวาจะมีความเปลี่ยนแปลงในตลาดการ

ลงทุนในอนาคต  ยกตัวอยางเชน เม่ือไมนานมาน้ี 

ซีบีอารอีเพิ่งปดการขายอาคารลิเบอรตี้ สแควร 

อาคารสำนักงานสูง 23 เมตร มีพื้นที่ 40,000 

ตารางเมตรบนถนนสีลม ใกลบีทีเอสสถานีสีลม 

อยางไรก็ตามในสวนของอาคารสำนักงานวันนี้ 

เจาของอาคารสวนใหญตองการถือครองทรัพยสิน

เพ่ือประโยชนจากผลตอบแทนคาเชาท่ีกำลังพุงสูง

ข้ึน โอกาสในการซ้ืออาจมีอยูบางในอาคารเกาท่ีต้ัง 

อยูในทำเลที่ดี แตจำเปนตองดำเนินการปรับปรุง 

อาคารเสียใหมเพื่อสรางผลตอบแทนที่เพิ่มขึ้นใน

ระยะยาว

 ปจจุบันการซื้อที่ดินในทำเลทองจะมี 

การแขงขันอยางสูง เห็นไดชัดจากการเปดประมูล 

ที่ดินในยานสวนลุมของสำนักงานทรัพยสินสวน

พระมหากษัตริย หากพิจารณาแผนผังแปลงท่ีดิน 

ในทำเลชั้นนำของกรุงเทพฯ จะพบวามีที่ดินที่มี 

มูลคาสูงขนาดใหญหลายแหงที่มีศักยภาพในการ

พัฒนาและที่ดินเหลานี้ สวนใหญเปนของหนวย 

งานภาครัฐ เชน มักกะสัน ที่ดินของการรถไฟ 

ทาเรือ และโรงงานยาสูบ ซึ่งเปนที่ดินในลักษณะ 

ของการเชาระยะยาวทั้งสิ ้น กฎหมายปจจุบัน 

กำหนดใหมีระยะเวลาสูงสุดท่ีสามารถจดทะเบียน

การเชาไดแค 30 ป

 ซีบีอารอี เห็นวาปจจุบันการพัฒนา 



อสังหาริมทรัพยโดยการเชาระยะยาว 30 ป จะ 

เริ่มกลายเปนสิ่งที่ทำไดยากมากขึ้นในการพัฒนา

โครงการ เพราะจะไมคุมทุนในการลงทุน เน่ืองจาก 

โครงการขนาดใหญระดับคุณภาพตองใชเงินทุน

สูง ซีบีอารอี เชื่อวาการขยายระยะเวลาการเชา 

จาก 30 ปเปนสูงสุด 99 ป จะเปนประโยชน 

ตอการพัฒนาที่ดินใจกลางเมืองในแปลงที่ดิน 

ขนาดใหญทั้งภาครัฐ และผูประกอบการ การแก 

กฎหมายใหสามารถขยายระยะเวลาการเชาให 

ยาวขึ้นเปน 99 ป จะทำใหโครงการขนาดใหญ 

ไดรับผลตอบแทนที่คุมทุนในระยะยาวอยางนอย

ที่สุดก็หนึ่งรอบวงจรของอายุอสังหาริมทรัพย ดัง 

เชนที่เกิดขึ้นในตลาดอื่น เชน ตลาดยุโรป เปนตน 

และเปนการกระตุนใหตลาดซ้ือขายเพ่ือการลงทุน

ในอาคารขนาดใหญเติบโตข้ึนได อีกประโยชนอ่ืนๆ 

ของการขยายเวลาการเชาใหยาวกวา 30 ป จะ 

ชวยทำใหสัญญาระยะยาวที่มีอยูในปจจุบันที่ใช 

ระยะเวลาการเชาแบบ 30+30+30 มีความชัดเจน 

ยิ่งขึ้น

ความทาทายและโอกาส: 
 ความทาทายในตลาดอสังหาริมทรัพย 

ประการหนึ่งที่ตองรับมือ คือ การบริหารอาคาร 

แบบมืออาชีพ อาคารหลาย ๆ แหงไมประสบความ 

สำเร็จในระยะยาว ในแงของมูลคาเพิ่มราคาไม 

เพิ่มขึ้นเทาที่ควรจะเปนหรือลดลงอันมีสาเหตุมา

จากการบริหารอาคารที่ไมมีประสิทธิภาพและงบ

ประมาณในการดูแลรักษาอาคารที่ไมเพียงพอใน

ระยะยาวหากปราศจากการดูแลรักษาอาคารที่ดี 

แลว อาคารซ่ึงควรท่ีจะเปนทรัพยสินท่ีมูลคาเพ่ิมข้ึน 

เมื่อเวลาผานไปจะกลายเปนสินคาที่นอกจากจะ 

เสื่อมคาไปตามกาลเวลาแลวยังขาดสภาพคลอง 

ในการซื้อขาย

 ทั้งวงการตลาดอสังหาริมทรัพยจำเปน 

ตองทบทวนแนวทางการบริหารอาคารและเลือก

ใชแนวทางที่มีมาตรฐานระดับสากล นอกจากนี้ 

เจาของรวมของอาคารชุดตองเขาใจถึงความจำเปน 

ในการขึ้นคาสวนกลางในกรณีที่งบประมาณที่ตั้ง

ไวต่ำกวาระดับที่จะบริหารอาคารไดอยางมีประ- 

สิทธิภาพ ในอีกทศวรรษหนาการบริหารอาคาร 

เปนส่ิงท่ีสำคัญอยางมากตอตลาดอสังหาริมทรัพย

ในการที่จะรักษาและเพิ่มมูลคาใหแกทรัพยสิน 

อาทิเชน ในกรุงเทพฯ อาคารบางอาคารกลายเปน 

อาคารเกาในเวลาไมถึง 10 ป ในขณะที่อาคาร 

อายุ 100 ปหลายแหงในแมนแฮตตันและกรุง 

ลอนดอนยังคงมีมูลคาเพิ่มสูงขึ้นอยางตอเนื่อง 

และยังคงเปนทรัพยสินเพื่อการลงทุนชั้นดีอยู

 ความทาทายอีกประการหนึ่ง คือ ภาษี 

ที่เกี่ยวของกับอสังหาริมทรัพย ระบบภาษีมีความ 

ซับซอนและไมเอื้อใหเกิดการเติบโตของตลาด 

การลงทุนในอสังหาริมทรัพยเทาที่ควรจะเปน 

ทั้งในดานภาษีที่เกี่ยวกับรายไดจากการปลอยเชา

และจากการขายอสังหาริมทรัพยระบบภาษีใน 

ปจจุบันไมไดเปนประโยชนกับทั้งนักลงทุนและ 

ภาครัฐ หลายครั้งที่นักลงทุนตองเสียภาษี 2 ตอ 

ทั้งภาษีรายไดจากการปลอยเชาและภาษีเงินได 

บุคคลธรรมดา

 ทามกลางความทาทายตาง ๆ ยังคงมี 

โอกาสอีกมากมายในตลาดสำหรับปที ่จะมาถึง  

จากการรวมตัวกันของเศรษฐกิจอาเซียน โดยผาน 

ประชาคมเศรษฐกิจอาเซียนหรือเออีซี  ประเทศไทย 

จัดไดวาเปนหนึ่งในตลาดที่มีความโดดเดนมาก 

ท่ีสุด ดวยปจจัยทางดานภูมิศาสตรในฐานะท่ีเปน 

ศูนยกลางของภูมิภาคและมีเขตแดนอยูกับเศรษฐกิจ

เกิดใหมหลายแหง เชน พมาและลาว ตลาดอสังหา- 

ริมทรัพยของไทยอยูในฐานะที่ไดรับประโยชนใน

หลายภาคธุรกิจ ทั้งตลาดอาคารสำนักงานและ 

ตลาดใหเชาที ่พักอาศัยไปจนถึงตลาดโรงแรม 

เซอรวิสอพารตเมนต การเปดประเทศของพมา 

เปนเร่ืองท่ีสำคัญอยางมาก ซ่ึงเปนท่ีคาดการณวา 

ประเทศไทยจะเปนผูที่ไดรับประโยชนเปนหลัก 

ปจจุบันในพมากำลังขาดแคลนโครงการอพารต- 

เมนต โรงแรม และพื้นที่สำนักงานใหเชาเปน 

อยางมาก แตอยางไรก็ตาม ผูประกอบการตางชาติ 

ยังไมมีความเขาใจตลาดที่ชัดเจน และยังไมมี 

กฎหมายที่ดิน ในปจจุบันศักยภาพในการพัฒนา 

โครงการอสังหาริมทรัพยและการลงทุนในพมามี

อยูสูงมาก แตความเสี่ยงก็สูงมากเชนเดียวกัน  

ในปจจุบัน ซีบีอารอี ประเทศไทยไดทำหนาท่ีเปน 

ที่ปรึกษาใหกับบริษัทตางชาติหลายแหงในการ 

พัฒนาโครงการตาง ๆ ในพมา

 ตลาดอสังหาริมทรัพยจะยังคงมีทั ้ง 

ความทาทายและโอกาสอยูเสมอกุญแจสำคัญสู 

ความสำเร็จไมวาตลาดจะอยูในสภาวะใด ก็คือ 

ความสามารถในการปรับตัวเพื่อรองรับแนวโนม

หรือกระแสที ่เปลี ่ยนแปลงอยู ตลอดและการ 

พัฒนาบุคลากรคุณภาพและทีมงานที่เขมแข็ง 

ความแข็งแกรงของซีบีอารอี ประเทศไทยตลอด 

ระยะเวลา 25 ปที่ผานมาก็เกิดขึ้นจากความตอ 

เนื่องของบุคลากรและคุณภาพของการใหบริการ 

โอกาสในการเติบโตของตลาดอสังหาริมทรัพยไทย

ยังจำเปนที่จะตองกาวขามความทาทายตาง ๆ ที่ 

มาจากความไมสมบูรณแบบของกฎหมายและ 

ขอบังคับตาง ๆ และภาครัฐจะตองตระหนักถึง 

ความจำเปนในการเปลี่ยนแปลงเพื่อที่จะทำให 

ตลาดของเราพัฒนาไปสูการเปนตลาดอสังหาริม-

ทรัพยระดับโลกอยางแทจริง ซ่ึงจูงใจใหผูประกอบ- 

การรายใหญและนักลงทุนเขามาในประเทศ และ 

จะไมเปนการมุงเนนแตตลาดในประเทศเพียงอยาง

เดียวอีกตอไป

ที่มา : ซีบีอารอี ประเทศไทย



สรุปผลการประเมินภาวะเศรษฐกิจไทยประจำป 2556 
โดยคณะผูแทนกองทุนการเงินระหวางประเทศ (2013 Article IV Consultation)

เคลื่อนไหวไดมากขึ้นตามกลไกตลาด และการ 

เตรียมพรอมในมาตรการดานเงินทุนเคล่ือนยาย

ถือวาเหมาะสมและมีประสิทธิภาพ

 การฟนตัวทางเศรษฐกิจที่แข็งแกรง 

ของไทยสงผลดีตอภาคการเงิน อยางไรก็ดีคณะ 

ผูแทนกองทุนการเงินฯ มีความกังวล จากการ 

ขยายบทบาทของสถาบันการเงินเฉพาะกิจ (SFIs) 

และระดับหนี้ภาคครัวเรือนที่เพิ่มขึ้น ทั้งนี้คณะ 

ผูแทนกองทุนการเงินฯ สนับสนุนความตั้งใจ 

ของทางการไทยที่จะสรางความเขมแข็งใหกับ

การดำเนินงานของ SFIs ดวยการปรับปรุงการ 

กำกับดูแล รวมถึงการเปดเผยขอมูลการดำเนิน 

งานของ SFIs ใหมีมาตรฐานใกลเคียงกับระบบ 

ธนาคารพาณิชย โดยยังคงทำหนาที่ของ SFIs 

ไดดวย สำหรับหนี้ของภาคครัวเรือนที่เพิ่มขึ้น 

ตอเนื่อง ซึ่งสวนหนึ่งมาจากการซอมแซมหลัง 

อุทกภัยและนโยบายการกระตุนการบริโภคใน

ประเทศในระยะส้ันยังเปนส่ิงท่ีทางการไทยตอง

ติดตาม

 คณะผูแทนกองทุนการเงินฯ สนับสนุน 

แนวนโยบายของทางการที่จะใหการเติบโตทาง

เศรษฐกิจเปนไปอยางทั ่วถึงและเปนธรรม 

(inclusive growth) ผานการลงทุนในโครงสราง 

พื้นฐาน โดยเฉพาะอยางยิ่งในภาคการขนสง 

ซึ ่งจะมีสวนสำคัญในการยกระดับผลิตภาพ 

(productivity) โดยรวมของประเทศ และการ 

รักษาวินัยทางการคลัง รวมถึงความโปรงใสใน 

การใชจายเงินนอกงบประมาณและการดำเนิน

งานของรัฐวิสาหกิจและ SFIs ซึ่งจะเปนการ 

สรางความเช่ือม่ันของนักลงทุน ทำใหการลงทุน 

ในโครงสรางพื้นฐานของประเทศดำเนินการได

ตอเนื่อง 

 นอกจากน้ี คณะผูแทนกองทุนการเงินฯ 

เสนอใหทางการพิจารณาแนวทางการปรับปรุง

กลไกในการชวยเหลือภาคประชาชน เชน ให 

เงินชวยเหลือท่ีมีเง่ือนไข โดยเฉพาะในโครงการ 

ดานการศึกษาและสาธารณสุข ซึ่งจะชวยให 

การขยายตัวทางเศรษฐกิจเปนไปอยางยั่งยืน 

และเทาเทียมกันมากขึ้น

 

 ในโอกาสท่ีคณะผูแทนกองทุนการเงิน 

ระหวางประเทศ เดินทางมาเยือนประเทศไทย 

เพื่อประเมินภาวะเศรษฐกิจประจำป 2556 

ตามนัยแหงขอตกลงวาดวยกองทุนการเงิน 

ระหวางประเทศ (2013 Article IV Consul-

tation) ระหวางวันที่ 29 พฤษภาคม - 13 

มิถุนายน 2556 นาย Luis E. Breuer 

หัวหนาคณะผูแทนกองทุนการเงินฯ ไดกลาว 

สรุปผลการประเมินโดยมีประเด็นที ่สำคัญ 

ดังนี้

 คณะผูแทนกองทุนการเงินฯ เห็นวา 

เศรษฐกิจไทยมีความสามารถในการปรับตัว 

เพื่อรองรับความเสี่ยงตาง ๆ ที่ผานมาไดเปน 

อยางดี ไมวาจะเปนผลจากวิกฤติการเงินโลก 

หวงโซอุปทานที่ตองหยุดชะงักจากเหตุการณ 

สึนามิในญี่ปุน รวมทั้งมหาอุทกภัยในป 2554 

โดยเปนผลมาจากพื้นฐานทางเศรษฐกิจที่แข็ง 

แกรง สะทอนจากการขยายตัวในระดับสูง 

เสถียรภาพที่อยูในเกณฑดี ซึ่งรวมไปถึงการมี 

วินัยดานการคลังงบการเงินของภาคธนาคาร 

พาณิชยและภาคธุรกิจที่แข็งแกรง และระดับ 

ทุนสำรองระหวางประเทศที ่อยู ในระดับสูง 

ตลอดจนระดับหนี้สาธารณะที่สามารถบริหาร

จัดการได แมเศรษฐกิจไทยมีสัญญาณชะลอลง 

ในชวงไตรมาสแรกของปน้ี แตคณะผูแทนกอง 

ทุนการเงินฯ คาดวาทั้งป 2556 และ 2557 

เศรษฐกิจไทยจะขยายตัวไดท่ีรอยละ 4.75 และ 

5.25 ตามลำดับ โดยมีแรงขับเคลื่อนสำคัญจาก 

อุปสงคภาคเอกชนท่ีขยายตัวในเกณฑดีและการ

เรงใชจายของภาครัฐ อยางไรก็ตามความเส่ียง 

ตอการขยายตัวทางเศรษฐกิจยังมีอยูโดยเฉพาะ

จากปจจัยภายนอก ขณะท่ีการเมืองในประเทศมี 

เสถียรภาพมากข้ึน และสงผลดีตอความเช่ือม่ัน 

ของนักลงทุน อยางไรก็ดีความผันผวนของเงินทุน 

เคล่ือนยายจะเปนความเส่ียงเพ่ิมเติมตอเศรษฐกิจ

ไทยในระยะตอไป

 คณะผูแทนกองทุนการเงินฯ เห็นวา 

แรงกระตุนทางการคลังเพื่อสนับสนุนอุปสงค 

ในประเทศภายหลังวิกฤติการเงินโลกและการ

ซอมแซมความเสียหายจากมหาอุทกภัยในระยะ

ที่ผานมามีความเหมาะสม ภายใตภาวะการณ 

ปจจุบันที่เศรษฐกิจไทยฟนตัวไดตอเนื่อง ภาค 

รัฐสามารถใชโอกาสนี ้ทยอยลดการกระตุ น 

เศรษฐกิจลงได เพื่อเปนการเพิ่มความสามารถ 

ทางการคลัง (fi  scal space) ที่จะรองรับการ 

ลงทุนดานโครงสรางพื้นฐานและเพื่อเปนการ 

เตรียมความพรอมดานนโยบาย (policy buffers) 

เพื่อรองรับผลกระทบจากความไมแนนอนทาง 

เศรษฐกิจที่อาจเกิดขึ้นไดในอนาคต

 คณะผูแทนกองทุนการเงินฯ สนับสนุน 

ความต้ังใจของทางการไทยท่ีจะรักษากรอบวินัย

ทางการคลัง ดวยการกำหนดเปาหมายสัดสวน 

หน้ีสาธารณะไมเกินรอยละ 50 ของ GDP และ 

มีงบประมาณสมดุลในป 2560 ซึ่งมีมาตรการ 

สนับสนุนท่ีอยูระหวางดำเนินการ อาทิ การปรับ 

ปรุงประสิทธิภาพการจัดเก็บภาษีและการขยาย

ฐานภาษี การลดแรงจูงใจดานภาษีสำหรับการ 

บริโภค การปรับปรุงระบบภาษีสรรพสามิต รวม 

ถึงการเพิ่มความเขมงวดในการควบคุมการใช 

จายงบประมาณ ในการนี้ คณะผูแทนกองทุน 

การเงินฯ ไดหารือมาตรการการคลังเพิ่มเติม 

เพื่อสนับสนุนนโยบายของทางการในการเพิ่ม 

การใชจายสำหรับการลงทุนในโครงสรางพ้ืนฐาน 

ขนาดใหญไป พรอมกับการรักษาวินัยดานการ 

คลังดวย

 การดำเนินนโยบายการเงินของธนาคาร 

แหงประเทศไทย (ธปท.) ยังถือวาผอนคลาย 

และเหมาะสมในการสนับสนุนเศรษฐกิจไทยใน 

ภาวะปจจุบัน อยางไรก็ดี ธปท. ยังคงตองติด 

ตามการสงผานของแรงกดดันดานอุปสงคและ 

คาแรงไปยังเงินเฟอตอไป และเตรียมพรอมใน 

การปรับนโยบายการเงินหากมีแรงกดดันเงิน 

เฟอ

 ทั้งนี ้ คณะผูแทนกองทุนการเงินฯ 

เห็นวาการดำเนินนโยบายการเงินภายใตกรอบ

เปาหมายเงินเฟอและความนาเช่ือถือของ ธปท. 

เปนปจจัยที่ชวยรักษาเสถียรภาพทางเศรษฐกิจ

โดยเฉพาะในสถานการณที่เงินทุนเคลื่อนยายมี

ความผันผวนและนักลงทุนเปล่ียนแปลงพฤติกรรม

การลงทุนตอความเส่ียงไดอยางรวดเร็วซ่ึงท่ีผาน 

มาการดำเนินการเพื่อรับมือกับความผันผวน 

ของตลาดการเงิน ไดแก การใหอัตราแลกเปล่ียน 

f i



 สมาคมอสังหาริมทรัพยไทย จัดงาน “ไทยแลนด เอ็กซคลูซีพ 

พร็อพเพอรตี้ โชว 2013” (Thailand Exclusive Property Show 

2013) หรือ TEPS 2013 จัดขึ้น ระหวางวันที่ 17-26 พฤษภาคม 2556 

ณ Fashion Hall ชั้น 1 ศูนยการคาสยามพารากอน บนพื้นที่จัดแสดง 

งาน รวม 400 ตารางเมตร จำนวน 17 บูธ โดยรวมกับผูประกอบการ 

ที่มารวมออกบูธ จัดโปรโมชั่นภายในงานกันอยางมากมาย และไดมีพิธี 

เปดงานอยางเปนทางการ เมื่อวันที่ 17 พฤษภาคม 2556 โดย ฯพณฯ 

พลเรือเอก มล. อัสนี ปราโมช องคมนตรี ไดใหเกียรติมาเปนประธานใน 

พิธีเปดงานอยางเปนทางการ

 นายพรนริศ ชวนไชยสิทธิ์ นายกสมาคมอสังหาริมทรัพยไทย 

กลาววา การจัดงาน TEPS ในปที่ผานมา 3 ครั้งไดรับความมั่นใจจาก 

สมาชิกผูรวมออกบูธและลูกคาเปนอยางมาก เพราะไมเพียงแตจะชวยประหยัด 

ตนทุนดานการตลาด การประชาสัมพันธโครงการ รวมถึงเพิ่มชองทางขาย 

ท่ีเขาถึงกลุมเปาหมายใหมไดอยางกวางขวางแลว ในสวนของลูกคาเองสามารถ 

มาพบโครงการคุณภาพจำนวนมากในที่เดียว และเลือกซื้อสินคาที่ถูกใจได 

โดยไมตองเสียเวลาเดินทางตามหาขอมูลหลายทำเล

 ปจจุบันตลาดอสังหาริมทรัพย ระดับไฮเอนดเปนอีกตลาดท่ีกำลังได 

รับความสนใจจากกลุมลูกคาระดับกลางถึงบนทั้งชาวไทยและชาวตางชาติ 

โดยสมาคมอสังหาริมทรัพยไทย จึงไดจัดงาน “ไทยแลนด เอ็กซคลูซีพ 

พร็อพเพอรตี้ โชว 2013” (Thailand Exclusive Property Show 2013) 

หรือ “เทพ 2013” (TEPS 2013) ขึ้น เพื่อรวบรวมโครงการที่อยูอาศัย 

ระดับไฮเอนดมาไวในท่ีเดียว หวังกระตุนตลาดรับกำลังซ้ือจากท้ังกลุมคนไทย 

และชาวตางชาติที่เขามาอยูอาศัยและทำงานในประเทศไทย 

 อยางไรก็ตามงาน TEPS 2013 ยังคงเปนงานที่รวมสินคาที่ 

หลากหลายและมีคุณภาพไวในที่เดียวกันอีกทั้งการตัดสินใจซื้อจะอยูบน 

พื้นฐานของรสนิยม ความสะดวกสบาย และความคุมคามากกวาเรื่องของ 

ราคา โดยลูกคากลุมไฮเอนดใหการตอบรับงาน TEPS 2013 เปนอยางดี

สรุปการจัดงาน Teps 2013 รวมโครงการคุณภาพ
ณ สยามพารากอน เมื่อ 17 - 26 พฤษภาคม 2556



สรุปกิจกรรมสัมนาเรื่อง “Building  
เครื่องมือที่ใหแกไขปรับเปลี่ยน BOQ 

 สมาคมอสังหาริมทรัพยไทยไดมีการ 

จัดสัมมนาหัวขอ “Building Information 

Modeling (BIM) เครื่องมือที่ใหแกไขปรับ 

เปลี่ยน BOQ และการบริหารงานกอสราง 

เปนเรื่องงาย” เมื่อวันพุธที่ 26 มิถุนายน 2556 

เวลา 13.00-16.30 น. ณ โรงแรมโกลเดน 

ทิวลิป ซอฟเฟอริน วิทยากรผูบรรยายไดรับ 

เกียรติจาก ดร. พร วิรุฬหรักษ อาจารยประจำ 

คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหา- 

วิทยาลัย และที่ปรึกษาดานกลยุทธ และดาน 

การพัฒนาอยางยั่งยืน และ อาจารยสุรพล 

เลิศดำรงชัย ผูเชี่ยวชาญเทคโลยี BIM และ 

วิทยากรอบรมการใชระบบ IT ในการบริหาร 

จัดการโครงการออกแบบกอสราง ดำเนินการ 

สัมมนาโดย คุณธีรวัฒน พิพัฒนดิฐกุล อุปนายก 

สมาคมฯ ฝายกิจกรรมและประชาสัมพันธและ 

กรรมการผูจัดการ  บจก. โอเช่ียน พรอพเพอรต้ี 

ในการน้ี สมาคมฯ ขอสรุปประเด็นการบรรยาย 

ที่นาสนใจ วัตถุประสงคเพื่อใหทานสมาชิก 

สมาคมฯ ไดรับทราบเทคโนโลยีดานการพัฒนา 

ดานการออกแบบในการกอสรางอาคารใน 

ปจจุบัน 

 ดร. พร วิรุฬหรักษ อาจารยประจำ 

คณะสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณ มหา- 

วิทยาลัยและที่ปรึกษาดานกลยุทธและดานการ 

พัฒนาอยางย่ังยืน กลาวถึง แนวทางการออกแบบ 

กอสรางอาคารในปจจุบันแตละโครงการจะมี 

เทคนิคในการพัฒนาโครงการของตัวเอง ซึ่งตน 

เองในฐานะเปนที่ปรึกษาใหกับ บมจ.แอลพีเอ็น 

และ บมจ. แสนสิริ ดานการทำ BOQ ในการ 

สรางตึกขนาด 30 ชั้น โดยการกอสรางอาคาร 

หากใชคานขนาด B5 ใหญเกินความจำเปน ถา 

จะปรับลดขนาดเหลือ B4 จะสามารถทำได 

หรือไม และตนทุนลดไปจำนวนเทาใด ในการนี้ 

หากมีการใชระบบ Building Information 

Modeling (BIM) เขามาชวยจะทำใหทราบตนทุน 

ไดทันที การทำธุรกิจอสังหาริมทรัพย หากตนทุน 

สูงกวาที่ตั ้งไวจะทำอยางไรใหตนทุนกลับมา 

เหมือนเดิมได จากเดิมตองใชเวลาในการถอด 

แบบกวาจะรูตนทุนที่แทจริงจึงใชเวลานานมาก 

ระบบการออกแบบและกอสรางในปจจุบันจะ 

ใชโปรแกรมซอพแวรอันดับแรก คือ เอ็กเซล 

ซ่ึงเม่ือมีการเปล่ียนแปลงองคประกอบตาง ๆ จะ 

มีผลกับการเปลี่ยนแปลงทันที ความยากของ 

โปรแกรมเอ็กเซลไมมีอะไร คือ ตองมีคนทำ 

สมการใหเกิดขึ้น ดังนั้น จึงจำเปนตองมีคนทำ 

และตองทำงานบนระบบ ขอมูลตองเปนตัวเลข 

หรือตัวอักษรเทาน้ัน รูปภาพจะใชไมได อีกอยาง 

โปรแกรมตองผสานสัมพันธกับแตละฝายไดไม

วาจะเปนฝายขาย ฝายกอสราง ฝายบริหาร และ 

ฝายอ่ืน ๆ  สามารถนำขอมูลไปขยายผลตอได และ 

สุดทายตองแยกขอมูลแตละสวนออกมาไดเชน

กัน  สำหรับงานกอสราง สถาปนิกใชโปรแกรม  

3D โดยหลักการของโปรแกรมจะเห็น 3D กอน 

ซึ่งสมัยกอนจะปรากฏแบบอยูบนกระดาษดวย 

เทคโนโลยีในปจจุบันสามารถถอดขอมูลจาก 3 

มิติเปน 2 มิติได โดยภาพจำลอง 3 มิติ ระบบ 

ขอมูลสามารถแกแบบไปที่โปรแกรมเอ็กเซล 

เลย แลวนำเอาเอ็กเซลไปเขียนแบบ หากมีการ 

เปลี่ยนราคา เชน มีการเปลี่ยนหลังคาจาก 17 

บาท เหลือ 9 บาท จะเห็นท่ีแบบเปล่ียนสี สามารถ 

เห็นการเปล่ียนแปลงตนทุนไดทันที และท่ีนาสนใจ 

คือ งานระบบ ดังนั้น หากมีโปรแกรมนี้ขึ้นมา 

วิศวกรระบบจะทำงานไดสะดวกมากข้ึน ทุกอยาง 

จะปรากฏเปนรูปภาพขึ้นมา เหมือนการเขียน 

Shop Drawing ซึ่งผูรับเหมาสวนใหญไมทำ

Shop Drawing จะทำตามแบบที่ใหมาเทานั้น 

หากใชโปรแกรมนี้สวนไหนขาดไป จะเห็นได 

ทันทีอีกทั้งองคประกอบของขอมูลเปนสวนที่มี



สรุปกิจกรรมสัมนาเรื่อง “Building  

ความสำคัญมาก เวลาท่ีจะเปล่ียนแปลงอะไรตอง 

รอเวลาอีกหลายวัน หากมีการเปล่ียนแลวจะทำ 

ใหทราบผลทันที ตัวอยางเชน การเปลี่ยนแลว 

ลดตนทุนไป 3 แสนบาท สามารถนำ 3 แสนบาท 

ไปทำอยางอื่นไดหรือหากปรับเปลี่ยนแลวทำให

ตนทุนเพิ่มขึ้นก็จะสามารถปรับเปลี่ยนไดใหม 

สำหรับผูรับเหมาจะไดรับประโยชนมาก การลด 

น้ำหนักผนังหรือวัสดุกอสรางตาง ๆ อาจจะชวย 

ทำใหลดคานลงไปได นอกจากน้ี เร่ืองการจัดทำ 

EIA ยังสามารถทราบขอมูลดานตาง ๆ  ท่ีเก่ียวกับ 

สิ่งแวดลอม เชน คาการสะทอนแสงตาง ๆ 

สามารถคำนวณออกมาได  เรื่องกันแสงอาทิตย 

กันพลังงาน การใชเสียงและกันเสียง รวมถึง 

การเช็คราคาวัสดุตาง ๆ จะแสดงออกมาใหเห็น 

เชน ใชสีแบบ 15 ป กับแบบ 5 ป ราคามี 

ความแตกตางกันมากนอยเพียงใด ดังนั้นขอมูล 

ตาง ๆ จึงมีความสำคัญมาก ในปจจุบันหากมี 

เครื่องมือตนน้ำไวเจรจาตอรองกับผูรับเหมาได 

แตการเจรจาตองเปนเหมือนพี่นองกันไมใชเปน

เพียงคูคากัน นักพัฒนาควรจะตองมีการพัฒนา 

และนำเทคโนโลยีใหม ๆ  เขามาใชระบบดังกลาว 

นับเปนอีกทางเลือกของผูประกอบการที่จะชวย

ใหพัฒนาตัวเองไดดียิ่งขึ้น 

 อาจารยสุรพล เลิศดำรงชัย ผูเชี่ยว- 

ชาญ เทคโลยี BIM และวิทยากรอบรมการใช 

ระบบ IT ในการบริหารจัดการโครงการออกแบบ 

กอสราง กลาวถึงแนวทางดานการพุดคุยกับ 

สถาปนิกดานการออกแบบวา จากเดิมผูประ- 

กอบการ นักพัฒนาที่ดินพูดคุยเรื ่องแบบกับ 

สถาปนิกเสร็จ สถาปนิกก็จะเอาแบบไปกระจาย 

ตอ แตอาจมีปญหาดานระบบการทำงาน ซ่ึงอาจ 

มีการโยนงานกันไปมาระหวางสถาปนิกกับผูรับ

เหมาบางหรือสถาปนิกกับวิศวกรบาง กรณีนี้ 

ถามวาใครเสียผลประโยชน ผลเสียจะตกอยูกับ 

ผูประกอบการ โดยโปรแกรม BIM ท่ีพัฒาข้ึนมาน้ี 

จะเร่ิมการทำงานจาก 3D กอน แตสามารถปรับ 

มาเปน 2D ได แตตนทางยังเปน 3D มีภาพ 

การกอสรางแสดงใหเห็น ณ ระยะเวลา 100 วันได 

จะเปน 3D ซึ่งกระบวนการทำงานจะแสดงเปน 

เปอรเซ็นต ทำใหเห็นภาพที่ชัดเจนได จะเห็น 

คานชนกันอยางไรเปนแบบเรียลไทมคอสร ซึ่ง 

จะทำใหโครงการไมลาชา กอนหนาน้ีไมมีระบบ 

ท่ีใหแตละฝายตองใสขอมูลเขามา รวมถึงจะไม 

มีการโยนงานกัน แตละคนมีหนาท่ีชัดเจน โปรงใส 

รูวาใครทำอะไรกันอยู 

 นอกจากนี้ ระบบ BIM จะชวยใหมี 

การเปลี่ยนพฤติกรรมองคกร มีคนปฎิบัติงาน 

คนเก็บขอมูล สำหรับเรื่องความเสี่ยงเปนอีก 

สวนหนึ่ง คือ ขอมูลจะอยูบนดิจิตอลทั้งหมด 

จะมีระบบแบล็คอัพขอมูลอยางดี โดยขอมูล 

หลัก ๆ จะเปนขอมูลตนทุน 

 สำหรับเร่ืองการจัดทำ BOQ โดยปกติ 

ผูรับเหมาจะจัดทำราคาแบบเหมาใหเห็นในหลาย 

รายการ หากใชระบบนี้จะไมมีคำวาเหมา จะมี 

แตขอมูลท่ีแทจริง การหลบซอนขอมูลดานราคา 

ทำไดยากมาก รวมถึงทำใหทราบราคาตอหนวย 

วาเปนอยางไรขอมูลทุกอยางมีท่ีมาท้ังหมด สวน 

การทำราคากลางจะมีปญหาหากไมมีการตรวจ

สอบราคาตลาดในปจจุบัน การทำราคากลาง 

ตองมีขอมูลมหาศาลและแมนยำ สวนสำคัญอีก 

ประการ คือ สามารถวัดปริมาณการใชวัสดุวา 

ใชไปเทาไหร สามารถตรวจสอบได ตอรองได 

หรือติดตอซัพพลายเออรไดอยางชัดเจน เชน 

สายไฟใชจำนวนเทาใด ทั้งนี้ โดยหลักการแลว 

จะเห็นการทำงานจากสถาปนิกไปวิศวกรไป 

ผูรับเหมา ซึ่งจะทำใหเห็นภาพการทำงานได 

ทั้งหมด 

Information Modeling (BIM)
และการบริหารงานกอสรางเปนเรื่องงาย”



 การจัดงานมหกรรมบานและคอนโด 

ครั้งที่ 28 ซึ่ง 3 สมาคมใหญทางดานธุรกิจ 

อสังหาริมทรัพย จัดขึ้นเมื่อวันที่ 9 - 12 พ.ค. 

ท่ีผานมา บรรยากาศงาน 4 วันสุดคึกคัก สำเร็จ 

ตามเปาท่ีต้ังไว ท้ังยอดคนชมงานและยอดขาย 

สะทอนความเชื่อมั่นของผูบริโภคปรับตัวดีขึ้น

 หลังจาก 3 สมาคมใหญธุรกิจอสังหา- 

ริมทรัพย นำโดยสมาคมอสังหาริมทรัพยไทย 

สมาคมธุรกิจบานจัดสรรและสมาคมอาคารชุดไทย 

จับมือกันจัดงานมหกรรมบานและคอนโด คร้ังท่ี 

28 เมื่อวันที่ 9 - 12 พฤษภาคม 2555 ณ 

ศูนยการประชุมแหงชาติสิริกิติ์ โดยภายในงาน 

ไดรวบรวมผูประกอบการกวา 150 ราย ระดม 

โครงการอสังหาฯ ทุกรูปแบบ พรอมสถาบันการเงิน 

ช้ันนำ เพ่ือเปนการกระตุนตลาดชวงไตรมาสสุด 

ทาย โดยยังคงยึดคอนเซ็ปตเดิม “ครบท่ีสุด ทุกท่ี 

ทุกทำเล ทุกราคา” เพื่อตอกย้ำความเปนงาน 

มหกรรมที่รวมสินคาและบริการดานอสังหา- 

ริมทรัพยท่ีย่ิงใหญท่ีสุดของเมืองไทย เต็มทุกพ้ืนท่ี 

กวา 600 โครงการ 4 วันเต็มๆ

 คุณสุทธิรักษ เสถียรภาพอยุทธ 

ประธานคณะกรรมการจัดงานมหกรรมบาน 

และคอนโด ครั้งที่ 28 กลาวถึง การจัดงานใน 

คร้ังน้ี ประสบความสำเร็จเปนอยางดี บรรยากาศ 

คึกคักตลอด 4 วันของการจัดงาน ยอดผูชมงาน 

ลดลงกวาคร้ังกอน 15% - 20% ยอดสินเช่ือรวม 

กวา 8,000 ลานบาท สวนยอดขายภายในงาน 

ใกลเคียงกับคร้ังกอน และคาดวาจะมียอดรายได 

จากการปดการขายตามหลังงานในสัดสวนที่ 

ใกลเคียงกัน 

 สำหรับความสำเร็จในการจัดงานใน 

คร้ังน้ีมาจากหลายปจจัยนอกจากโปรโมช่ันพิเศษ

จากเหลาผูประกอบการที่มารวมออกบูธตาง 

งัดมาเรียกลูกคาและแพ็คเกจสินเช่ือจากสถาบัน

การเงินตาง ๆ  ท่ีออกมารองรับความตองการของ 

ผูบริโภคแลวนั้น ตลาดอสังหาริมทรัพยในชวง 

ตนป 2556 นี้ ไดรับสัญญาณที่เปนบวกมาโดย 

ตลอด ไมวาจะเปนภาพรวมเศรษฐกิจของประเทศ 

โดยรวมเติบโตไดดี เงินกูท่ีอยูอาศัยท่ีเพ่ิมข้ึน 15% 

ความเชื่อมั่นของผูบริโภคก็ปรับตัวดีขึ้น สวน 

อัตราดอกเบ้ียท่ีลดลงก็ยังชวยกระตุนใหประชาชน

ออกมาจับจายใชสอย รวมไปถึงกระแสการเขา 

 มากที่สุดแหงป ยอดขายตรงตามเปา
สรุปผลการจัดงานมหกรรมบาน
ผนึกกำลังจัดเต็มโครงการอสังหาฯ



รวมเออีซี ในป 2558  

 จากขอมูลการลงทะเบียนผูเขาชมงาน 

ทำใหทราบขอมูลเชิงลึก โดยผูเขาชมงานกวา 

35.94% เปนผูที่เคยมาเขาชมงานในครั้งกอน 

และอีกประมาณ 64.06% เปนผูเขาชมงาน 

มหกรรมฯ เปนครั้งแรก อาชีพของผูเขาชมงาน 

สวนใหญ 54.16% มีอาชีพพนักงาน บริษัท 

เอกชน รองลงมาอาชีพเจาของกิจการ 9.89% 

ที่เหลือมีอาชีพรับราชการ พนักงานรัฐวิสาหกิจ 

คาขาย (วิชาชีพอิสระ เชน แพทย วิศวกร 

สถาปนิก) 

 ในดานรายไดของครอบครัวตอเดือน 

พบวาสวนใหญ 25.31% มีรายไดอยูระหวาง 3 

หมื่น - 5 หมื่นบาท อีก 17.57% มีรายไดอยู 

ระหวาง 5 หมื่น - 7 หมื่นบาท และ 16.39% 

มีรายได 3 หมื่นบาท นอกจากนี้ ผูเขาชมงาน 

สวนใหญ คือ 61.38% มีความตองการซื้อ 

ท่ีอยูอาศัยในเขตกรุงเทพมหานคร รองลงมา คือ 

นนทบุรี ประมาณ 10.37% หากรวมกรุงเทพฯ 

และ 5 จังหวัดปริมณฑลจะมีประมาณ 85.61% 

ลักษณะที่อยูอาศัยในปจจุบันของผูเขาชมงาน 

สวนใหญ 34.62% เปนบานเด่ียว 19.21% เปน 

หอพัก, แฟลต, อพารทเมนท 16.18% เปน 

ทาวนเฮาส 14.82% เปนคอนโดมิเนียม 14.39% 

 ดานผลสำรวจความตองการท่ีอยูอาศัย 

ของผูลงทะเบียนเขาชมงาน จะเห็นไดวากลุม 

ผู บริโภคมีความตองซื ้อที ่อยู อาศัยประเภท 

บานเดี่ยว 38.45% คอนโดมิเนียม 36.81% 

ทาวนเฮาส 17.11% ดานงบประมาณในการซ้ือ 

ที่อยูอาศัยแตละประเภทเรียงลำดับตามความ 

ตองการ คือ ความตองการท่ีอยูอาศัย ระดับราคา 

1-2 ลานบาท 41.38% ราคา 2-3 ลานบาท 

25.94% ต่ำกวา 1 ลานบาท 9.43% ราคา 3-4 

ลานบาท 12.01% และ 4-6 ลานบาท 7.74% 

 คอยพบกับการจัดงานมหกรรมบาน 
และคอนโด ครั้งตอไป ครั้งที่ 29 จะจัดขึ้น 
ระหวางวันที่ 14 - 17 พฤศจิกายน 2556 
ณ ศูนยการประชุมแหงชาติสิริกิติ์ 

และคอนโด ครั้งที่ 28 สำเร็จตามคาด
 มากที่สุดแหงป ยอดขายตรงตามเปา



แผนภูมิที่ 2 : เปรียบเทียบสัดสวนที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหมแยกตามประเภท   
               ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเดือนมกราคม - มีนาคม ป 2555 – 2556

แผนภูมิที่ 3 : สัดสวนที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหมแยกตามประเภท   
               ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเดือนมกราคม - มีนาคม ป 2556

สัดสวนที่อยูอาศัยแยกตามประเภทจัดสรร

และสรางเอง ที่จดทะเบียนใหม 

ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล       

เดือนมกราคม - มีนาคม ป 2556 

ที่อยูอาศัยที่จัดสรรมีสัดสวนรอยละ 67.14  

และที่อยูอาศัยที่สรางเองมีสัดสวนรอยละ 32.86

จำนวนทั้งหมด 17,200 หนวย  

จำนวนที่อยูอาศัย

ที่จดทะเบียนเพิ่มขึ้น 

    % การเปลี่ยนแปลง 

ที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหม

ในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล

เดือนมกราคม - มีนาคม ป 2556 

มีจำนวน 17,200 หนวย 

ลดลงรอยละ 22.7  

จากระยะเดียวกันของปกอน  

หากพิจารณาโดยแยกตามประเภท

ในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล

เดือนมกราคม - มีนาคม ป 55-56            

บานเดี่ยว มีสัดสวนมากที่สุด 

โดยในเดือนมกราคม - มีนาคม ป 2556 

มีสัดสวนรอยละ 38.65

Jan-Mar 55

Jan-Mar 56

แผนภูมิที่ 1 : จำนวนที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหมในกรุงเทพมหานคร 
      และปริมณฑลเดือนมกราคม - มีนาคม ป 2543 -2556

บทสรุปที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหม
ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล
เดือนมกราคม - มีนาคม ป 2556
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จำนวนทาวนเฮาสและอาคารพาณิชย

จัดสรรและสรางเองที่จดทะเบียนใหม

ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล       

เดือนมกราคม - มีนาคม ป 2556 

เพิ่มขึ้นรอยละ 43.8  

มีจำนวน 4,923 หนวย 

จำนวนบานเดี่ยวเฉพาะสรางเอง

ที่จดทะเบียนใหมใน

กรุงเทพมหานครและปริมณฑล

เดือนมกราคม - มีนาคม ป 2556 

ลดลงรอยละ 24.5  

มีจำนวน 3,841 หนวย    

ทาวนเฮาสและอาคารพาณิชย
จดทะเบียนใหม 
% การเปลี่ยนแปลง 

จำนวนบานเดี่ยวรวมจัดสรร

และสรางเองที่จดทะเบียนใหม

ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล

เดือนมกราคม - มีนาคม ป 2556  

ลดลงรอยละ 9.9 

มีจำนวน 6,648 หนวย   

จำนวนบานเดี่ยวเฉพาะจัดสรร

ที่จดทะเบียนใหม

ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล

เดือนมกราคม - มีนาคม ป 2556 

เพิ่มขึ้นรอยละ 22.7  

มีจำนวน 2,807 หนวย 

แผนภูมิที่ 5 : จำนวนบานเดี่ยวจัดสรรที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหม    
               ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเดือนมกราคม - มีนาคม  ป 2544 - 2555

แผนภูมิที่ 6 : จำนวนบานเดี่ยวสรางเองที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหม 
               ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเดือนมกราคม - มีนาคม  ป 2544 - 2556

แผนภูมิที่ 7 : จำนวนทาวนเฮาสและอาคารพาณิชยจัดสรรและสรางเองที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหม 
               ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเดือนมกราคม - มีนาคม  ป 2543 - 2556

แผนภูมิที่ 4 : จำนวนบานเดี่ยวรวมจัดสรรและสรางเองที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหม   
               ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเดือนมกราคม - มีนาคม ป 2543 - 2556

บานเดี่ยวจดทะเบียนใหม

% การเปลี่ยนแปลง 

บานเดี่ยวจัดสรร
% การเปลี่ยนแปลง 

บานเดี่ยวสรางเอง
% การเปลี่ยนแปลง 

จำนวน (หนวย)  %

%จำนวน (หนวย)  

%จำนวน (หนวย)  
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จำนวน (หนวย)  %
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แผนภูมิที่ 8 : จำนวนทาวนเฮาสและอาคารพาณิชยจัดสรรที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหม
               ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเดือนมกราคม - มีนาคม ป 2544 - 2556

แผนภูมิที่ 9 : จำนวนทาวนเฮาสและอาคารพาณิชยสรางเองที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหม
               ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเดือนมกราคม - มีนาคม ป 2544 - 2556

จำนวนทาวนเฮาสและอาคารพาณิชย

สรางเองที่จดทะเบียนใหม

ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล

เดือนมกราคม - มีนาคม ป 2556 

เพิ่มขึ้นรอยละ 240.1 

มีจำนวน 1,765 หนวย     

แผนภูมิที่ 10 : จำนวนแฟลตและอาคารชุดที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหม
                ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเดือนมกราคม - มีนาคม ป 2543 - 2556

จำนวนแฟลตและอาคารชุด

ที่จดทะเบียนใหม

ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล

เดือนมกราคม - มีนาคม ป 2556 

ลดลงรอยละ 52.3 

มีจำนวน 5,300 หนวย 

จำนวนทาวนเฮาสและอาคารพาณิชย

จัดสรรที่จดทะเบียนใหม

ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล

เดือนมกราคม - มีนาคม ป 2556 

เพิ่มขึ้นรอยละ 8.7 

มีจำนวน 3,158 หนวย  

% การเปลี่ยนแปลง 

% การเปลี่ยนแปลง 
ทาวนเฮาสและอาคารพาณิชยจัดสรร 

% การเปลี่ยนแปลง 

ทาวนเฮาสและอาคารพาณิชยสรางเอง 

 โดยสรุปเดือนมกราคม - มีนาคม ป พ.ศ. 2556 จำนวนท่ีอยูอาศัยท่ีจดทะเบียนใหมลดลง 

รอยละ 22.7 มีจำนวน 17,200 หนวย โดยท่ีบานเด่ียวท่ีอยูอาศัยท่ีจดทะเบียนใหม ในกรุงเทพมหานคร 

และปริมณฑลมีสัดสวนสูงสุด มีสัดสวนรอยละ 38.65 มีจำนวน 6,648 หนวย ลดลงรอยละ 9.9 

แฟลตและหองชุด มีจำนวน 5,300 หนวย มีสัดสวนรอยละ 30.81 รองลงมาคือ ทาวนเฮาส และ 

อาคารพาณิชย มีจำนวน 4,923 หนวย มีสัดสวนรอยละ 28.62 และบานแฝด มีจำนวน 329 หนวย 

มีสัดสวนรอยละ 1.91 

แหลงที่มา :
ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย
ธนาคารอาคารสงเคราะห

%จำนวน (หนวย) 
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ACTIVITY

บรรณาธิการ
รศ.ดร.สนธยา วนิชวัฒนะ

คุณพรนริศ ชวนไชยสิทธิ์
นายแพทยสมเชาว ตันฑเทอดธรรม

ติดตอสอบถามและเผยแพรขอมูลไดท่ี
คุณเปยมขวัญรัตน เรืองโรจน

ศูนยการประชุมแหงชาติสิริกิต์ิ
60 ถนนรัชดาภิเษกตัดใหม โซน D ชั้น 2 หอง 201

แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 10110

โทร. 02-229-3188-90 โทรสาร 02-229-3194

www.thairealestate.org / www.teps.in.th / 

www.realestate-club.org

e-mail : trea@thairealestate.org

 

คณะกรรมการบริหาร
สมาคมอสังหาริมทรัพยไทย

ป พ.ศ. 2556 - 2558

คุณเลิศมงคล วราเวณุชย เลขาธิการ

คุณบุญเลิศ เกียรติศรีธารา เหรัญญิก

คุณอนันต อัศวโภคิน ฝายสมาชิก

นายแพทยสมเชาว ตันฑเทอดธรรม ฝายวิชาการ

คุณณ ฤดี เคียงศิริ ฝายกฎระเบียบราชการ

คุณโชคชัย บรรลุทางธรรม ฝายประสานงาน

คุณธีรวัฒน พิพัฒนดิฐกุล 

ฝายกิจกรรมและประชาสัมพันธ

คุณสุกิจ ตรัยวนพงศ ฝายตางประเทศ

คุณกิตติพล ปราโมช ณ อยุธยา

คุณชาย ศรีวิกรม

คุณจรัญ เกษร

รศ.ดร. สนธยา วนิชวัฒนะ

คุณปรีชา กุลไพศาลธรรม

คุณวีระกิตติ์ เอกอัครวิจิตร

คุณสุทธิรักษ เสถียรภาพอยุทธ

คุณเรืองชัย รุจิระพัฒน

คุณชาญณรงค บุริสตระกูล

คุณกฤช หิรัญกิจ

คุณธันยพร เดชาวาศน

คุณวุฒิพงษ แพทยานันท

คุณณพงศ ปริพนธพจนพิสุทธิ์

คุณอดิเรก แสงใสแกว

คุณนิธิ นาคะเกศ

คุณอรรถพล วองกุศลกิจ

คุณธนูศักดิ์ พึ่งเดช

คุณธนวัฒน พูลศิลป

คุณมีศักดิ์ ชุณหรักษโชติ

แวดวงขาวสมาคมอสังหาริมทรัพยไทย ประจำเดือนเมษายน - มิถุนายน 2556

คุณพรนริศ ชวนไชยสิทธิ์

 คุณพรนริศ ชวนไชยสิทธิ์ นายกสมาคมฯ รวมเปนวิทยากรบรรยายในงานสัมมนา เรื่อง 

“สถานการณตลาดท่ีอยูอาศัย กรุงเทพฯ - ปริมณฑล และอยุธยา” จัดโดย ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย 

เมื่อวันพุธที่ 8 พฤษภาคม 2556 ณ หองอินฟนิตี้ บอลรูม โรงแรมพูลแมน คิง เพาเวอร กรุงเทพฯ 

 คุณพรนริศ ชวนไชยสิทธิ์ นายกสมาคมฯ คุณโชคชัย บรรลุทางธรรม อุปนายกฝาย 

ประสานงาน รวมประชุมหารือทำความเขาใจและเรงรัดโครงการจัดทำระบบควบคุมงานวางทอ 

ประปาในโครงการบานจัดสรร จัดโดย การประปานครหลวง เมื่อวันพุธที่ 5 มิถุนายน 2556        

ณ หองประชุม 302 สำนักงานประปา สาขาแมนศรี กรุงเทพฯ 

 คุณสัมมา คีตสิน มอบกระเชาดอกไมแสดงความยินดีกับ คุณพรนริศ ชวนไชยสิทธิ์ 

เน่ืองในโอกาสเขา ดำรงตำแหนงนายกสมาคมอสังหาริมทรัพยไทย ประจำป 2556-2558 เม่ือวันพุธท่ี 

10 เมษายน 2556 ณ หองประชุม ช้ัน 10 อาคาร 1 ธนาคารอาคารสงเคราะห สำนักงานใหญ  
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