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เป้าหมายของบ้านมั่นคง 
ต้องการสร้างความมั่นคงในการครอบครองที่ดินส าหรับการอยู่อาศัย และสร้างการพัฒนาระบบ

สาธารณูปโภค ที่อยู่อาศัย การพัฒนาองค์กร และชุมชนด้านอ่ืนๆ ทั้งเศรษฐกิจ สังคม สวัสดิการ ให้

เชื่อมโยงกันในชุมชนแออัดเดิม โดยมีรูปแบบการพัฒนาที่หลากหลายตามลักษณะปัญหา ความต้องการ 

เงื่อนไขที่เกี่ยวข้อง รวมทั้งความยินยอมพร้อมใจของผู้ที่เกี่ยวข้องทั้งชุมชน เจ้าของที่ดิน และหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง โดยมี

หลักส าคัญท่ีองค์กรชุมชนเป็นแกนหลัก และเป็นผู้มีส่วนร่วมส าคัญ 

รูปแบบการพัฒนาความมั่นคงในที่อยู่อาศัยใน "โครงการบ้านมั่นคง" สามารถด าเนินการได้หลายรูปแบบขึ้นอยู่

กับความต้องการและเงื่อนไขต่างๆ ของชุมชน เช่น 

 1. การปรับปรุงชุมชนให้ม่ันคงในที่เดิม (Slum Upgrading) เป็นการปรับปรุงชุมชนเดิมให้มีสภาพดีขึ้น เพ่ือคง

รูปแบบชุมชนเดิมต่อไป โดยปรับปรุงระบบสาธารณูปโภคทางเดินเท้าและสภาพแวดล้อมในชุมชน เป็นการสร้างคุณภาพ

ชีวิตของชาวชุมชนให้ดีขึ้น อย่างไรก็ตามการปรับปรุงชุมชน ก็ยังขาดความมั่นคงในที่ดินเพ่ือการอยู่อาศัยระยะยาว 

 2. การปรับผังแปลงที่ดินใหม่โดยพยายามคงโครงสร้างเดิม (Reblocking) เป็นการปรับปรุงรูปแบบชุมชนเดิม

ให้มีผังและโครงสร้างสาธารณูปโภคพ้ืนฐานที่ ดีขึ้น โดยอาจมีการปรับหรือรื้อย้ายบ้านบางส่วน และพัฒนาระบบ

สาธารณูปโภคให้ดีขึ้น การปรับผังที่ดินถือได้ว่าเป็นการต่อเนื่องจากการพัฒนาแบบเดิม ชุมชนไม่บอบช้ าเท่าไหร่ แต่ต้องเสีย

ค่าที่ดินในกรณีเช่าที่ระยะยาวหรือซื้อที่สลัมเดิม แต่ชุมชนได้ความมั่นคงในการอยู่อาศัย และสามารถพัฒนาที่อยู่อาศัยของ

ตนเองอย่างค่อยเป็นค่อยไป 

 3. การแบ่งปันที่ดิน (Land Sharing) เป็นรูปแบบไทยๆ คือ เมื่อเจ้าของที่ดินต้องการน าที่ดินไปใช้ ก็เกิดการ

ประสานประโยชน์ระหว่างชุมชนและเจ้าของที่ดิน โดยเจ้าของที่ให้เช่าหรือขายที่บางส่วนให้ชุมชนในราคาถูก แลกกับการใช้

ประโยชน์จากที่ดินส่วนที่เหลือ ท าให้ชุมชนมีความม่ันคงในระยะยาวหรือมีกรรมสิทธิ์ในที่ดิน เกิดการปรับผัง มีการก่อสร้าง

และพัฒนาที่อยู่อาศัยร่วมกันของชุมชนใหม่ 

 4. การก่อสร้างรูปแบบใหม่ในที่เดิม (Reconstruction) เป็นการรื้อย้ายภายในบริเวณเดิมจากจุดหนึ่งไปอยู่อีก

จุดหนึ่ง แล้วให้สัญญาเช่าระยะยาว เมื่อชุมชนมีโอกาส มีความมั่นคงชาวบ้านก็พร้อมที่จะ ลงทุน จะเห็นภาพการ

เปลี่ยนแปลงที่ชัดเจน ซึ่งการรื้อย้ายและสร้างชุมชนใหม่ที่อยู่ในบริเวณเดิมท าให้ชุมชนยังคงสามารถ อยู่ใกล้บริเวณชุมชน

เดิมและแหล่งงานไม่ต้องปรับตัวมาก โดยชุมชนต้องก่อสร้างที่อยู่อาศัยใหม่ทั้งหมด และมีความมั่นคงโดยการเช่าที่ระยะยาว 

เพื่อ 
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 5. การรื้อย้ายชุมชนออกไปอยู่ในที่ใหม่ การรื้อย้ายชุมชนใหม่มีข้อดีที่ชุมชนได้ความมั่นคง แต่ท าให้ชุมชนต้องอยู่

ไกลจากชุมชนเดิม ไกลจากแหล่งงาน สถานศึกษา เสียค่าเดินทางเพ่ิมต้องสร้างชีวิตและสังคมใหม่ เกิดภาระค่าใช้จ่าย

ค่อนข้างสูงในการซื้อที่ดินและก่อสร้างบ้าน แต่ชาวบ้านมีกรรมสิทธิ์ในที่ดินและการอยู่อาศัย สามารถพัฒนาสภาพแวดล้อม

ชุมชนใหม่ได้เต็มที่ 

 

ขอบคุณท่ีมาจาก: www.codi.or.th 


