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บรรณาธิการ
รศ.ดร.สนธยา วนิชวัฒนะ

คุณกิตติพล ปราโมช ณ อยุธยา

นายแพทยสมเชาว ตันฑเทอดธรรม

ติดตอสอบถามและเผยแพรขอมูลไดท่ี
คุณเปยมขวัญรัตน เรืองโรจน

ศูนยการประชุมแหงชาติสิริกิต์ิ
60 ถนนรัชดาภิเษกตัดใหม โซน D ชั้น 2 หอง 201

แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 10110

โทร. 02-229-3188-90 โทรสาร 02-229-3194

www.thairealestate.org / www.teps.in.th / 

www.realestate-club.org

e-mail : trea@thairealestate.org

 

คุณพรทินา พฤฒิโฆสิต 

รศ.ดร.สนธยา วนิชวัฒนะ 

คุณชาลี โสภณพนิช 

คุณชาย ศรีวิกรม 

คุณจรัญ เกษร 

คุณสุกิจ ตรัยวนพงศ 

คุณปรีชา กุลไพศาลธรรม 

คุณชาญณรงค บุริสตระกูล 

คุณอลิสา เดชาวาศน 

คุณวุฒิพงษ แพทยานันท 

คุณนิธิ นาคะเกศ 

คุณธนันท ตัณฑไพบูลย 

คุณณพงศ ปริพนธพจนพิสุทธิ์ 

คุณเรืองชัย รุจิระพัฒน 

คุณกฤช หิรัญกิจ 

คุณวัลลภา ไตรโสรัส 

คุณอดิเรก แสงใสแกว 

ดร.สุริยา พูลวรลักษณ 

คุณวีระกิตติ์ เอกอัครวิจิตร 

คุณอรรถพล วองกุศลกิจ 

คณะกรรมการบริหาร
สมาคมอสังหาริมทรัพยไทย

ป พ.ศ. 2554 - 2556

คุณเลิศมงคล วราเวณุชย เลขาธิการ

คุณบุญเลิศ เกียรติศรีธารา เหรัญญิก

คุณอนันต อัศวโภคิน ฝายสมาชิก

นายแพทยสมเชาว ตันฑเทอดธรรม ฝายวิชาการ

คุณณ ฤดี เคียงศิริ ฝายกฎระเบียบราชการ

คุณโชคชัย บรรลุทางธรรม ฝายประสานงาน

คุณธีรวัฒน พิพัฒนดิฐกุล 

ฝายกิจกรรมและประชาสัมพันธ

คุณพรนริศ ชวนไชยสิทธิ์ ฝายตางประเทศ

แวดวงขาวสมาคมอสังหาริมทรัพยไทย ประจำเดือน เมษายน - มิถุนายน 2555

งานแถลงขาวและการทำบันทึกความรวมมือ (MOU) 
สรางการมีสวนรวมดานความปลอดภัยโครงการ 
สรางกรุงเทพฯ เปนเมืองสวรรค ดานความปลอดภัย  
จัดโดย สำนักการโยธา โดยมี คุณกิตติพล ปราโมช ณ 
อยุธยา นายกสมาคมฯ รวมลงนามดวย เม่ือวันศุกรท่ี 
27 เมษายน 2555 ณ หองรัตนโกสินทร ศาลาวาการ 
กรุงเทพมหานคร  

คุณกิตติพล ปราโมช ณ อยุธยา นายกสมาคมฯ รวม 
เปนวิทยากรในงานสัมมนาวิชาการ หัวขอ “มองไป 
ขางหนาถึงคุณคาของระบบ Mass Transit ตอการ 
เจริญเติบโตของเมืองและมูลคาทางเศรษฐกิจ” จัดโดย 
กระทรวงคมนาคม เม่ือวันศุกรท่ี 4 พฤษภาคม 2555 ณ 
โรงแรมโนโวเทล สุวรรณภูมิ แอรพอรต จ.สมุทรปราการ

คุณกิตติพล ปราโมช ณ อยุธยา นายกสมาคมฯ และ 
คุณธีรวัฒน พิพัฒนดิฐกุล อุปนายกสมาคมฯ รวมเปน 
วิทยากรบรรยายพิเศษในหลักสูตรอบรม REIC Real 
Estate Certification Program รุนที่ 2 จัดโดย  
ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย เมื่อวันพฤหัสบดีที่ 24 
พฤษภาคม 2555 ณ หองพาโนรามา 2 โรงแรม ดิ เอ็ม 
เมอรัลด กรุงเทพฯ

คุณอนันต อัศวโภคิน อุปนายกสมาคมฯ รวมเปน 
วิทยากรในงานสัมมนา หัวขอ "ทิศทางเศรษฐกิจ-ทิศทาง 
อสังหาฯ ไทย" จัดโดย บมจ. พร็อพเพอรตี้ ชาแนล 
รวมกับ บมจ. เซ็นจูรี ่ 21 เรียลตี้ แอฟฟลิเอทส 
(ประเทศไทย) เม่ือวันพฤหัสบดีท่ี 31 พฤษภาคม 2555 
ณ โรงแรมสวิสโฮเทล เลอ คอง คอรด กรุงเทพฯ      

คุณกิตติพล ปราโมช ณ อยุธยา นายกสมาคมฯ และ 
คุณพรทินา พฤฒิโฆสิต กรรมการบริหาร สมาคมฯ 
เขารวมประชุมหารือกับคณะผูแทนการคาธุรกิจอสังหา- 
ริมทรัพย จากสหรัฐอเมริกา จัดโดย กรมสงเสริมการสงออก 
เม่ือวันพฤหัสบดีท่ี 31 พฤษภาคม 2555 ณ หองประชุม 
701 ช้ัน 7 กรมสงเสริมการสงออก กระทรวงพาณิชย 
จังหวัด นนทบุรี และวันท่ี 1 มิถุนายน 2555 ณ หองอาหาร 
ศุภัทรา ริเวอร เฮาส ผูแทนสมาคมฯ คุณกิตติพล ปราโมช 
ณ อยุธยา คุณพรทินา พฤฒิโฆสิต คุณธีรวัฒน 
พิพัฒนดิฐกุล คุณณ ฤดี เคียงศิริ คุณเรืองชัย รุจิระพัฒน 
และคุณสุทธิรักษ เสถียรภาพอยุทธ เปนเจาภาพเล้ียง 
รับรองคณะนักธุรกิจอสังหาริมทรัพย ประเทศสหรัฐอเมริกา 

คุณกิตติพล ปราโมช ณ อยุธยา นายกสมาคมฯ เขาพบ 
คุณบุญเชิด คิดเห็น อธิบดีกรมท่ีดิน เน่ืองในโอกาสทาน 
เขาดำรงตำแหนง อธิบดีกรมท่ีดินคนใหม เม่ือวันศุกรท่ี 11
พฤษภาคม 2555 ณ หองทานอธิบดีกรมท่ีดิน ศูนยราชการ 
เฉลิมพระเกียรติ 80 พรรษา ถนนแจงวัฒนะ



สวัสดีครับ…ทานสมาชิกสมาคมอสังหาริมทรัพยไทยทุกทาน

 สถานการณเศรษฐกิจและทิศทางตลาดอสังหาริมทรัพย 

ในชวงครึ่งหลังของป 2555 ถึงแมวาจะยังมีปจจัยลบทั้งจากภายในและ 

ภายนอกประเทศ เชน ภาวะวิกฤตเศรษฐกิจในประเทศแถบยุโรป ความ 

ไมแนนอนทางการเมืองภายในประเทศ ความกังวลเรื่องน้ำทวม หรือ 

การประกาศใชราคาประเมินที่ดินใหม เมื่อวันที่ 1 กรกฎาคมที่ผานมา 

ซึ่งอาจสงผลตอการซื้อขายอสังหาริมทรัพยในครึ่งปหลัง แตหากสถาน- 

การณตางๆ ไมแยไปกวาท่ีหลายฝายประเมินไว คาดวาธุรกิจอสังหาริมทรัพย 

ครึ่งปหลัง นาจะกลับมาฟนตัวมากกวาครึ่งปแรก โดยตลาดที่อยูอาศัย 

แนวราบฟนตัวกลับมา ประกอบกับการพัฒนาสาธารณูปโภคและนโยบาย 

บานหลังแรกของภาครัฐ นาจะทำใหยอดโอนกรรมสิทธิ์ที่อยูอาศัยใน 

กรุงเทพฯ และปริมณฑล เพ่ิมข้ึนประมาณรอยละ 5-10 เม่ือเทียบกับป 2554 

 สำหรับขอมูลการเปดตัวโครงการท่ีอยูอาศัยใหมในชวง 5 เดือนแรก 

ของป 2555 ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะหได  

ทำการสำรวจโครงการท่ีอยูอาศัยเปดตัวใหมแนวราบและแนวสูง มีการเปดตัว 

โครงการท่ีอยูอาศัยใหมในเขตกรุงเทพฯ ปริมณฑล ประมาณ 140 โครงการ 

รวมจำนวน 40,000 หนวย เมื่อเปรียบเทียบกับชวงเดียวกันของปกอน 

ลดลงรอยละ 17 โดยบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยมีสัดสวนรอยละ 

68 เปนโครงการบานจัดสรรแนวราบ ประมาณ 80 โครงการ รวมจำนวน 

10,000 หนวย และโครงการอาคารชุด ประมาณ 60 โครงการ รวมจำนวน 

30,000 หนวย โดยในชวง 3 เดือนแรกของปนี้ มีโครงการอาคารชุด 

เปดตัวใหมเฉล่ียเดือนละ 7,300 หนวย ขณะท่ีเดือนเมษายนถึงพฤษภาคม 

ลดเหลือเพียง 3,200 หนวย/เดือน สวนโครงการบานจัดสรร มีการเปดตัว 

ใหมเฉลี่ยเดือนละ 2,300 หนวย และเดือนเมษายนถึงพฤษภาคมเปดตัว 

ลดลงเหลือเพียง 1,500 หนวย/เดือน

 ดานตัวเลขท่ีอยูอาศัยสรางเสร็จจดทะเบียนใหม ในเขตกรุงเทพฯ 

และปริมณฑล ในชวง 4 เดือนแรกของป 2555 มีจำนวนรวม 35,000 

หนวย อัตราสวนเพิ่มขึ้นรอยละ 30 เมื่อเปรียบเทียบกับชวงเดียวกัน 

ของปกอน ซ่ึงมีจำนวน 27,000 หนวย เปนบานจัดสรรแนบราบสรางเสร็จ 

14,000 หนวย ลดลงรอยละ 14 จากชวงเดียวกันของปกอน ซึ่งมี 

ประมาณ 17,000 หนวย เปนอาคารชุดสรางเสร็จ จำนวน 20,000 หนวย 

เพ่ิมข้ึนกวาเทาตัว จากชวงเดียวกันของปกอน ซ่ึงมีจำนวน 10,000 หนวย 

โดยอาคารชุดสรางเสร็จในชวง 4 เดือนแรก ของป 2555 เปนอาคารชุด 

บานเอื้ออาทร ประมาณ 7,500 หนวย ทั้งนี้ ตัวเลขที่อยูอาศัยแนวราบ 

ท่ีเปดขายใหม ในคร่ึงปแรก มีประมาณ 12,000 หนวย ขณะท่ีคอนโดมิเนียม 

มีการเปดตัวสูงถึง 35,000 หนวย ซ่ึงสูงกวาคร่ึงปท่ีแลวอยูมาก สาเหตุท่ี 

คอนโดมิเนียมเปดตัวใหมจำนวนมาก สวนหนึ่งเปนผลมาจากมีโครงการ 

ที่ชะลอการลงทุนมาตั้งแตชวงน้ำทวมปลายปที่แลว โดยรวมคาดวาการ 

เปดตัวโครงการอสังหาริมทรัพยที่อยูอาศัยใหมในเขตกรุงเทพฯ และ 

ปริมณฑลในปนี้ จะอยูในระดับที่ใกลเคียงกับปที่ผานมา 

 สวนการจัดกิจกรรมสงเสริมการขาย สมาคมฯ ยังคงรวมกับ 

สมาคมธุรกิจบานจัดสรร สมาคมอาคารชุดไทย จัดงานมหกรรมบาน 

และคอนโดฯ คร้ังท่ี 27  ซ่ึงกำหนดจัดข้ึนระหวางวันท่ี 11 - 14 ตุลาคม 2555 

ณ ศูนยการประชุมแหงชาติสิริกิติ์ ขณะนี้ ไดมีการเปดขายบูธหมดแลว  

นอกจากน้ี สมาคมฯ ยังไดจัดทำส่ือประชาสัมพันธทางทีวี โดยเสียคาใชจาย 

นอย และสามารถเขาถึงกลุมเปาหมายไดโดยตรง ภายใตช่ือรายการ Real 

Estate Club  โดยออกอากาศทาง TRUE VISION 71 ทุกวันศุกรเวลา 

20.00 - 21.00 น. สำหรับสมาชิกท่ีสนใจจะทำการประชาสัมพันธสินคา 

ในรายการ สามารถติดตอสอบถามขอมูลเพิ่มเติมไดที่สมาคมฯ โทรศัพท

02 229-3188-90 หรือ www.realestate-club.org, www.thai 

realestate.org 

2555 ?

 ใครยังจำไดไหม น้ำทวมใหญปลายป 

2554 ใหญมากๆ ทวมอยูนานรวม 2 เดือน 

ประเทศชาติเสียหายเยอะ ไมเฉพาะภาคการ 

เกษตร แตภาคอุตสาหกรรมถูกจัดหนัก แลวยัง 

มาซ้ำเติมภาคบริการในเมืองใหญ คน 10 ลานคน 

เชน กรุงเทพมหานคร

 ทุกคนรอดูวาปลายป 2555 น้ำจะทวม 

อีกไหม โดยท่ีทานนายกคนท่ีสวยท่ีสุด คือ นายกปู 

ไดจ ัดใหการแกน้ำทวมเปนวาระแหงชาติ 

ตั้งคณะกรรมการ 2 คณะ คือ กยน. และ กยอ. 

(แปลเปนอะไรก็ติดตามดูกัน เพราะตัวยอของ 

ประเทศไทยมีเยอะมาก มียอถึง 5 คำ เชน 

ก.อ.ร.ม.น. คนฟงแลวงง) ซึ่งเอาทั้งคนเกงและ 

ไมเกงเขามาเปนหัวหนา แลวใชเงิน 3 หม่ืนลานบาท 

“สัญญากับประชาชนปนี้ น้ำจะไมทวมซ้ำอีก” 

มีนโยบายตนน้ำ กลางน้ำ และปลายน้ำ ตนน้ำ 

คือ รักษาตนน้ำ ปาเขา พรอมสรางเข่ือนกลางน้ำ 

ก็มีทะเลพักน้ำ เปนทำเลสาบ และแกมลิง 

ขนาดใหญ และเปดชองน้ำ เชน แมน้ำสายหลัก 

เจาพระยา บางปะกง นครชัยศรี เอาน้ำผาน 

เมืองปลายน้ำลงทะเล

 แตอนิจจาการแกปญหาน้ำเปนระดับ 

มหภาคมากเกินไป ยังไมลงมาถึงปลายน้ำได คือ 

เมืองปลายน้ำท่ีน้ำจะผานลงทะเล เมืองน้ำทวม 

ปลายน้ำจะเริ่มตนดวย ปทุมธานี (เมืองแหง 

ดอกบัวน้ำทวมทุกป) เมืองนนทบุรี (เมืองสวนผลไม 

ท่ีตายจนเกือบหมด) และก็กรุงเทพมหานคร คน 

18% ของประเทศ GDP 60% และ TAX ก็ 

60% ของประเทศอยูท่ีน่ี แตนักการเมืองก็บอกวา 

ตองทวมเหมือนกันหมดทุกจังหวัด จะไดเทาเทียม 

กัน จะจริงแคไหนก็ตองลองคิดดู เมืองสำคัญ 

ปลายน้ำอีก 2 เมือง คือ สมุทรปราการ (เปน 

เมืองอุตสาหกรรม 50%) สมุทรสาคร (เมือง 

อุตสาหกรรมประมง) ไมคอยจะกลัวน้ำทวม แต 

กลัวสิ่งแวดลอมมากกวา

 เมืองหัวใจของประเทศ คือ กรุงเทพ- 

มหานคร ถูกมองวาเอาเปรียบชาวบาน ไมยอม 

ใหน้ำทวม ปลอยใหทวมปริมณฑล ผูบริหารก็มอง 

ประเด็นแตการเมืองหาเสียงใหกับแตละทองถ่ิน 

ชีวิตจริงจะยอมไดหรือไม อยางเชน รางกายเรา 

น้ำจะทวม 2555 อีกไหม?
โดย รศ.มานพ พงศทัต ศาสตราภิชาน

สาสนจากนายก

สมาคมอสังหาริมทรัพยไทย

บทความพิเศษ



ปญหาการขาดแคลนแรงงานตางดาวสัญชาติพมา
ในธุรกิจอสังหาริมทรัพยของประเทศไทย

มีปญหา ยังมีคำพูดท่ีวา ยอมเสียอวัยวะสวนนอย 

เพื่ออวัยวะสวนใหญจริงหรือไม ถาเปนเชนนั้น 

กทม. ซึ่งเปนหัวใจ “น้ำไมควรทวม” ถาน้ำทวม 

หัวใจอวัยวะอื่นๆ ตายหมด เมื่อป 2554 คน 

กรุงเทพฯ พูดกันวาถาน้ำทวมบานผมแลว 

จะเอาอะไรไปชวยน้ำทวมบานคนอื่นได ดังนั้น 

มิใชเห็นแกตัว แตน้ำไมควรทวมหัวใจ หรือทวม 

ก็ควรจะเปนระยะส้ันมากๆ อยาใหเสียหาย เพราะ 

พื้นที่เมืองชานเมือง คือ พื้นที่อุตสาหกรรม 

(Industry) และพื้นที่บริการ (Service) น้ำทวม 

ไมได แตการเกษตรชานเมืองและชนบท น้ำตอง 

ไมทวมมิฉะน้ันจะไมมีอะไรเพาะปลูก การจัดการ 

น้ำใหสมดุลจะตองดีมาก มิใชปลอยใหกรมเดียว 

ดูแล และเอาคนไมรู เรื ่องมานั่งหัวโตะ เชน 

ปท่ีแลว

 ปนี้ 2555 น้ำจะทวมเมืองใหญ เชน 

กทม. อีกไหม ถาถามทานนายก ทานรองนายก 

กิตติรัตน ทานรัฐมนตรี ก็จะตอบเสียงเดียววา 

“รับรองวา เอาอยูไมทวมเด็ดขาด” ถาถาม 

นักธุรกิจ โดยเฉพาะนิคมอุตสาหกรรมแถวอยุธยา 

ท่ีเผอิญไปสรางในท่ีน้ำทวมก็จะบอกวา “ไมไวใจ 

รัฐบาลเลย” เพราะตนน้ำ กลางน้ำ ยังไมเห็น 

อะไรเปนโครงการ ถาถามเห็นแตอนุมัติเงินออก 

มาสรางระดับมหภาคเข่ือน และเอาเงินอีกกอน 

ไปใหในอุตสาหกรรมสรางเขื่อนสูง 2 - 3 เมตร 

ชวยตัวเองอะไรจะเชนนั้น

 สวนภาคประชาชนถามวา น้ำจะทวม 

บานอีกไหม ทุกคนตอบคลายกันวา “สงสัยจะทวม 

อีก” เพราะนโยบายท่ีลงมาสูบานเรือนประชาชน 

ยังเปนวุนอยู “ผังเมืองรวม” ของทุกเมือง ซึ่ง 

เปนหนาที่ของมหาดไทยที่จะกำหนดผังเมือง 

แตละพื้นที่ ยังมั่วอยู เชน ปทุมธานี นนทบุรี 

สมุทรปราการ (สรางสนามบินก้ันน้ำไหลลงทะเล) 

สมุทรสาครก็ยังไมทำใหรอบคอบ ทั ้งเมือง 

ปทุมธานีมีแผนการใชที ่ด ินเพียงสี ่จ ังหวัด 

มหาดไทยยังพูดไมออกวา จะทำอยางไรสงสาร 

เมืองดอกบัวจริงๆ เมืองทุกเมือง ผูรับผิดชอบ 

คือ สำนักโยธาและผังเมืองมหาดไทย

 กรุงเทพมหานครเมืองใหญปลายน้ำ 

“น้ำตองทวมแตตองลดลงเร็ว” ปลายป ฝนตก 

หนัก กรุงเทพมหานครกลัวน้ำฝนมากท่ีสุด มีการ 

วางแผนไวดีพอใช พระเจาอยูหัวที่เปนที่รักของ 

พวกเรา พระองคทานทรงแนะนำมากมาย เชน 

King’s Dyke ป 2553 เชน แกมลิง คลองลัดโพธ์ิ 

ยกระดับ 2 ขางเจาพระยา เชน เพิ่ม Pump 

เจาะชองอุโมงคลงแมน้ำเจาพระยา กทม. ท่ีผานมา 

20 กวาป มีโครงการและแผนรับน้ำฝนไดดีพอใช 

ทวมแลวแหงภายในระยะสั้น 

 แตที่กลัวมาก คือ “น้ำเหนือ” เพราะ 

เปนปญหาระดับชาติ น้ำเหนือไหลลงคลอง 

ปทุมธานี ทะลักเขามาในกรุงเทพฯ ยิ่งบริหาร 

จัดการน้ำไมสมดุลกันอีก ปท่ีแลวทวมอยู 2 เดือน 

ทวมในที่ไมควรทวม เชน “ดอนเมือง” ตางชาติ 

มาดูแลวบอกวาเปนการ “บริหารใหทวมมิใช 

ทวมธรรมชาติ” ปน้ีเราก็คงตองชวยตัวเองกันอีก 

เอาเปนวาคงไมเหมือนปที่แลว มิฉะนั้น นายก 

อยูไมไดแน ที่ชวยดูเอง คือ ดูบาน และหมูบาน 

ของตัวเอง ยกระดับคันก้ันน้ำ (มิใชเข่ือนสูง 2.00 ม.) 

ดูไฟฟาใหดี ดูน้ำใช ขยะ ทางเดินเขาออกไว 

เอารถจอดนอกเมือง อยาไปแออัดกันบนทางดวน 

แลวก็ถามผูบริหารระดับกระทรวง คือ รัฐมนตรี 

มหาดไทย กรมชลประทาน ผูบริหารราชการ 

สวนทองถิ ่น คือ ผู วาราชการจังหวัด และ 

นายกรัฐมนตรี จะทวมอีกไหม จะทวมมาก 

ทวมนานอีกไหม อยูกับน้ำอยากลัวน้ำ แตกลัว 

คนบริหารจัดการน้ำก็จะดี อยาเช่ือ นักการเมือง 

มากจนเกินไป ถาทวมก็จะมีขออางอีก เชน 

พระพิรุณไมเปนใจ โทษธรรมชาติ โทษนักการเมือง 

ดวยวา เอาแตจะแบงกันอยางไร ไมลงตัวสักที 

ดังนั้น ปนี้ฝนกำลังมา น้ำเหนือก็ลงมาประดัง 

รวมถึงน้ำทะเลเดือนตุลาคม ขอใหพวกเราโชคดี 

ขอใหรัฐบาลโชคดีดวยครับ...

บทความพิเศษ

 การปฏ ิร ูปเศรษฐก ิจภายในพม า 

จะกลายเปนแรงดึงดูดชั้นดีใหแรงงานชาวพมา

ที่ทํางานในไทยตัดสินใจเดินทางกลับบานเกิด 

ในขณะท่ีแรงงานพมาท่ีคิดจะเขามาหางานทําใน

ตางประเทศก็อาจจะเปล่ียนใจทํางานในประเทศ 

แทน ซึ่งจะสงผลใหเกิดปญหาขาดแคลนแรง 

งานพมาในตางประเทศได โดยเฉพาะในกลุม 

งานที่ตองพึ่งพิงแรงงานจากพมาที่มีคาแรงถูก  

จากการประเมินในปจจุบัน พบวาจะมีแรงงาน 

ชาวพมาที่อาศัยและเขามาหางานทําในไทยอยู 

ราว 1 ลานคน ซึ่งในชวงอีกไมกี่ปนี้ บริษัทไทย 

ที่ทําธุรกิจเกี่ยวกับอุตสาหกรรมขั้นพื้นฐานและ

ภาคการเกษตรจะไดรับผลกระทบอยางที่สุด 

จากปญหาการขาดแคลนแรงงานตางดาวที่มี 

คาจางต่ำ ซ่ึงเปนผลมาจากการปฏิรูปเศรษฐกิจ 

ของพมา

 ในประเทศไทยที ่เห็นวาไทยกําลัง 

เผชิญกับปญหาการขาดแคลนแรงงานตางดาว

ชาวพมามากขึ้น โดยเฉพาะในภาคสวนกลุมที่ 

ตองพ่ึงพาแรงงานรายไดต่ำ เม่ือปท่ีผานมาพบวา 

มีแรงงานชาวพมานับแสนคนเดินทางกลับพมา 

เนื่องจากเกิดปญหาน้ำทวมในประเทศ และ 

เปนไปไดท่ีพวกแรงงานเหลาน้ีอาจจะไมเดินทาง

กลับมาไทยอีกครั้งหนึ่ง แรงงานตางดาวหนี 

กลับบาน แตคงไมเหมือนผ้ึงแตกรัง เพราะเวลาน้ี 

คาจางของไทยยังสูงกวาพมาหลายเทาตัว โดย 

คาจางในไทยอยูที่วันละ 300 บาท ขณะที่พมา 

มีคาจางอยูแค 70 บาทตอวันเทานั้น

 ธุรกิจในประเทศไทยประสบปญหา 

การขาดแคลนแรงงานที่มีคุณสมบัติเหมาะสม

มากเปนอันดับ 1 คิดเปน 38.8% ของกลุม 

ตัวอยางท้ังหมด รองลงมาคือ ประเทศมาเลเซีย 

ซึ่งมีปญหานี้ 20.2% และประเทศที่ประสบ 

ปญหานอยที่สุด คือ อินโดนีเซียที่มีเพียง 4.5% 

เทานั้น หากนำขอมูลของประเทศตางๆ ใน 

อาเซียนมาคำนวณคาเฉล่ีย โดยไมนับประเทศไทย 

รวมอยูดวย จะพบวา โดยเฉลี่ยแลวธุรกิจของ 

ประเทศในกลุมอาเซียนท่ีพบกับปญหาขาดแคลน

แรงงานท่ีมีคุณสมบัติเหมาะสม คิดเปน 12.6% 

ของธุรกิจทั้งหมดที่มีอยูในประเทศ นั่นแสดงวา 

ความรุนแรงของปญหาน้ีในประเทศไทยสูงกวา 

คาเฉลี่ยของประเทศอื่นในอาเซียนถึง 3 เทา 

และถาเทียบกับอินโดนีเซีย ซึ่งเปนคูแขงที ่ 

นากลัวของเราแลว ปญหาของเรารุนแรงกวา 

ถึง 8 เทาเลยทีเดียว 

 สถาบันวิจัยเพ่ือการพัฒนาประเทศไทย 

เปดเผยวา ปจจุบันการใชแรงงานตางดาวกลาย 

เปนสวนหนึ่งของโครงสรางตลาดแรงงานที่ 

บางอุตสาหกรรมยังจำเปนตองใชมีการขอ 

อนุญาตนำเขา แตส่ิงสำคัญคือจะบริหารจัดการ 

แรงงานตางดาวอยางไร จึงไมสงผลกระทบตอ 

แรงงานไทยที่ทำงานอยูในฐานแรงงานระดับ 

ลางนี้ ทั ้งนี ้ประเทศไทยใชแรงงานตางดาว 

ระดับลางมากกวารอยละ 5 หรือมากกวา 2 

ลานคน ในลักษณะของงาน 3 D คือ สกปรก 

(Dirty) ยากลำบาก (Diffi cult) และอันตราย 

(Dangerous) โดยมีจำนวนผู ที ่ทำงานผิด 

กฎหมายมากกวาถูกกฎหมาย ซึ่งไมสงผลดีตอ 

การกำกับดูแลการคุมครองใหเปนไปตามกฎหมาย 

ตลาดแรงงานระดับนี้ จึงถูกแบงแยกออกไป 

ที่มา : มูลนิธิสถาบันวิจัยเพื่อการพัฒนาประเทศไทย (ทีดีอารไอ)



จากตลาดแรงงานทั่วไป จึงเปนการลดโอกาส 

คนไทยท่ีมีการศึกษานอยท่ีจะเขาไปแขงขันใหลดลง 

ไปเรื่อยๆ ทั้งที่คนไทยระดับนี้ยังมีที่วางงานใน 

ทุกกลุมจังหวัด    

 การบริหารจัดการแรงงานตางดาว 

อยางไรทิศทางขาดการเอาใจใสจากผูมีอำนาจ 

ที่เกี่ยวของจากรัฐบาล ซึ่งมีแตจะสงผลดีทาง 

เศรษฐกิจที ่ไดจากการจางแรงงานราคาถูก 

จะถูกหักลางดวยผลเสียท่ีเปนตนทุนสังคม ดาน 

สาธารณะสุข ดานความม่ันคงมนุษย และในท่ีสุด 

กลายเปนการทำลายความมั่นคงของประเทศ  

ซึ่งผลที่เกิดจึงอาจไดไมคุมเสีย

 การบริหารจัดการแรงงานตางดาว 

อยางชัดเจน เห็นไดจากจำนวนแรงงานตางดาว 

ถูกกฎหมายที่หายไปจากระบบราว 30 % หรือ 

เกือบ 400,000 คน จากจำนวนท่ีมีการจดทะเบียน 

แรงงานตางดาวคร้ังหลังสุดท่ีมียอดข้ึนทะเบียน

ราว 1.3 ลานคน แตในป 2554 ลดลงเหลือราว 

900,000 คน คนเหลานี้ไมไดกลับประเทศ แต 

ไปอยูอยางผิดกฎหมาย เมื่อเปนลักษณะนี้เรา 

มักใชวิธีการเปดใหมีการจดทะเบียนใหมเปน 

วัฏจักรอยางนี้ ทั ้งที ่หลักการของหนวยงาน 

รับผิดชอบ คือ สำนักบริหารแรงงานตางดาว 

กระทรวงแรงงานตองการใหม ีแรงงานถูก 

กฎหมายมากกวาผิดกฎหมาย  

 ที่ผานมายังไมมีนโยบายการบริหาร 

จัดการแรงงานตางดาวที่ชัดเจนและตอเนื่อง 

และหนวยงานที่รับผิดชอบยังขาดกลไกที่จะ 

ทำใหเกิดประสิทธิภาพจึงเกิดปญหาและแก 

ปญหาแบบซ้ำเดิม กระทรวงแรงงานไมใหความ 

สนใจอยางจร ิงจ ังต อข อมูลในการบริหาร     

แรงงานตางดาว โดยไมไดศึกษาหรือสำรวจ 

อยางชัดเจนเกี่ยวกับความตองการใชแรงงาน 

ที่แทจริง ซึ่งความชัดเจนของจำนวนแรงงานที่ 

คนไทยทำอยูกับสวนที่ตองการเพิ่มจากตางชาติ 

ในภาพรวมนั้น ยังเกี ่ยวของกับการเปดเสรี    

อาเซียนที่คาดวาจะมีการเคลื่อนยายแรงงาน 

เสรีเกิดขึ้นในอนาคตอันใกลนี้อีก

 บริษ ัทนายจางในไทยอาจจะตอง 

หันมาเพิ่มคาจางแรงงานตางดาว เพื่อจูงใจให 

แรงงานเหลาน้ีทํางานในไทยตอไป หรือไมเชนน้ัน 

บริษัทก็อาจจะตองเปนฝายที่ยายฐานการผลิต

ออกจากไทยไปยังประเทศที่มีตนทุนคาจางต่ำ 

กวา เชน ลาว กัมพูชา หรือเวียดนาม ขณะที่ 

ทางดานมาเลเซียและอินโดนีเซียก็เตรียมที่จะ 

เพิ่มคาจาง เพื่อดึงดูดใจใหแรงงานชาวพมา 

เขาไปทํางานในประเทศเหลานี้กันแลว รวมทั้ง 

ไทย ควรเริ ่มหันไปหาแรงงานตางดาวจาก 

เวียดนาม ลาว กัมพูชา ใหมากขึ้น เพื่อเปนการ 

ทดแทนแรงงานจากพมาที่อาจจะขาดหายไป

 กลุมธุรกิจที่เริ่มไดรับผลกระทบจาก 

ปญหาแรงงานขาดแคลน ก็คือ อสังหาริมทรัพย 

เพราะบานแตละหลังกวาจะสรางเสร็จตองเกิด

จากแรงงานคน ซึ่งหลังจากแรงงานพมาเลือก 

ที่จะเดินทางกลับประเทศ ผลกระทบก็เริ่มสง 

สัญญาณถึงธุรกิจอสังหาริมทรัพย ผูประกอบการ 

ในธุรกิจอสังหาริมทรัพยตางเรงลงทุนจำนวน 

มาก เพราะเห็นวาแนวโนมเศรษฐกิจในประเทศ 

เริ ่มดีขึ ้นและภาครัฐเองก็ออกมาสรางความ 

มั่นใจวาจะไมเกิดปญหาน้ำทวมขึ้นอีก ทำให 

ผูประกอบการกลับมาลงทุนใหมอีกคร้ัง และคน 

ท่ีอยากซอมบานก็เรงซอมบานใหม แตกลับเจอ 

ปญหาแรงงานมีไมเพียงพอ หากประเทศพมา 

เปดประเทศเต็มที ่ประเทศไทยอาจตองเจอ 

ปญหาแรงงานขาดอยางหนัก 

 สำหรับแรงงานพมามีประเด็นวา 

อสังหาฯ ในสหภาพพมามีการลงทุนอสังหาฯ 

มากกวาปกอนกวา 100% ตอไปจะหาแรงงาน 

พมายากขึ้น และจะยิ่งมีปญหาหลังเปดเสรี 

อาเซียนป 2558 เพราะแตละประเทศตองการ 

แรงงานมากขึ้น จากการขยายการลงทุนอีก 

ปญหาท่ีจะพบ คือ ขายได แตสรางไมได อนาคต 

ตองใชเคร่ืองจักรทดแทนคนงาน ระบบกอสราง 

แบบหลอชิ้นสวนสำเร็จจากโรงงานจะมาแน  

ที่เกิดขึ้นแลวคือ บริษัทอสังหาฯ ท็อป 5 มี 

ผู ร ับเหมากอสรางหรือโรงงานผลิตชิ ้นสวน 

สำเร็จรูปของตัวเอง และผังเมืองใหมจะทำให 

"ราคาท่ีดิน" ในเมืองท่ีอยูติดริมถนน ทำคอนโดฯ 

ไดแพงขึ้นอีก จะนำไปสูอนาคตวา จะเริ่มเห็น 

โมเดล "เชา" แทน "ซ้ือขาด" เพราะตนทุนท่ีดิน 

แพงมาก สุขุมวิทตอนตนซื้อขายตารางวาละ 1 

ลาน การเชาระยะยาว 30 ป หรือ 25+25 ป 

เพื่อใหตั้งราคาไดถูกลง เพราะความสามารถใน 

การซื้อของลูกคาโตไมทันกับราคาที่ขายเพิ่มขึ้น

จากตนทุนที่ดิน 

 สิ่งที่ตองจับตามองคือ รัฐบาลพมาจะ 

ยังเดินหนานโยบายสงเสริมใหคนไปทำงานใน

ตางประเทศเพื่อสงเงินกลับประเทศ หรือจะ 

เปลี่ยนไปจูงใจใหแรงงานกลับประเทศ ในสวน 

ของไทยอาจตองเริ ่มมองหาแรงงานทดแทน 

จากประเทศอื่น เชน เวียดนาม เนปาล หรือ 

บังกลาเทศ เพราะแรงงาน พมาสวนใหญมาใน 

ไทยเพื่อหนีความยากจน และทนอยูอยางจำใจ 

เพราะถูกปฏิบัติเยี่ยงพลเมืองชั้นสอง หากมี 

โอกาสพวกเขายอมอยากกลับบานเกิดอยาง 

แนนอน

 นักธุรกิจไทยกำลังตื ่นตัวกันมากที ่ 

กลุม ASEAN กำลังจะเปดประเทศคาขายกัน 

ภาษีก็ลดลงเกือบท้ังหมด เดินทางก็งายเขาประเทศ 

ก็ไมตองทำวีซา ASEAN 10 ประเทศ ไดแก  

ลาว เขมร พมา มาเลเซีย สิงคโปร ฟลิปปนส  

บรูไน อินโดนีเซี ีย เวียดนาม และไทย สวน 

ประเทศที่ตองการจะมีสวนรวมดวย เรียกวา  

ASEAN Plus หนีไมพน จีน ญ่ีปุน เกาหลี ไตหวัน  

และอินเดีย ใน ASEAN ก็มีผูบริโภครวม 600 

ลานคน ถารวม Plus ดวย นาจะเกือบ 40%  

หรือ 3,000 ลานคนของโลก ซ่ึงใหญมากๆ และ 

เปนประเทศกำลังเกิดใหมกระหายจะสราง 

คุณภาพชีวิต การบริโภคก็จะมากขึ้นตามตัว 

ตางกับยุโรปซึ่งเปนทวีปคงตัวหรืออเมริกาที่ 

กำลังซื้อจะถอยลง

 ท ี ่ เป นห ัวหอกการเตร ียมต ัวของ 

นักธุรกิจไทยคือ “หอการคาประเทศไทย” ซึ่ง 

นำหนารัฐบาลที่ยังทำหนาที่ไมดีพอไมเหมือน 

รัฐบาลสิงคโปร หรือเกาหลี ที่ออกนอกหนานำ 

หนา นักธุรกิจไทยตองชวยตัวเอง อยาหวังพึ่ง 

รัฐบาลมากนักเดี๋ยวจะอกหัก บริษัทชั้นนำของ 

ไทยโดยเฉพาะในตลาดหุนไปกันมากแลว และ 

กำลังจะบุกประเทศ ASEAN อยางรวดเร็ว 

บริษัทใหญๆ นอกตลาดก็เร่ิมไปคาขาย ในระยะ 

ท่ีผานมาส่ิงท่ีตองระวังก็คือ “เราไปไดเขาก็มาได”  

มีธุรกิจอะไรบางที่ตางชาติอยากจะมาลงทุน 

ในไทย หนึ่งในนั้นก็คือ “อสังหาริมทรัพย” ที่ใน 

ตลาดหุนก็มีตางชาติรวม 3-4 บริษัท แตไมประสบ 

ความสำเร็จมากนัก ที่ประสบความสำเร็จ คือ  

“Service ของอสังหาฯ” ตางชาติไดเขามา 

นานแลวเพราะไมมีการหาม เชน บริษัทนายหนา 

ขายอสังหาฯ บริษัทประเมิน บริษัทดูแลอาคาร  

บริษัทเหลาน้ีสวนใหญมาจากยุโรป ออสเตรเลีย  

อเมริกา เพราะระบบการใหบริการนั้นดีกวา

ASEAN เชน CRE, JLW, Night Franks, 

Cent 2-1  เปนตน 

 ในธุรกิจอสังหาฯ ที่จะเขามามากก็คือ 

“แรงงาน” ขณะนี้เราก็ใชแรงงานตางชาติ 

การกอสรางมีแรงงานพมาเขามามาก มากกวา 

ชาติอื่นๆ และจะมามากขึ้นๆ อีก  เพราะอยูติด 

เขตแดนเขา-ออกงาย พมาเขาสูแรงงานประมง 

สูงสุด ภาคกอสราง และภาคเกษตร ยางพารา 

รองลงมาประชากรพมารายไดต่ำ จึงตองการ 

ยกระดับคุณภาพชีวิต โดยเร็วพูดภาษาอังกฤษ 

ไดดีกวาไทย อดทน รักการเรียนรู มีประชากร 

มากกวาไทยเสียอีก



 จากการแลกเปลี่ยนความคิดเห็นกับนักธุรกิจ สถาบัน 

และสมาคมธุรกิจในสาขาตางๆ ทั่วประเทศ จำนวน 214 ราย 

ในชวงไตรมาส 1 ป 2555 และผลสำรวจความเช่ือม่ันผูประกอบการ 

(Business Sentiment Survey) พบวา ภาวะธุรกิจในไตรมาส 

1 ป 2555 ฟนตัวชัดเจนหลังจากท่ีประสบอุทกภัยในชวงปลายป 

2554 หลายอุตสาหกรรมทยอยกลับมาผลิตไดมากขึ้น สงผลให 

การสงออกฟนตัวตาม

 ดานการบริโภคขยายตัวตอเนื่องและกลับมาอยูใน 

ระดับกอนเกิดอุทกภัยแลว ขณะที่การลงทุนขยายตัวตอเนื่อง 

ตามการบูรณะซอมแซมโรงงานและการขยายกำลังการผลิต 

เพื่อตอบสนองอุปสงคในประเทศ สงผลใหแนวโนมภาวะธุรกิจ 

ในไตรมาส 2 ป 2555 มีทิศทางฟนตัวตอเนื่อง อยางไรก็ดี 

ธุรกิจมีปจจัยเสี่ยงดานตนทุนที่สูงขึ้นจาก 3 ปจจัยหลัก ไดแก 

การปรับข้ึนคาจางข้ันต่ำ 300 บาท แนวโนมราคาวัตถุดิบท่ีสูงข้ึน 

และการปรับขึ้นราคาพลังงาน 

 ดานการบริโภค ฟนตัวตอเนื่อง หลังการผลิตและ 

การขนสงสินคาอุปโภคบริโภคกลับเขาสูภาวะปกติ ขณะท่ีกำลัง 

ซื้อและความตองการของผูบริโภคยังอยูในเกณฑดี จากทั้ง 

ความตองการใชจาย เพื่อซอมแซมและทดแทนสวนที่เสียหาย 

จากอุทกภัย และความตองการที่สะสมมาจาก ชวงกอนหนา 

(Pent-up demand) เชน ความตองการซื้อรถยนตและรถ 

มอเตอรไซค

 ภาคการผลิตและการสงออก ฟนตัวชัดเจนจาก  

ไตรมาสกอน โดยเฉพาะยานยนตและเคร่ืองใชไฟฟา หลังปญหา 

ขาดแคลนชิ้นสวนวัตถุดิบคลี่คลายลงมาก สงผลใหโรงงานกลับ

มาผลิตไดเพิ่มขึ้นและคาดวาการผลิต ในภาพรวมจะฟนตัวเขา 

สูระดับกอนเกิดอุทกภัยไดภายในไตรมาส 2 ของป ขณะที่ภาวะ 

การสงออกปรับตัวดีข้ึนและคาดวาจะฟนตัวตอเน่ือง อยางไรก็ดี 

ความออนแอของเศรษฐกิจโลกโดยเฉพาะยุโรป และคำสั่งซื้อ 

บางสวนท่ีลดลง ท้ังจากการท่ีลูกคาไมสามารถรอการฟนฟูโรงงาน 

บทสรุปผูบริหาร

ในไตรมาส 1 ป 2555 และแนวโนมในไตรมาส 2 ป 2555
แนวโนมธุรกิจภาพรวมภาวะเศรษฐกิจและธุรกิจ

1 แบบสำรวจความเช่ือม่ันทางธุรกิจ (Business Sentiment Survey) เปนแบบสอบถามท่ีธนาคารแหงประเทศไทยจัดทำเปนประจำ 

ทุกเดือน โดยสงแบบสอบถามไปยังบริษัทตางๆ ทั่วประเทศประมาณ 1,000 ราย ครอบคลุมธุรกิจหลายประเภท เชน การผลิต 

บริการทางการเงิน การคา การขนสง การกอสราง อสังหาริมทรัพย เปนตน โดยมีการตอบกลับมาท้ังส้ินประมาณ 600 รายตอเดือน

ไดตองหันไปซื้อกับประเทศอื่น และจากความตองการกระจาย 

ความเสี่ยงดานแหลงของสินคาเพิ่มขึ้นจะเปนปจจัยเสี่ยงตอ 

การสงออกในระยะตอไป

 ดานการลงทุน ฟนตัวชัดเจนจากไตรมาสที่ผานมา 

โดยเฉพาะการลงทุนเพื่อฟนฟูซอมแซมโรงงานและเครื่องจักร 

ในภาคอุตสาหกรรมสอดคลองกับปริมาณนำเขาเครื่องจักรที่ 

เพิ่มขึ้นมาก นอกจากนี้ ยังมีการลงทุนเพื่อปองกันน้ำทวมของ 

นิคมอุตสาหกรรม และการลงทุนตามแผนเดิมของอุตสาหกรรม 

ตางๆ สำหรับแนวโนมการลงทุนในไตรมาส 2 คาดวาจะ 

ขยายตัวตอเนื่อง โดยเฉพาะการลงทุนเพื่อตอบสนองอุปสงค 

ภายในประเทศ และการลงทุนดานเคร่ืองจักรเพ่ือเพ่ิมประสิทธิภาพ 

การผลิตและทดแทนแรงงาน

 ดานการจางงาน ยังคงตึงตัว เน่ืองจากแรงงานบางสวน 

ที่กลับภูมิลำเนาในชวงอุทกภัยยังไมเดินทางกลับเขาสูภาคการ 

ผลิต บางสวนเปลี่ยนไปทำอาชีพเกษตรกรรมเพราะราคาสินคา

เกษตรสูง อีกสวนหนึ่งรอระยะเวลาการปรับขึ้นคาจางขั้นต่ำ 

ในเดือนเมษายน ขณะที่ความตองการแรงงานเพิ่มขึ้นตามการ 

ฟนตัวของภาคการผลิตสงผลใหผูประกอบการบางรายปรับขึ้น

คาจางขั้นต่ำลวงหนา ตั้งแตตนปเพื่อรักษาแรงงานมีฝมือไว 

และลงทุนเพื่อพัฒนาประสิทธิภาพของแรงงานอยางตอเนื่อง 

อยางไรก็ดี ผูประกอบการที่ใชแรงงานจำนวนมาก คาดวาจะมี 

การเลิกจางงานบางสวนและปรับเปล่ียนมาใชเคร่ืองจักรทดแทน

มากข้ึน ท้ังน้ี ธุรกิจขนาดกลางและยอม (SMEs) ไดรับผลกระทบ 

จากการข้ึนคาจางข้ันต่ำมากกวา แตยังไมเห็นสัญญาณการเลิกจาง 

แรงงานหรือปดกิจการในวงกวาง

 ดานตนทุนและราคา สินคาบางรายการเริ่มปรับราคา 

ตามตนทุนที่สูงขึ้น จากปจจัยการปรับคาจางขั้นต่ำ 300 บาท 

ราคาวัตถุดิบท่ีสูงข้ึน รวมท้ังนโยบายปรับโครงสรางราคาพลังงาน 

โดยธุรกิจขนาดใหญไดรับผลกระทบจากภาระตนทุนสูงขึ้นนอย

กวาธุรกิจ SMEs เนื่องจากสามารถสงผานตนทุนผานการปรับ 

ราคาไดดีกวา สำหรับราคาสินคาในไตรมาส 2 มีแนวโนมปรับ 

ขึ้นตอเนื่องจากตนทุนที่สูงขึ้น โดยจะปรับอยางคอยเปนคอยไป 

และพิจารณาถึงภาวะการแขงขันและสวนแบงทางการตลาด 

เปนหลัก จึงไมสามารถปรับราคาขายเทากับตนทุนที่เพิ่มขึ้นได 

ทั้งหมด

 ดานสินเช่ือ ความตองการสินเช่ือภาคธุรกิจมีแนวโนม 

เพิ่มขึ้น โดยเฉพาะธุรกิจ SMEs ตามความตองการใชเงินทุน 

เพ่ือฟนฟูกิจการและเงินทุนหมุนเวียนเพ่ือฟนการผลิต ดานสินเช่ือ 

ภาคครัวเรือนเพิ่มขึ้นตามความตองการบูรณะซอมแซมที่พัก 

อาศัยและการจับจายใชสอยหลังอุทกภัย

 อุปสรรคในการดำเนินธุรกิจ ผูประกอบการมีความ 

กังวลตอปญหาตนทุนที่เพิ่มสูงขึ้นจาก 3 ปจจัยหลัก ไดแก การ 

ปรับขึ้นคาจางขั้นตา 300 บาท แนวโนมราคาวัตถุดิบที่สูงขึ้น 

และการปรับขึ้นราคาพลังงาน สงผลกระทบตอความสามารถ 

การแขงขันดานราคา นอกจากนี้ ผูประกอบการเห็นวาความไม

ชัดเจนของแผนการจัดการปองกันภัยธรรมชาติของรัฐบาล 

ความไมแนนอนทางการเมือง และความไมสงบใน 3 จังหวัด 

ชายแดนภาคใต เปนอุปสรรคตอการดำเนินธุรกิจและสงผล 

กระทบ ตอการตัดสินใจลงทุนในระยะตอไป

 ภาวะธุรกิจในไตรมาส 1 ป 2555 ฟนตัวชัดเจนจาก 

ไตรมาสกอน หลังผานพนมหาอุทกภัยในชวงปลายป 2554

ปญหาการขาดแคลนชิ้นสวนวัตถุดิบและสินคาคลี่คลายลง 

ธุรกิจเขาสูกระบวนการผลิตและฟนฟูโรงงานที่ไดรับผลกระทบ

โดยตรงหลายอุตสาหกรรมทยอยกลับมาผลิตไดมากข้ึนเปนลำดับ 

สงผลใหการสงออกฟนตัวตาม ดานการบริโภคฟนตัวตอเนื่อง 

และกลับมาอยูในระดับกอนเกิดอุทกภัย ขณะท่ีการลงทุนขยายตัว 

ตามการลงทุน เพ่ือบูรณะสถานประกอบการซอมแซมและนำเขา 

เครื่องจักร รวมทั้งลงทุนในเครื่องจักรเพื่อทดแทนแรงงานและ 

เพิ่มประสิทธิภาพการผลิต

 แนวโนมภาวะธุรกิจในไตรมาส 2 ป 2555 มีทิศทาง 

ฟนตัวตอเนื่อง แตมีปจจัยเสี่ยงทางดานตนทุนที่สูงขึ้น ธุรกิจ 

เกือบทั้งหมดคาดวาจะกลับมาผลิตไดในระดับกอนเกิดอุทกภัย 

ภายในไตรมาส 3 ของป 2555 ขณะที่แนวโนมการบริโภค 

ภาพรวมภาวะเศรษฐกิจและธุรกิจ

การบริโภค

ขยายตัวดีตามกำลังซื้อที่ยังมีอยูสูงและความเชื่อมั่นที่กลับคืน 

มา อยางไรก็ดี ธุรกิจตองเผชิญกับแนวโนมตนทุนที่สูงขึ้นจาก 3 

ปจจัยหลัก ไดแก การปรับขึ้นคาจางขั้นต่ำ 300 บาท แนวโนม 

ราคาวัตถุดิบที่สูงขึ้นและการปรับขึ้นราคาพลังงาน

 การบริโภคภาคเอกชนในไตรมาส 1 ป 2555 ฟนตัว 

ชัดเจน หลังจากการผลิตและการขนสงสินคาอุปโภคบริโภคกลับ 

เขาสูภาวะปกติ ขณะที่กำลังซื้อและความตองการของผูบริโภค 

ยังอยูในเกณฑดี จากปจจัยราคาสินคาเกษตรที่อยูในระดับสูง 

ภาคอุตสาหกรรมยังคงการจางงานเอาไวแมไดรับผลกระทบ 

จากอุทกภัย ตลอดจนมาตรการชวยเหลือดานการเงินแกผูประสบ 

อุทกภัยจากรัฐบาลและสถาบันการเงิน สงผลใหความเชื่อมั่น 

ผูบริโภคกลับคืนมาการบริโภคท่ีฟนตัวไดเร็วมาจากท้ังการใชจาย

เพื่อซอมแซมและทดแทนสวนที่เสียหายจากอุทกภัย สงผลให 
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ธุรกิจอสังหาริมทรัพย

การจำหนายสินคาจำเปนหลายรายการขยายตัวดี 

อาทิ วัสดุกอสราง สี เฟอรนิเจอร และเครื่องใช 

ไฟฟา และความตองการท่ีสะสมมาจากชวงกอน 

หนา (Pent-up demand) เชน ความตองการ 

ซื้อรถยนตและรถมอเตอรไซค สงผลใหหลาย 

บริษัทเรงฟนฟูการผลิตเพื่อสงมอบสินคาตาม 

คำส่ังซ้ือท่ีคางจองไวต้ังแตปท่ีผานมา ประกอบกับ 

มีปจจัยกระตุนความตองการซ้ือ จากการเปดตัว 

รถกระบะและรถยนตอีโคคารรุนใหม

 แนวโนมการบริโภคในไตรมาส 2 ป 

2555 คาดวาจะขยายตัวดีตอเน่ืองตามการฟนตัว 

ของเศรษฐกิจ โดยมีปจจัยสนับสนุนที่ชวยเพิ่ม 

กำลังซื้อใหแกประชาชน ไดแก รายไดเกษตรกร 

ที่อยูในเกณฑดีจากราคายางที่ยังอยูในระดับสูง 

และผลผลิตขาวนาปรังที่เพิ่มขึ้น การปรับเพิ่ม 

คาจางขั้นต่ำในวันที่ 1 เมษายน 2555 และ 

นโยบายการปรับเพิ่มรายได ขาราชการระดับ 

ปริญญาตรีเปน 15,000 บาทตอเดือน สงผลให 

ธุรกิจคาปลีกหลายรายมีแผนเปดสาขาใหมใน 

ตางจังหวัด และการจัดรายการสงเสริมการขาย 

ตางๆ รองรับกำลังซ้ือท่ีอยูในเกณฑดี นอกจากน้ี 

นโยบายรถคันแรกที่อนุญาตใหรถที่ถูกน้ำทวม 

สามารถเขารวมโครงการได จะมีสวนชวยกระตุน 

การบริโภคในระยะตอไป

 ในไตรมาส 1 ของป 2555 ภาวะธุรกิจ 

อสังหาริมทรัพย ทรงตัวจากไตรมาสที่ผานมา 

โดยผูบริโภคยังคงชะลอการซื้อหลังอุทกภัยผาน

พนไป ขณะที่ผูประกอบการเริ่มทยอยเปดตัว 

โครงการใหม สวนหนึ่งเปนโครงการที่เลื่อนการ 

เปดตัวมาจากปลายปท่ีแลว สวนใหญเปนโครงการ 

อาคารชุด สอดคลองกับความตองการท่ีอยูอาศัย 

ประเภทอาคารชุดท่ีมากข้ึน อยางไรก็ดี ผูประกอบ 

การสวนใหญเห็นวาอุทกภัยไมไดสงผลตอระดับ

ราคาอสังหาริมทรัพยมากนัก ราคาที่อยูอาศัย 
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มีแนวโนมทรงตัว ขณะที่ปริมาณการยกเลิก 

สัญญาและทิ้งเงินดาวนมีบางแตไมมากนัก

 แนวโนมธุรกิจอสังหาริมทรัพยใน 

ไตรมาส 2 ป 2555 คาดวาฟนตัวอยางคอย 

เปนคอยไป และกลับสูสภาวะปกติไดในชวง 

ครึ่งหลังของป 2555 โดยมีปจจัยสนับสนุนจาก 

มาตรการภาครัฐ ผูประกอบการเช่ือม่ันวาความ 

ตองการที่ลดลงเปนเพียง สถานการณชั่วคราว 

เน่ืองจากท่ีอยูอาศัยเปนปจจัยสำคัญของการดำรง

ชีวิตประกอบกับกำลังซ้ือและความเช่ือม่ันผูบริโภค 

ยังอยูในเกณฑดี ดานราคาอสังหาริมทรัพย 

แมวาผูประกอบการจะมีตนทุนท่ีสูงข้ึนจากราคา 

วัสดุกอสรางและราคาน้ำมันที่เพิ่มขึ้น และผล 

จากนโยบายข้ึนคาแรงข้ันต่ำ แตสวนใหญคาดวา 

จะยังไมปรับเพิ่มราคาขายในชวงครึ่งปแรก แต 

จะเร่ิมทยอยปรับราคาขายข้ึนอยางคอยเปนคอย

ไป ในชวงครึ่งหลังของปประมาณรอยละ 5-10

ดานการดำเนินธุรกิจ ผูประกอบการเห็นวาจำเปน 

ตองกระจายความเสี่ยงเพิ่มขึ้น ทั้งในดานทำเล 

ที่ตั้งและประเภทบานรวมถึงการหาตลาดใหม 

ในจังหวัดอื่นๆ มากขึ้น เนื่องจากความตองการ 

ท่ีอยูอาศัยในจังหวัดท่ีเปนศูนยกลางทางเศรษฐกิจ 

ในภูมิภาคและจังหวัดทองเที่ยวเพิ่มขึ้นอยาง 

ตอเนื่อง

 ธุรกิจทองเที่ยวในไตรมาส 1 ป 2555 

ฟนตัวตอเนื่องจากปลายไตรมาส 4 ปที่ผานมา 

โดยนักทองเที่ยวตางชาติกลับเขามาเที่ยวใน 

ประเทศไทยอีกครั้งในชวง High Season หลัง 

สถานการณอุทกภัยคลี่คลาย และปรับดีขึ้นใน 

ทุกภูมิภาคแมนักทองเที ่ยวจากกลุมประเทศ 

อุตสาหกรรมหลักมีสัดสวนลดลงจากปญหา 

เศรษฐกิจในยุโรปและสหรัฐฯ แตถูกทดแทนดวย 

นักทองเที่ยวจากกลุมประเทศเศรษฐกิจเกิดใหม 

โดยเฉพาะจีน รัสเซีย ตะวันออกกลาง และอาเซียน 

ธุรกิจทองเที่ยว

อยางไรก็ดี สถานการณหมอกควันในภาคเหนือ 

ซึ่งรุนแรงกวาทุกปที่ผานมา สงผลกระทบตอ 

การทองเที่ยวภาคเหนือในไตรมาส 1 นี้บางแต 

ไมมากนัก

 ดานราคาท่ีพักยังคงปรับเพ่ิมข้ึนไดยาก 

เนื่องจากการแขงขันสูงและมีอุปทานที่พักลน 

เกินในบางพ้ืนท่ี ขณะท่ีราคาอาหารและเคร่ืองด่ืม 

สามารถปรับเพ่ิมข้ึนไดมากกวาเพ่ือใหสอดคลอง

กับตนทุนที่สูงขึ้น ทั้งนี้ ผูประกอบการโรงแรม 

พยายามปรับตัวโดยเนนตลาดประชุมและสัมมนา 

(MICE: Meeting, Incentive, Conference, 

Exhibition) มากข้ึน โดยลงทุนปรับปรุงหรือสราง 

หองประชุมเพ่ิมเติม และทำตลาดในเชิงรุกมากข้ึน

 แนวโนมธุรกิจทองเที่ยวในไตรมาสที่ 

2 ป 2555 คาดวาจะชะลอตัว เนื่องจากพน 

ชวง High season ประกอบกับมีเหตุการณ 

ความไมปลอดภัยท่ีเกิดข้ึนติดตอกัน เชน เหตุระเบิด

ในกรุงเทพฯ และภาคใต แผนดินไหว ในทะเลที่ 

อาจทำใหเกิดคลื่นสึนามิ เปนตน อยางไรก็ดี 

เหตุการณดังกลาว คาดวาจะมีผลเพียงระยะส้ัน 

และกระทบตอการทองเที่ยวไมมาก เนื่องจาก 

กลุมนักทองเที่ยวยุโรปมีความเขาใจและไมได 

ยกเลิกการจองโรงแรมในภาคใต ท้ังน้ีผูประกอบการ 

เห็นวาทางการควรเรงปรับปรุงระบบรักษาความ

ปลอดภัยและระบบเตือนภัยสึนามิใหมีประสิทธิ

ภาพย่ิงข้ึน เพ่ือสรางความม่ันใจใหแกนักทองเท่ียว 

ตางชาติในระยะยาว

 ธุรกิจประกันภัยในไตรมาส 1 ป 2555 

จายคาสินไหมใหแกภาคครัวเรือนเกือบท้ังหมด

แลว ขณะที่ทยอยจายใหแกภาคธุรกิจเพื่อให 

ดำเนินธุรกิจตอได ธุรกิจประกันภัยจายคาสินไหม 

ทดแทนใหภาคครัวเรือนในกรณีอุทกภัยแลว 

ประมาณ 3-4 หมื่นลานบาท โดยจายใหกับ 

ผูประกันรถยนตไดเกือบท้ังหมดแลว และจายให 

2 จังหวัดท่ีปรับคาจางข้ันต่ำเปน 300 บาท ใน วันท่ี 1 เมษายน 2555 มี 7 จังหวัด ไดแก กรุงเทพมหานคร สมุทรสาคร ปทุมธานี นครปฐม นนทบุรี     

   สมุทรปราการ และภูเก็ต สวนท่ีเหลือ 70 จังหวัด ปรับเพ่ิมรอยละ 40 ของอัตราเดิม และปรับเปน 300 บาท ในวันท่ี 1 มกราคม 2556

3 ผูท่ีเขารวมโครงการรถยนตคันแรกจะไดรับคืนคาภาษีสรรพสามิตตามท่ีจายจริง แตไมเกิน 100,000 บาท/คัน ดูเง่ือนไขไดท่ี http://www.excise.go.th

4 1) มาตรการบานหลังแรกราคาไมเกิน 5 ลานบาท สามารถหักลดหยอนภาษีบุคคลธรรมดาไดรอยละ 10 ของราคาบาน โดยแบงหักเทาๆ กันเปนเวลา 5 ป

  2) มาตรการสินเช่ือบานหลังแรก ราคาไมเกิน 1 ลานบาท ดอกเบ้ีย 0% ใน 3 ปแรก ของธนาคารอาคารสงเคราะห นอกจากน้ี ธปท. ยังไดเล่ือนการ 

     ใชเกณฑสัดสวนมูลคาสินเช่ือตอราคาบาน (LTV) 95% สำหรับบานแนวราบออกไปเปน 1 ม.ค. 2556

5 ดูรายละเอียดเพ่ิมเติมไดท่ี http://www.ncif.or.th

ธุรกิจประกันภัย

กับผูประกันที่อยูอาศัยแลวรอยละ 70-80 ของ 

ทั้งหมด ดานการจายคาสินไหมทดแทนใหแก 

ภาคอุตสาหกรรม ซึ่งมีผูยื่นเรียกรองคาสินไหม 

ทดแทนรวมกันประมาณ 480,000 ลานบาท 

ธุรกิจประกันภัยไดมีการจายคาสินไหมระหวาง

กาล (Interim payment) ไปแลวประมาณ 1 

แสนลานบาท เพื่อใหธุรกิจสามารถดำเนินไปได 

ท่ีเหลือสวนใหญอยูระหวางรอจายเงินตามข้ันตอน

และระยะเวลานำเขาเครื่องจักรหรือซอมแซม 

เคร่ืองจักร โดยคาดวาจะสามารถจายคาสินไหม 

ทดแทนใหแกภาคอุตสาหกรรมไดรอยละ 70-80 

ภายในสิ้นปนี้

 หลังเกิดมหาอุทกภัยในปที ่ผ านมา 

ตลาดประกันภัยของไทยอยู ในภาวะ Hard 

market insurance ความตองการซ้ือประกันภัย 

เพิ่มสูงขึ้นมาก ขณะที่มีผูขายประกันภัยนอยลง

หรือปฏิเสธการรับประกันภัย เนื่องจากธุรกิจ 

ประกันภัยของไทยประสบปญหาทำประกันภัย

ตอยากข้ึน บริษัท Reinsurer ตางชาติไมยอมรับ 

ประกันภัยตอ หรือยอมรับแตเพิ่มคาเบี้ยประกัน 

ภัยตอในอัตราท่ีสูงข้ึนมาก อาทิ เดิมไมถึงรอยละ 1 

เปนรอยละ 10-15 ของมูลคาความเสี่ยงสูงสุด 

(Probable Maximum Loss: PML) ธุรกิจ 

ประกันภัยจึงไมสามารถขายประกันภัยใหลูกคา

ไดเพราะตนทุนสูงข้ึนมาก หรือตองเรียกเก็บเบ้ีย 

ประกันภัยสูงมากเพ่ือชดเชย อยางไรก็ดี รัฐบาล 

ไดจัดตั้ง “กองทุนสงเสริมการประกันภัยพิบัติ” 

เพื่อแกไขปญหาดังกลาว กลไกของกองทุนฯ นี้ 

ชวยใหเบี้ยประกันภัยตอปรับลดลง และทำให

Reinsurer ตางประเทศเห็นวาบริษัทประกันภัย 

ของไทยมีทางเลือกสงตอความเสี่ยงไปยังที่อื่น 

จึงปรับลดเบี้ยประกันภัยตอลงธุรกิจประกันภัย

จึงสามารถดำเนินตอไปได ผูบริโภคและผูประกอบ 

การสามารถซื้อประกันภัยได และจายในอัตรา 

เบ้ียประกันท่ีลดลง ชวยสรางความม่ันใจในการ 

ดำเนินชีวิตและธุรกิจ

 แนวโนมธุรกิจประกันภัยในป 2555 

คาดวาจะขยายตัว จากท้ังดานราคาและปริมาณ 

ความตองการ โดยธุรกิจประกันภัยคาดวามูลคา 

เบี้ยประกันภัยที่สามารถขายไดในป 2555 จะ 

เพิ่มขึ้นรอยละ 15-20 จากปกอน โดยมีปจจัย 

สนับสนุนจาก 1) กลุมผู ซื ้อรถยนตใหมตาม 

ปริมาณรถที่ออกสูตลาดมากขึ้น 2) กลุมลูกคา 

เกาที่ประกันภัยบานและโรงงานไวเดิม และ 3) 

กลุมลูกคาใหมที่ตองการทำประกันภัยเพิ่มเติม 

ทั้งรถยนต บาน และโรงงาน

 การผลิตและการสงออกในไตรมาส 

1 ป 2555 ฟนตัวขึ้นชัดเจนจากไตรมาสกอน 

การผลิตภาคอุตสาหกรรมปรับดีขึ้นในทุกหมวด

สินคา โดยเฉพาะการผลิตยานยนต เครื่องใช 

ไฟฟา Hard Disk Drive สินคาอิเล็กทรอนิกส 

และสวนประกอบ หลังปญหาขาดแคลนช้ินสวน 

วัตถุดิบ (Supply chain disruptions) คล่ีคลาย 

ลงมาก ประกอบกับมีการนำเขาช้ินสวนวัตถุดิบ 

จากตางประเทศมาทดแทน สวนที่ยังผลิตได 

ไมเพียงพอ สงผลใหโรงงานกลับมาผลิตไดเพ่ิมข้ึน 

มีสินคาสงออกทำใหภาวะการสงออกปรับตัวดีข้ึน 

ขณะที่คำสั่งซื้อจากตลาดอาเซียนและจีนยังดี 

ดานคำส่ังซ้ือจากสหรัฐอเมริกาปรับดีข้ึนเล็กนอย

ตามภาวะเศรษฐกิจที่กระเตื้องขึ้น แตคำสั่งซื้อ 

จากยุโรปลดลง เนื่องจากปญหาเศรษฐกิจของ 

ยุโรป

 แนวโนมการผลิตและการสงออกใน 

ไตรมาส 2 ป 2555 คาดวาจะฟนตัวตอเนื่อง 

โดยการผลิตในภาพรวมจะฟนตัวเขาสูระดับกอน

เกิดอุทกภัยไดภายในไตรมาส 2 ของป อยางไร 

ก็ดี ความออนแอของเศรษฐกิจโลกโดยเฉพาะ 

ยุโรป และคำสั่งซื้อบางสวนที่ลดลง ทั้งจากการ 

ที่ลูกคาไมสามารถรอการฟนฟูโรงงานไดตอง 

หันไปซ้ือกับประเทศอ่ืน และจากการความตองการ 

กระจายความเสี่ยงดานแหลงของสินคาเพิ่มขึ้น

จะเปนปจจัยเสี่ยงตอการสงออกในระยะตอไป 

สำหรับแนวโนมการฟ นตัวรายอุตสาหกรรม 

มีดังนี้

 อุตสาหกรรมเครื่องใชไฟฟาคาดวา 

การผลิตจะฟนตัวเปนปกติในตนไตรมาส 2  

เนื่องจากมีผูผลิตหลายรายและกระจายอยูใน 

หลายพื้นที่ สวนใหญจึงไมไดรับผลกระทบจาก 

อุทกภัยโดยตรง ขณะท่ีปญหาขาดแคลนช้ินสวน 

วัตถุดิบคล่ีคลายลงแลวเปนสวนใหญ จึงสามารถ 

เรงผลิตเพื่อทดแทนสวนที่เสียหายได

  อุตสาหกรรมยานยนตสามารถฟนตัว 

เร็ว ผูผลิตสวนใหญกลับมาผลิตไดเต็มที่ในตน 

ไตรมาส 2 ป 2555 ขณะที่ผูผลิตรายใหญ ซึ่ง 

ไดรับผลกระทบหนักจากอุทกภัยสามารถติดตั้ง 

เครื่องจักรและทดลองเดินเครื่องไดตั้งแตเดือน

มีนาคมและจะสามารถผลิตไดเต็มที่ในปลาย 

เดือนเมษายน ทั้งนี้ กลุมอุตสาหกรรมยานยนต 

ไดเพิ่มเปาหมายการผลิตรถยนตในป 2555 เปน 

2.1 ลานคัน จากเดิม 2.0 ลานคัน เพื่อชดเชย 

การผลิตในปกอนที่ลดลงไปมาก แบงเปนเพื่อ 

สงออก 1.0 ลานคัน และเพ่ือจำหนายในประเทศ 

1.1 ลานคัน ในขณะเดียวกัน ผูประกอบการช้ินสวน 

ยานยนตสวนใหญกลับมาผลิตไดเต็มที่และเรง 

การผลิตตามความตองการชิ้นสวนยานยนตที่ 

เพิ่มขึ้น 

 อยางไรก็ดี อุตสาหกรรม Hard Disk 

Drive และ Semiconductor คาดวาจะผลิต 

เปนปกติไดในไตรมาส 3 เนื่องจากเครื่องจักร 

มีความซับซอนทางเทคโนโลยีสูง การสั่งซื ้อ 

เครื่องจักรใหมตองใชระยะเวลาเพราะสั่งซื้อ 

พรอมกันหลายบริษัท และการติดตั้งเครื่องจักร

ตองอาศัยความละเอียดออนและความสะอาด

สูง โดยในปจจุบันสามารถผลิตไดบางสวนที่ชั้น 

สองของโรงงาน และมีการเรงผลิตที่โรงงานใน 

ตางประเทศเพิ่มขึ้น
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การผลิตและการสงออก



 ในไตรมาส 1 ป 2555 การลงทุนฟนตัว 

ชัดเจนจากไตรมาสท่ีผานมา โดยเฉพาะการลงทุน 

เพื ่อฟ นฟูซอมแซมโรงงานและเครื ่องจักรใน 

ภาคอุตสาหกรรม สอดคลองกับปริมาณนำเขา 

เครื่องจักรที่เพิ่มขึ้นมาก โดยผูประกอบการใช 

เงินทุนทั้งจากบริษัทแม สินเชื่อธนาคารพาณิชย 

และเงินที่ไดรับจากบริษัทประกันภัย นอกจากนี้

ยังมีการลงทุน เพ่ือปองกันน้ำทวมของกลุมนิคม 

อุตสาหกรรม และการลงทุนตามแผนเดิมของ 

อุตสาหกรรมตางๆ เชน กลุมยานยนต และช้ินสวน 

กลุม Hard Disk Drive กลุมวัสดุกอสราง 

ธุรกิจผลิตพลาสติก และสินคาเกษตรแปรรูป 

และการลงทุนดานกอสรางตางๆ ตามที่ไดเซ็น 

สัญญาไวแลว อาทิ การกอสรางรถไฟฟาและ 

โครงการอาคารชุด

 แนวโนมการลงทุนในไตรมาส 2 ป 

2555 คาดวาจะขยายตัวตอเนื่อง โดยเฉพาะ 

การลงทุนเพื่อตอบสนองอุปสงคภายในประเทศ 

เชน การขยายกำลังการผลิตของโรงงานบะหมี่ 

ก่ึงสาเร็จรูป โรงงานขวดพลาสติก การขยายสาขา

ในตางจังหวัดของหางสรรพสินคา โชวรูมรถยนต 

รานขายวัสดุกอสราง และรานสะดวกซื้อขนาด 

ยอมไมเกิน 300 ตารางเมตร ของบริษัทคาปลีก 

ขนาดใหญ จากกฎกระทรวงมหาดไทยท่ีไมอนุญาต 

ใหเปดหางคาปลีกขนาดใหญในเขตตัวเมือง เพ่ือ 

คุมครองผูคาปลีกรายยอย นอกจากน้ีผูประกอบการ 

มีแนวโนมลงทุนดานเคร่ืองจักร เพ่ือเพ่ิมประสิทธิ 

ภาพการผลิตและทดแทนแรงงาน เนื่องจาก 

ประสบปญหาขาดแคลนแรงงานรุนแรงข้ึน อีกท้ัง 

ยังเปนผลจากการปรับข้ึนอัตราคาจางข้ันต่ำท่ีเร่ิม 

ในเดือนเมษายน ประกอบกับเครื่องจักรมีราคา 

ถูกลงมากเม่ือเทียบกับในอดีต 

 นักลงทุนตางชาติ สวนใหญยังเชื่อมั่น 

ท่ีจะดำเนินธุรกิจในไทยตอเน่ือง และมีการฟนฟู 

โรงงานในพื้นที่เดิม โดยมีความมั่นใจตอแผน 

ปองกันอุทกภัยของนิคมอุตสาหกรรม เชน กลุม 

ยานยนต กลุม Hard Disk Drive ซ่ึงลงทุน 

เคร่ืองจักรใหมเปนจำนวนมาก อยางไรก็ดี ผูประ- 

กอบการบางรายมีแผนขยายกำลังการผลิตหรือ

ยายโรงงานไปยังพื้นที่อื่นในประเทศไทย ซึ่งไม 

เสี่ยงตออุทกภัย เชน ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ 

และภาคตะวันออก นอกจากนี้ ผูประกอบการ 

ไทยมีแผนไปลงทุนตางประเทศมากข้ึน โดยเฉพาะ 

ในประเทศเพื่อนบาน สวนหนึ่งเพื่อแสวงหา 

ตนทุนที่ต่ำกวา เชน กลุมเครื่องนุงหม รองเทา 

เคร่ืองหนังไปลงทุนท่ีประเทศกัมพูชา ซ่ึงมีตนทุน

คาแรงต่ำกวาหรือกลุมแกวและกระจกมีแผนไป

ลงทุนท่ีพมา เวียดนาม ซ่ึงใกลแหลงวัตถุดิบและ 

กาซธรรมชาติ เปนตน และอีกสวนหนึ่ง เพื่อ 

แสวงหาโอกาสในการลงทุนเพิ่มขึ้น จากการที่ 

พมาเริ่มสงสัญญาณการเปดประเทศชัดเจนขึ้น

และการเขาสูประชาคมเศรษฐกิจ AEC ในป 2558

 ในไตรมาส 1 ป 2555 ตลาดแรงงาน 

ยังคงตึงตัว สวนหน่ึงเน่ืองจากแรงงานบางสวน 

ที่กลับภูมิลำเนาในชวงอุทกภัยยังไมกลับเขาสู 

ภาคการผลิต โดยบางสวนเปลี่ยนไปทำอาชีพ 

เกษตรกรรม เพราะราคาสินคาเกษตรสูง อีกสวน 

หนึ่งรอระยะเวลาการปรับขึ้นคาจางขั้นต่ำใน 

เดือนเมษายน ขณะท่ีความตองการแรงงานเพ่ิมข้ึน 

ตามการฟนตัวของภาคการผลิต ทำใหแนวโนม 

การปรับคาจางข้ันต่ำสงผลกระทบตอการเลิกจาง

งานเพียงเล็กนอย และผูประกอบการบางราย 

ตองปรับขึ้นคาจางขั้นต่ำลวงหนาตั้งแตตนป 

เพื่อรักษาแรงงานมีฝมือไว โดยเฉพาะธุรกิจ 

ขนาดใหญบางราย อาทิ กลุมยานยนต กลุม 

อิเล็กทรอนิกสท่ีใหคาตอบแทนสูงกวา 300 บาท 

ตอวันและมีการลงทุน เพ่ือพัฒนาประสิทธิภาพ 

ของแรงงานอยางตอเน่ือง อยางไรก็ดีผูประกอบการ 

บางรายท่ีใชแรงงานจำนวนมาก คาดวาจะมีการ 

เลิกจางแรงงานบางสวน เพ่ือรักษาระดับตนทุนไว 

และปรับเปลี่ยนมาใชเครื่องจักรทดแทนมากขึ้น

อาทิ กลุมเฟอรนิเจอร กลุมเกษตรแปรรูป ธุรกิจ 

การคา แตคาดวาแรงงานท่ีถูกเลิกจางจะสามารถ 

หางานใหมไดไมยากนักจากความตองการแรงงาน

ท่ียังคงมีอยูในหลายอุตสาหกรรม โดยเฉพาะงานท่ี

ไมสามารถทดแทนดวยเครื่องจักรได เชน งาน 

รับเหมากอสรางอาคารสูง งานประกอบช้ินสวน 

อิเล็กทรอนิกส เปนตน

 ในไตรมาส 2 ป 2555 ตลาดแรงงาน 

มีแนวโนมผอนคลายลง ผูประกอบการคาดวา 

หลังการปรับขึ้นคาจางขั้นต่ำในเดือนเมษายน 

แรงงานบางสวนจะกลับมาทำงาน แรงงานท่ีออก 

ไปทำงานตางถ่ิน มีแนวโนมท่ีจะยายกลับมาทำงาน 

ในทองถิ่นมากขึ้น เนื่องจากคาจางในทองถิ่นที่ 

ปรับสูงข้ึน ในขณะเดียวกัน ผูประกอบการปรับตัว 

รองรับตนทุนแรงงานที่สูงขึ้น โดยเรงพัฒนา 

ประสิทธิภาพของแรงงาน เชน คัดเลือกเฉพาะ 

แรงงานที่มีคุณภาพเขาทำงาน และพัฒนาแรง 

งานใหทำงานไดหลากหลายหนาท่ี และบางธุรกิจ 

ไมรับแรงงานเพ่ิมหรือปรับเปนการจายคาจางตาม

จำนวนช้ินงาน นอกจากน้ี ผูประกอบการจำนวน 

มาก มีแผนลงทุนดานเคร่ืองจักรเพ่ิมเติม เพ่ือเพ่ิม 

ประสิทธิภาพการผลิตและทดแทนแรงงาน 

อยางไรก็ดี ผูประกอบการบางสวน โดยเฉพาะ 

ธุรกิจขนาดกลางและยอม (SMEs) ถูกกระทบ 

มากกวา แตยังไมเห็นสัญญาณการเลิกจางแรงงาน 

หรือปดกิจการในวงกวาง

 ในไตรมาส 1 ป 2555 สินคาบาง 

รายการเริ่มปรับราคาตามตนทุนที่สูงขึ้น จาก 

ปจจัยการปรับคาจางข้ันต่ำ 300 บาท ราคาวัตถุดิบ 

ที่สูงขึ้นรวม ทั้งนโยบายปรับโครงสรางราคา 

พลังงาน โดยภาระตนทุนท่ีสูงข้ึนจะแตกตางกันไป

ตามลักษณะและปจจัยในการดำเนินธุรกิจธุรกิจ

ขนาดใหญมีแนวโนมท่ีไดรับผลกระทบจากภาระ

ตนทุนสูงขึ้นนอยกวาธุรกิจ SMEs เนื่องจาก 

สามารถสงผานตนทุนผานการปรับราคาไดดีกวา

อยางไรก็ดี ธุรกิจ SMEs บางรายไดรับผลกระทบ 

นอย เชน กลุมเฟอรนิเจอร สินคาหัตถกรรม 

เนื่องจากสวนใหญใชแรงงานมีฝมือและไดรับ 

คาจางสูงกวาอัตราขั้นต่ำอยูแลว ประกอบกับ 

สินคามีกลุมเปาหมายระดับบนและผลิตภัณฑมี

การออกแบบใหมจึงสามารถสงผานตนทุนไปยัง

ราคาไดดี ขณะท่ีผูประกอบการบางรายไมสามารถ 

รับภาระตนทุนที่สูงขึ้นได จึงวางแผนขยายฐาน 

การผลิตในประเทศเพื่อนบานเนื่องจากมีตนทุน

แรงงานถูกกวาและชะลอการลงทุนในประเทศ 

เชน ธุรกิจรองเทา เคร่ืองหนัง ส่ิงทอเคร่ืองนุงหม 

สวนหน่ึงเน่ืองจากธุรกิจในกลุมน้ี ไมสามารถปรับ 

ขึ้นราคาสินคาไดมากนักเพราะการแขงขันสูง

 ราคาสินคาในไตรมาส 2 ป 2555 มี 

แนวโนมปรับตัวสูงข้ึนตอเน่ืองจากตนทุนท่ีสูงข้ึน 

ผูประกอบการบางสวนในธุรกิจอสังหาริมทรัพย 

การคาและสินคาเกษตรแปรรูป คาดวาจะปรับข้ึน 

ราคาขายอยางคอยเปนคอยไปแตตองพิจารณา

ถึงสวนแบงทางการตลาดเปนหลัก ขณะท่ีผูประ- 

กอบการสวนใหญไดปรับตัว เพื่อบริหารจัดการ 

ตนทุน อาทิ พัฒนาประสิทธิภาพแรงงาน และ 

เพิ่มการลงทุนในเครื่องจักร และลดตนทุนดาน 

อ่ืนๆ เน่ืองจากไมสามารถปรับราคาขายไดเทากับ 

ภาระตนทุนท่ีเพ่ิมข้ึนท้ังหมดเพราะการแขงขันสูง 

อยางไรก็ดี ผูประกอบการประเมินวาสำหรับสินคา 

อุปสรรคและปจจัยเสี่ยง
ในการดำเนินธุรกิจ

ทีมวิเคราะหสนเทศธุรกิจ
ฝายเศรษฐกิจนโยบายเศรษฐกิจการเงิน
สายนโยบายการเงิน ธนาคารแหงประเทศไทย

การลงทุน

ที่มีความตองการสูง เชน รถยนต เฟอรนิเจอร 

และวัสดุกอสราง จะสามารถเพ่ิมราคาขายไดโดย 

ไมกระทบตอความตองการซื้อมากนัก

 ในไตรมาส 1 ป 2555 สินเช่ือขยายตัว 

ตามความตองการเพ่ือบูรณะซอมแซมหลังภาวะ

อุทกภัย ความตองการสินเชื่อของภาคธุรกิจทุก 

ประเภทมีแนวโนมเพ่ิมข้ึน โดยเฉพาะธุรกิจ SMEs 

ตามความตองการใชเงินทุนเพ่ือฟนฟูกิจการและ

เงินทุนหมุนเวียนเพ่ือฟนการผลิต สถาบันการเงิน 

คาดวา ธุรกิจผลิตวัสดุกอสราง อิเล็กทรอนิกส 

และเคร่ืองใชไฟฟา ภาคอสังหาริมทรัพยและธุรกิจ 

คาสงและคาปลีก จะมีความตองการสินเช่ือเพ่ิมข้ึน

และเปนลูกคาหลักท่ีขับเคล่ือนใหสินเช่ือภาคธุรกิจ

ขยายตัวในระยะตอไป 

 ดานภาคครัวเรือน คาดวาจะมีความ 

ตองการสินเชื่อครัวเรือนอื่นๆ และสินเชื่อบัตร 

เครดิตเพิ ่มขึ ้นตามความตองการเงินทุนเพื ่อ 

บูรณะซอมแซมท่ีพักอาศัยและการจับจายใชสอย

 แนวโนมสินเช่ือในไตรมาส 2 ป 2555 

มีแนวโนมขยายตัวสอดคลองกับการฟนตัว 

ทางเศรษฐกิจ สถาบันการเงินประเมินวาธุรกิจ 

จะมีความตองการสินเชื่อเพิ่มขึ้น ทั้งเพื่อขยาย 

กำลังการผลิต เพ่ือตอบสนองการบริโภคและนำเขา 

เครื่องจักรทดแทนแรงงาน รวมทั้งขยายพื้นที่ 

โรงงานเพื่อรองรับเครื่องจักรที่นำเขามาใหม 

ขณะที่ภาคครัวเรือนจะตองการสินเชื่อเชาซื้อ 

รถยนตเพ่ิมข้ึนเชนกันตามความตองการซ้ือรถยนต

ที่เพิ่มขึ้น สะทอนไดจากยอดจองซื้อรถภายใน 

งานมอเตอรโชวประมาณ 5.1 หมื่นคัน เพิ่มขึ้น 

จากปท่ีแลวถึง 1.4 หม่ืนคัน ขณะท่ีความตองการ 

สินเช่ือภาคครัวเรือนอ่ืนๆ และสินเช่ือบัตรเครดิต 

มีแนวโนมขยายตัวเล็กนอยตาม ทิศทางการบริโภค 

ที่มีแนวโนมปรับดีขึ้นเปนลำดับ

 ผูประกอบการมีความกังวลตอปญหา 

ตนทุนท่ีเพ่ิมสูงข้ึนจาก 3 ปจจัยหลัก ไดแก การปรับ 

ข้ึนคาจางข้ันต่ำ 300 บาท แนวโนมราคาวัตถุดิบ 

ท่ีสูงข้ึน และการปรับข้ึนราคาพลังงานสงผลกระทบ 

ตอความสามารถการแขงขันดานราคา โดยเฉพาะ 

กลุมรับจางผลิตในภาคอุตสาหกรรมและธุรกิจ 

SMEs ซึ่งมีอัตรากำไรต่ำ ขณะเดียวกันธุรกิจ 

สวนใหญยังคงประสบปญหาขาดแคลนแรงงาน

แมวาจะปรับตัวดวยการลงทุนในเคร่ืองจักรมากข้ึน

แลวก็ตาม นอกจากน้ี ผูประกอบการเห็นวา ความ 

ไมชัดเจนของแผนการจัดการปองกันภัยธรรมชาติ

ของรัฐบาล ความไมแนนอนทางการเมือง และ 

ความไมสงบใน 3 จังหวัดชายแดนภาคใต เปน 

อุปสรรคตอการดำเนินธุรกิจ และสงผลกระทบ 

ตอการตัดสินใจลงทุนในระยะตอไป

ตนทุนและราคา

สินเชื่อ

การจางงาน



“การบริหารงานกอสราง...ในยุคของแพงและสภาพแวดลอมที่เปลี่ยนไป”

 สมาคมอสังหาริมทรัพยไทย จัดงาน 

สัมมนาเร่ือง “การบริหารงานกอสราง...ในยุค 

ของแพงและสภาพแวดลอมที ่เปลี ่ยนไป” 

เมื่อวันพฤหัสบดีที ่ 28 มิถุนายน 2555 ณ 

โรงแรมโกลเดน ทิวลิป ซอฟเฟอริน กรุงเทพฯ 

โดยวิทยากรผูบรรยายไดรับเกียรติจาก คุณจรัญ 

เกษร กรรมการบริหารสมาคมฯ และกรรมการ 

บริหาร บมจ. แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท 

และคุณนราธิป จันทรทอง กรรมการผูจัดการ 

บจก. นาราคอนซัลท ดีไซน และคุณพรนริศ 

ชวนไชยสิทธิ์ อุปนายกฝายตางประเทศ และ 

กรรมการผูจัดการ บจก. พรไพลินดีเวลลอป- 

เมนท ใหเกียรติเปนผูดำเนินการสัมมนา ในการน้ี 

สมาคมฯ ขอสรุปประเด็นเนื้อหาที่นาสนใจ  

ดังนี้ 

 คุณจรัญ เกษร กลาวสรุปวา ปจจุบัน  

มีการพัฒนาโครงการในรูปแบบที่คลายคลึงกัน 

ซึ่งคาวัสดุและคาแรงที่แพงขึ้น สงผลกระทบ 

ตอการพัฒนาโครงการ ประกอบกับปท่ีผานมา 

เรื่องเกี่ยวกับภัยธรรมชาติ และสิ่งแวดลอมจะ 

สงผลกระทบอยางมากตอทั้งตนทุนวัสดุและ 

แรงงาน ในยุคนี้ประชาชนรูวิธีการพิทักษสิทธิ 

และผลประโยชนของตนเองมากขึ้น อาจสงผล 

ตอตนทุนที่เพิ่มขึ้นได  ดานพฤติกรรมผูบริโภค 

การตัดสินใจซ้ือท่ีอยูอาศัยในปจจุบัน สวนใหญ 

ลูกคาจะพิจารณาในเร่ืองของทำเลท่ีต้ังโครงการ

มากกวาเร่ืองราคา ซ่ึงผูลูกคาสวนใหญมักจะไม 

ท้ิงถ่ินท่ีอยูอาศัยเดิม ดังน้ันในการพัฒนาโครงการ 

สักหน่ึงโครงการ จะตองมองรูปแบบวาทำแบบ 

ใดจึงจะเหมาะสมและตรงกับความตองการของ

ลูกคามากที่สุด รวมถึงการวางแผนการทำงาน 

วางแผนเร่ืองการใชวัสดุกอสรางเปนเร่ืองสำคัญ  

สวนกลุมผูรับเหมาและคนงานที่จะตองดูแล 

ก็เปนเรื่องสำคัญไมแพกัน ทั้งนี้ หลังจากเกิด 

ภาวะน้ำทวมหนักในชวงปลายป 2554 ทำให 

ช างฝ ม ือแรงงานหันไปซอมบานก ันหมด 

นอกจากนี้ยังมีอีกหลายปจจัยรวมที่สงผลทำให

คุมตนทุนไมอยู ไมวาจะเปนตนทุนคาแรง คาวัสดุ 

คาเชา คาขนสง คาน้ำ คาไฟ โทรศัพท และ 

คาโสหุยอื่น เปนตน

 สำหรับตนทุนคาดำเนินโครงการ 

กอสรางทั้งหมด แยกเปนตนทุนคากอสรางตัว 

อาคารประมาณรอยละ 80 และตนทุนที่ไมใช 

คากอสรางอีกรอยละ 20 ซึ่งไมเคยมีปจจัยใด 

ที่คงที่ การแกแบบโครงสราง หากแกเพื่อให 

กอสรางเสร็จเร็วขึ้น อาจจะทำใหตนทุนต่ำลง 

งานกอสรางก็ตองมีการไวใจกันตองติดตามลง 

รายละเอียดมากขึ้น ทั้งในเรื่องของระยะเวลา 

จะสะทอนใหเห็นถึงตนทุน เจาของโครงการตอง 

ไมทำผิดกฎหมายทั ้งกฎหมายกอสรางและ 

สิ่งแวดลอม การปองกันผลกระทบของงาน 

กอสรางตอสิ่งแวดลอม ตองดูแลบานขางเคียง 

ใหเกิดความสะบายใจดวย เนื่องจากเปนงาน 

ของเรา เพราะจะสงผลกระทบตอเจาของโครง 

การและหลังเปดใชอาคารก็จะมีการตรวจสอบ

ทุกป ซ่ึงเจาของโครงการจะตองเปนผูแกไขและ 

จะเปนการเพิ่มตนทุนขึ้น หรืออาจเกิดจากการ 

สรางพื้นที่สวนกลางที่ไมเรียบรอยดวย

 เร่ืองของการดีไซนกลยุทธการออกแบบ 

รูปแบบอาคารท่ีคลายๆ กัน ราคากอสรางเปล่ียน 

แปลงไมมาก ซ่ึงสามารถชวยประหยัดตนทุนได 

มาก การออกแบบเปนปจจัยสำคัญที่ทำใหผูรับ 

เหมาทำงานงายหรือยากและตองมีความสำนึก 

ในความรับผิดชอบ เพราะตนทุนที่เกิดขึ้นเปน 

ของเจาของโครงการเทาน้ัน อยางไรก็ตามหลัง 

จากประกาศปรับคาแรงข้ันต่ำเม่ือเดือนเมษายน

ที ่ผ านมาสงผลผลกระทบตอตนทุนคาแรง 

ประมาณรอยละ 38 

 คุณนราธิป จันทรทอง กลาววา ส่ิงท่ี 

ตองคำนึงถึงในเร่ืองของตนทุนการกอสราง คือ 

รูวาผูรับเหมาตองการอะไร งานตองมีกำไร มี 

งานตอเนื่องในชวงเวลาที่เหมาะสม ทัศนะคติ 

ที่ดีตอกันทั้งหมด คือ ทีมเดียวกัน รวมทั้งตอง 

เขาใจปญหาทุกฝายและมีสวนรวมกำหนดตนทุน

และวิธีการกอสรางเพราะการมีสวนรวมใน 

การออกแบบและใหความเห็นเกี ่ยวกับแบบ 

จะชวยลดตนทุนไดเปนอยางมาก กลยุทธใน 

การจัดการผูรับเหมาตองใหไดทั้งใจและงาน

 เรื ่องการบริหารตนทุนคากอสราง 

เจาของโครงการควรทำราคากลางซึ่งอาจจะ 

จางทีมงานท่ีมีประสบการณจริง เพ่ือใหรูตนทุน 

ท่ีแทจริงเร่ืองการใชวัสดุกอสราง ตองรูวาควรใช 

อะไร มีการเจรจาตอรองราคาในปริมาณท่ีมีมาก 

โดยสวนใหญการใชสุขภัณฑ เครื่องปรับอากาศ 

ที่เปนสิ่งที่จับตองได สามารถตอรองราคาตาม 

ปริมาณท่ีตองใชจำนวนมากได อีกอยางการเจรจา 

กับผูรับเหมาก็ตองรูตนทุนของผูรับเหมา ควรให 

เวลาผูรับเหมาเตรียมงาน เลือกผูรับเหมาที่มี 

คุณภาพ เจาของโครงการจะรูราคาตั้งแตแบบ 

เสร็จ ควรระดมความคิดจากทุกฝายท่ีเก่ียวของ 

เน่ืองจากแตละฝายมีความชำนาญในแตละดาน

มีการทำงงานเปนทีมมีการใหเกียรติซึ่งกันและ

กัน การข้ึนโครงการใหมโดยใชทีมเดิมจะสามารถ 

พัฒนาคุณภาพไดดวย เพราะเปนทีมท่ีมีประสบ- 

การณและรูลักษณะงานจะเกิดการเรียนรู ดีเฟค 

ก็จะลดลงการออกแบบสรางไดหรือไมได ควร 

เปล่ียนไซตงานกอสรางเปนโรงงานผลิตคอนโด- 

มิเนียม 

 สำหรับผลกระทบดานตนทุนท่ีเกิดจาก 

การตรวจรับงาน ไดแก 1) ความไมพรอมของ 

หองชุดงานไมเสร็จ ไมเรียบรอย หรือเรียบรอย 

แตยังไมสะอาด 2) ความไมพรอมของคนที่สง 

มอบหองชุดไมทราบรายละเอียดของงาน วิธี 

การเก็บงาน ไมมีทักษะในการเจรจากับลูกคา 

ถือวาไมใชงานของตนเอง ไมรูจักวิธีกรอกราย- 

ละเอียดในเอกสาร จำนวนคนตรวจไมสัมพันธ 

กับจำนวนลูกคา ซ่ึงอาจใชเวลาอยูกับลูกคานาน 

เกินไป 3) ความไมพรอมของคนเก็บงาน 4) 

ความไมพรอมของลูกคา 5) ความผิดพลาดของ 

การนัดหมายลูกคา สิ่งตางๆ เหลานี้หากมีการ 

วางแผนและเตรียมความพรอมไวลวงหนาจะ 

ชวยลดตนทุนที่อาจเกิดขึ้นได 



แผนภูมิที่ 2 : เปรียบเทียบสัดสวนที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหมแยกตามประเภท   
               ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเดือนมกราคม - มีนาคม  ป 2554 - 2555

แผนภูมิที่ 3 : สัดสวนที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหมแยกตามประเภท   
               ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเดือนมกราคม - มีนาคม ป 2555

สัดสวนที่อยูอาศัยแยกตามประเภทจัดสรร

และสรางเองที่จดทะเบียนใหม

ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล       

เดือนมกราคม - มีนาคม ป 2555 

ที่อยูอาศัยที่จัดสรรมีสัดสวนรอยละ 75.26 

และที่อยูอาศัยที่สรางเองมีสัดสวนรอยละ 24.74                                 

จำนวนทั้งหมด 21,941 หนวย  

จำนวนที่อยูอาศัย

ที่จดทะเบียนเพิ่มขึ้น 

    % การเปลี่ยนแปลง 

ที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหม

ในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล

เดือนมกราคม - มีนาคม ป 2555 

มีจำนวน 21,941 หนวย 

ลดลงรอยละ 3.2 

จากระยะเดียวกันของปกอน

หากพิจารณาโดยแยกตามประเภท

ในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล

เดือนมกราคม - มีนาคม ป 54 - 55      

แฟลตและอาคารชุดมีสัดสวนมากที่สุด 

โดยในเดือนมกราคม - มีนาคม ป 2555 

มีสัดสวนรอยละ 50.60

Jan-Mar 54

Jan-Mar 55

แผนภูมิที่ 1 : จำนวนที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหมในกรุงเทพมหานคร 
      และปริมณฑลเดือนมกราคม - มีนาคม  ป 2543 - 2555

บทสรุปที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหม
ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล
เดือนมกราคม - มีนาคม ป 2555

สรางเอง 

24.74 %  จัดสรร  

75.26 %

จำนวนทาวนเฮาสและอาคารพาณิชย

จัดสรรและสรางเองที่จดทะเบียนใหม

ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล       

เดือนมกราคม - มีนาคม ป 2555 

ลดลงรอยละ 15.8 

มีจำนวน 3,132 หนวย 

จำนวนบานเดี่ยวเฉพาะสรางเอง

ที่จดทะเบียนใหม

ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล

เดือนมกราคม - มีนาคม ป 2555 

ลดลงรอยละ 3.2 

มีจำนวน 4,969 หนวย  

ทาวนเฮาสและอาคารพาณิชย
จดทะเบียนใหม 
% การเปลี่ยนแปลง 

จำนวนบานเดี่ยวรวมจัดสรร

และสรางเองที่จดทะเบียนใหม

ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล

เดือนมกราคม - มีนาคม ป 2555 

ลดลงรอยละ 24.6 

มีจำนวน 7,366 หนวย 

จำนวนบานเดี่ยวเฉพาะจัดสรร

ที่จดทะเบียนใหม

ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล

เดือนมกราคม - มีนาคม ป 2555 

ลดลงรอยละ 48.3 

มีจำนวน 2,397 หนวย 

แผนภูมิที่ 5 : จำนวนบานเดี่ยวจัดสรรที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหม    
               ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเดือนมกราคม - มีนาคม  ป 2544 - 2555

แผนภูมิที่ 6 : จำนวนบานเดี่ยวสรางเองที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหม 
               ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเดือนมกราคม - มีนาคม  ป 2544 - 2555

แผนภูมิที่ 7 : จำนวนทาวนเฮาสและอาคารพาณิชยจัดสรรและสรางเองที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหม 
               ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเดือนมกราคม - มีนาคม  ป 2543 - 2555

แผนภูมิที่ 4 : จำนวนบานเดี่ยวรวมจัดสรรและสรางเองที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหม   
               ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเดือนมกราคม - มีนาคม  ป 2543 - 2555

บานเดี่ยวจดทะเบียนใหม

% การเปลี่ยนแปลง 

บานเดี่ยวจัดสรร
% การเปลี่ยนแปลง 

บานเดี่ยวสรางเอง
% การเปลี่ยนแปลง 

%จำนวน (หนวย) 
  
 

9,647
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50.60%

14.27%

1.55%

33.57%

43.10%



แผนภูมิที่ 8 : จำนวนทาวนเฮาสและอาคารพาณิชยจัดสรรที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหม
               ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเดือนมกราคม - มีนาคม ป 2544 - 2555

แผนภูมิที่ 9 : จำนวนทาวนเฮาสและอาคารพาณิชยสรางเองที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหม
               ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเดือนมกราคม - มีนาคม ป 2544 - 2555

จำนวนทาวนเฮาสและอาคารพาณิชย

สรางเองที่จดทะเบียนใหม

ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล

เดือนมกราคม - มีนาคม ป 2555 

ลดลงรอยละ 25 

มีจำนวน 431 หนวย  

แผนภูมิที่ 10 : จำนวนแฟลตและอาคารชุดที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหม
                ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเดือนมกราคม - มีนาคม ป 2543 - 2555

จำนวนแฟลตและอาคารชุด

ที่จดทะเบียนใหม

ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล

เดือนมกราคม - มีนาคม ป 2555 

เพิ่มขึ้นรอยละ 29.3 

มีจำนวน 11,102 หนวย  

จำนวนทาวนเฮาสและอาคารพาณิชย

จัดสรรที่จดทะเบียนใหม

ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล

เดือนมกราคม - มีนาคม ป 2555 

ลดลงรอยละ 14.1

มีจำนวน 2,701 หนวย  

   

% การเปลี่ยนแปลง 

% การเปลี่ยนแปลง 
ทาวนเฮาสและอาคารพาณิชยจัดสรร 

% การเปลี่ยนแปลง 

ทาวนเฮาสและอาคารพาณิชยสรางเอง 

 โดยสรุปเดือนมกราคม - มีนาคม ป พ.ศ. 2555 จำนวนท่ีอยูอาศัยท่ีจดทะเบียนใหมลดลง 

รอยละ 3 มีจำนวน 21,941 หนวย โดยที่แฟลตและหองชุดที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหมในกรุงเทพ- 

มหานครและปริมณฑลมีสัดสวนสูงสุด มีสัดสวนรอยละ 50.60 มีจำนวน 11,102 หนวย เพิ่มขึ้น 

รอยละ 29.3 บานเดี่ยว มีจำนวน 7,366 หนวย มีสัดสวนรอยละ 33.57 รองลงมาคือ ทาวนเฮาส 

และอาคารพาณิชย มีจำนวน 3,132 หนวย มีสัดสวนรอยละ 14.27 และบานแฝด มีจำนวน 341 หนวย 

มีสัดสวนรอยละ 1.55 ตามลำดับ

แหลงที่มา :
ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย
ธนาคารอาคารสงเคราะห

%จำนวน (หนวย)  
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%จำนวน (หนวย)  
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