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คุณพรทินา พฤฒิโฆสิต 

รศ.ดร.สนธยา วนิชวัฒนะ 

คุณชาลี โสภณพนิช 

คุณชาย ศรีวิกรม 

คุณจรัญ เกษร 

คุณสุกิจ ตรัยวนพงศ 

คุณปรีชา กุลไพศาลธรรม 

คุณชาญณรงค บุริสตระกูล 

คุณอลิสา เดชาวาศน 

คุณวุฒิพงษ แพทยานันท 

คุณนิธิ นาคะเกศ 

คุณธนันท ตัณฑไพบูลย 

คุณณพงศ ปริพนธพจนพิสุทธิ์ 

คุณเรืองชัย รุจิระพัฒน 

คุณกฤช หิรัญกิจ 

คุณวัลลภา ไตรโสรัส 

คุณอดิเรก แสงใสแกว 

ดร.สุริยา พูลวรลักษณ 

คุณวีระกิตติ์ เอกอัครวิจิตร 

คุณอรรถพล วองกุศลกิจ 

คณะกรรมการบริหาร
สมาคมอสังหาริมทรัพยไทย

ป พ.ศ. 2554 - 2556

คุณเลิศมงคล วราเวณุชย เลขาธิการ

คุณบุญเลิศ เกียรติศรีธารา เหรัญญิก

คุณอนันต อัศวโภคิน ฝายสมาชิก

นายแพทยสมเชาว ตันฑเทอดธรรม ฝายวิชาการ

คุณณ ฤดี เคียงศิริ ฝายกฎระเบียบราชการ

คุณโชคชัย บรรลุทางธรรม ฝายประสานงาน

คุณธีรวัฒน พิพัฒนดิฐกุล 

ฝายกิจกรรมและประชาสัมพันธ

คุณพรนริศ ชวนไชยสิทธิ์ ฝายตางประเทศ

แวดวงขาวสมาคมอสังหาริมทรัพยไทย ประจำเดือน เมษายน - มิถุนายน 2555

งานแถลงขาวและการทำบันทึกความรวมมือ (MOU) 
สรางการมีสวนรวมดานความปลอดภัยโครงการ 
สรางกรุงเทพฯ เปนเมืองสวรรค ดานความปลอดภัย  
จัดโดย สำนักการโยธา โดยมี คุณกิตติพล ปราโมช ณ 
อยุธยา นายกสมาคมฯ รวมลงนามดวย เม่ือวันศุกรท่ี 
27 เมษายน 2555 ณ หองรัตนโกสินทร ศาลาวาการ 
กรุงเทพมหานคร  

คุณกิตติพล ปราโมช ณ อยุธยา นายกสมาคมฯ รวม 
เปนวิทยากรในงานสัมมนาวิชาการ หัวขอ “มองไป 
ขางหนาถึงคุณคาของระบบ Mass Transit ตอการ 
เจริญเติบโตของเมืองและมูลคาทางเศรษฐกิจ” จัดโดย 
กระทรวงคมนาคม เม่ือวันศุกรท่ี 4 พฤษภาคม 2555 ณ 
โรงแรมโนโวเทล สุวรรณภูมิ แอรพอรต จ.สมุทรปราการ

คุณกิตติพล ปราโมช ณ อยุธยา นายกสมาคมฯ และ 
คุณธีรวัฒน พิพัฒนดิฐกุล อุปนายกสมาคมฯ รวมเปน 
วิทยากรบรรยายพิเศษในหลักสูตรอบรม REIC Real 
Estate Certification Program รุนที่ 2 จัดโดย  
ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย เมื่อวันพฤหัสบดีที่ 24 
พฤษภาคม 2555 ณ หองพาโนรามา 2 โรงแรม ดิ เอ็ม 
เมอรัลด กรุงเทพฯ

คุณอนันต อัศวโภคิน อุปนายกสมาคมฯ รวมเปน 
วิทยากรในงานสัมมนา หัวขอ "ทิศทางเศรษฐกิจ-ทิศทาง 
อสังหาฯ ไทย" จัดโดย บมจ. พร็อพเพอรตี้ ชาแนล 
รวมกับ บมจ. เซ็นจูรี ่ 21 เรียลตี้ แอฟฟลิเอทส 
(ประเทศไทย) เม่ือวันพฤหัสบดีท่ี 31 พฤษภาคม 2555 
ณ โรงแรมสวิสโฮเทล เลอ คอง คอรด กรุงเทพฯ      

คุณกิตติพล ปราโมช ณ อยุธยา นายกสมาคมฯ และ 
คุณพรทินา พฤฒิโฆสิต กรรมการบริหาร สมาคมฯ 
เขารวมประชุมหารือกับคณะผูแทนการคาธุรกิจอสังหา- 
ริมทรัพย จากสหรัฐอเมริกา จัดโดย กรมสงเสริมการสงออก 
เม่ือวันพฤหัสบดีท่ี 31 พฤษภาคม 2555 ณ หองประชุม 
701 ช้ัน 7 กรมสงเสริมการสงออก กระทรวงพาณิชย 
จังหวัด นนทบุรี และวันท่ี 1 มิถุนายน 2555 ณ หองอาหาร 
ศุภัทรา ริเวอร เฮาส ผูแทนสมาคมฯ คุณกิตติพล ปราโมช 
ณ อยุธยา คุณพรทินา พฤฒิโฆสิต คุณธีรวัฒน 
พิพัฒนดิฐกุล คุณณ ฤดี เคียงศิริ คุณเรืองชัย รุจิระพัฒน 
และคุณสุทธิรักษ เสถียรภาพอยุทธ เปนเจาภาพเล้ียง 
รับรองคณะนักธุรกิจอสังหาริมทรัพย ประเทศสหรัฐอเมริกา 

คุณกิตติพล ปราโมช ณ อยุธยา นายกสมาคมฯ เขาพบ 
คุณบุญเชิด คิดเห็น อธิบดีกรมท่ีดิน เน่ืองในโอกาสทาน 
เขาดำรงตำแหนง อธิบดีกรมท่ีดินคนใหม เม่ือวันศุกรท่ี 11
พฤษภาคม 2555 ณ หองทานอธิบดีกรมท่ีดิน ศูนยราชการ 
เฉลิมพระเกียรติ 80 พรรษา ถนนแจงวัฒนะ



สวัสดีครับ…ทานสมาชิกสมาคมอสังหาริมทรัพยไทยทุกทาน

 สถานการณเศรษฐกิจและทิศทางตลาดอสังหาริมทรัพย 

ในชวงครึ่งหลังของป 2555 ถึงแมวาจะยังมีปจจัยลบทั้งจากภายในและ 

ภายนอกประเทศ เชน ภาวะวิกฤตเศรษฐกิจในประเทศแถบยุโรป ความ 

ไมแนนอนทางการเมืองภายในประเทศ ความกังวลเรื่องน้ำทวม หรือ 

การประกาศใชราคาประเมินที่ดินใหม เมื่อวันที่ 1 กรกฎาคมที่ผานมา 

ซึ่งอาจสงผลตอการซื้อขายอสังหาริมทรัพยในครึ่งปหลัง แตหากสถาน- 

การณตางๆ ไมแยไปกวาท่ีหลายฝายประเมินไว คาดวาธุรกิจอสังหาริมทรัพย 

ครึ่งปหลัง นาจะกลับมาฟนตัวมากกวาครึ่งปแรก โดยตลาดที่อยูอาศัย 

แนวราบฟนตัวกลับมา ประกอบกับการพัฒนาสาธารณูปโภคและนโยบาย 

บานหลังแรกของภาครัฐ นาจะทำใหยอดโอนกรรมสิทธิ์ที่อยูอาศัยใน 

กรุงเทพฯ และปริมณฑล เพ่ิมข้ึนประมาณรอยละ 5-10 เม่ือเทียบกับป 2554 

 สำหรับขอมูลการเปดตัวโครงการท่ีอยูอาศัยใหมในชวง 5 เดือนแรก 

ของป 2555 ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะหได  

ทำการสำรวจโครงการท่ีอยูอาศัยเปดตัวใหมแนวราบและแนวสูง มีการเปดตัว 

โครงการท่ีอยูอาศัยใหมในเขตกรุงเทพฯ ปริมณฑล ประมาณ 140 โครงการ 

รวมจำนวน 40,000 หนวย เมื่อเปรียบเทียบกับชวงเดียวกันของปกอน 

ลดลงรอยละ 17 โดยบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยมีสัดสวนรอยละ 

68 เปนโครงการบานจัดสรรแนวราบ ประมาณ 80 โครงการ รวมจำนวน 

10,000 หนวย และโครงการอาคารชุด ประมาณ 60 โครงการ รวมจำนวน 

30,000 หนวย โดยในชวง 3 เดือนแรกของปนี้ มีโครงการอาคารชุด 

เปดตัวใหมเฉล่ียเดือนละ 7,300 หนวย ขณะท่ีเดือนเมษายนถึงพฤษภาคม 

ลดเหลือเพียง 3,200 หนวย/เดือน สวนโครงการบานจัดสรร มีการเปดตัว 

ใหมเฉลี่ยเดือนละ 2,300 หนวย และเดือนเมษายนถึงพฤษภาคมเปดตัว 

ลดลงเหลือเพียง 1,500 หนวย/เดือน

 ดานตัวเลขท่ีอยูอาศัยสรางเสร็จจดทะเบียนใหม ในเขตกรุงเทพฯ 

และปริมณฑล ในชวง 4 เดือนแรกของป 2555 มีจำนวนรวม 35,000 

หนวย อัตราสวนเพิ่มขึ้นรอยละ 30 เมื่อเปรียบเทียบกับชวงเดียวกัน 

ของปกอน ซ่ึงมีจำนวน 27,000 หนวย เปนบานจัดสรรแนบราบสรางเสร็จ 

14,000 หนวย ลดลงรอยละ 14 จากชวงเดียวกันของปกอน ซึ่งมี 

ประมาณ 17,000 หนวย เปนอาคารชุดสรางเสร็จ จำนวน 20,000 หนวย 

เพ่ิมข้ึนกวาเทาตัว จากชวงเดียวกันของปกอน ซ่ึงมีจำนวน 10,000 หนวย 

โดยอาคารชุดสรางเสร็จในชวง 4 เดือนแรก ของป 2555 เปนอาคารชุด 

บานเอื้ออาทร ประมาณ 7,500 หนวย ทั้งนี้ ตัวเลขที่อยูอาศัยแนวราบ 

ท่ีเปดขายใหม ในคร่ึงปแรก มีประมาณ 12,000 หนวย ขณะท่ีคอนโดมิเนียม 

มีการเปดตัวสูงถึง 35,000 หนวย ซ่ึงสูงกวาคร่ึงปท่ีแลวอยูมาก สาเหตุท่ี 

คอนโดมิเนียมเปดตัวใหมจำนวนมาก สวนหนึ่งเปนผลมาจากมีโครงการ 

ที่ชะลอการลงทุนมาตั้งแตชวงน้ำทวมปลายปที่แลว โดยรวมคาดวาการ 

เปดตัวโครงการอสังหาริมทรัพยที่อยูอาศัยใหมในเขตกรุงเทพฯ และ 

ปริมณฑลในปนี้ จะอยูในระดับที่ใกลเคียงกับปที่ผานมา 

 สวนการจัดกิจกรรมสงเสริมการขาย สมาคมฯ ยังคงรวมกับ 

สมาคมธุรกิจบานจัดสรร สมาคมอาคารชุดไทย จัดงานมหกรรมบาน 

และคอนโดฯ คร้ังท่ี 27  ซ่ึงกำหนดจัดข้ึนระหวางวันท่ี 11 - 14 ตุลาคม 2555 

ณ ศูนยการประชุมแหงชาติสิริกิติ์ ขณะนี้ ไดมีการเปดขายบูธหมดแลว  

นอกจากน้ี สมาคมฯ ยังไดจัดทำส่ือประชาสัมพันธทางทีวี โดยเสียคาใชจาย 

นอย และสามารถเขาถึงกลุมเปาหมายไดโดยตรง ภายใตช่ือรายการ Real 

Estate Club  โดยออกอากาศทาง TRUE VISION 71 ทุกวันศุกรเวลา 

20.00 - 21.00 น. สำหรับสมาชิกท่ีสนใจจะทำการประชาสัมพันธสินคา 

ในรายการ สามารถติดตอสอบถามขอมูลเพิ่มเติมไดที่สมาคมฯ โทรศัพท

02 229-3188-90 หรือ www.realestate-club.org, www.thai 

realestate.org 

2555 ?

 ใครยังจำไดไหม น้ำทวมใหญปลายป 

2554 ใหญมากๆ ทวมอยูนานรวม 2 เดือน 

ประเทศชาติเสียหายเยอะ ไมเฉพาะภาคการ 

เกษตร แตภาคอุตสาหกรรมถูกจัดหนัก แลวยัง 

มาซ้ำเติมภาคบริการในเมืองใหญ คน 10 ลานคน 

เชน กรุงเทพมหานคร

 ทุกคนรอดูวาปลายป 2555 น้ำจะทวม 

อีกไหม โดยท่ีทานนายกคนท่ีสวยท่ีสุด คือ นายกปู 

ไดจ ัดใหการแกน้ำทวมเปนวาระแหงชาติ 

ตั้งคณะกรรมการ 2 คณะ คือ กยน. และ กยอ. 

(แปลเปนอะไรก็ติดตามดูกัน เพราะตัวยอของ 

ประเทศไทยมีเยอะมาก มียอถึง 5 คำ เชน 

ก.อ.ร.ม.น. คนฟงแลวงง) ซึ่งเอาทั้งคนเกงและ 

ไมเกงเขามาเปนหัวหนา แลวใชเงิน 3 หม่ืนลานบาท 

“สัญญากับประชาชนปนี้ น้ำจะไมทวมซ้ำอีก” 

มีนโยบายตนน้ำ กลางน้ำ และปลายน้ำ ตนน้ำ 

คือ รักษาตนน้ำ ปาเขา พรอมสรางเข่ือนกลางน้ำ 

ก็มีทะเลพักน้ำ เปนทำเลสาบ และแกมลิง 

ขนาดใหญ และเปดชองน้ำ เชน แมน้ำสายหลัก 

เจาพระยา บางปะกง นครชัยศรี เอาน้ำผาน 

เมืองปลายน้ำลงทะเล

 แตอนิจจาการแกปญหาน้ำเปนระดับ 

มหภาคมากเกินไป ยังไมลงมาถึงปลายน้ำได คือ 

เมืองปลายน้ำท่ีน้ำจะผานลงทะเล เมืองน้ำทวม 

ปลายน้ำจะเริ่มตนดวย ปทุมธานี (เมืองแหง 

ดอกบัวน้ำทวมทุกป) เมืองนนทบุรี (เมืองสวนผลไม 

ท่ีตายจนเกือบหมด) และก็กรุงเทพมหานคร คน 

18% ของประเทศ GDP 60% และ TAX ก็ 

60% ของประเทศอยูท่ีน่ี แตนักการเมืองก็บอกวา 

ตองทวมเหมือนกันหมดทุกจังหวัด จะไดเทาเทียม 

กัน จะจริงแคไหนก็ตองลองคิดดู เมืองสำคัญ 

ปลายน้ำอีก 2 เมือง คือ สมุทรปราการ (เปน 

เมืองอุตสาหกรรม 50%) สมุทรสาคร (เมือง 

อุตสาหกรรมประมง) ไมคอยจะกลัวน้ำทวม แต 

กลัวสิ่งแวดลอมมากกวา

 เมืองหัวใจของประเทศ คือ กรุงเทพ- 

มหานคร ถูกมองวาเอาเปรียบชาวบาน ไมยอม 

ใหน้ำทวม ปลอยใหทวมปริมณฑล ผูบริหารก็มอง 

ประเด็นแตการเมืองหาเสียงใหกับแตละทองถ่ิน 

ชีวิตจริงจะยอมไดหรือไม อยางเชน รางกายเรา 

น้ำจะทวม 2555 อีกไหม?
โดย รศ.มานพ พงศทัต ศาสตราภิชาน

สาสนจากนายก

สมาคมอสังหาริมทรัพยไทย

บทความพิเศษ



ปญหาการขาดแคลนแรงงานตางดาวสัญชาติพมา
ในธุรกิจอสังหาริมทรัพยของประเทศไทย

มีปญหา ยังมีคำพูดท่ีวา ยอมเสียอวัยวะสวนนอย 

เพื่ออวัยวะสวนใหญจริงหรือไม ถาเปนเชนนั้น 

กทม. ซึ่งเปนหัวใจ “น้ำไมควรทวม” ถาน้ำทวม 

หัวใจอวัยวะอื่นๆ ตายหมด เมื่อป 2554 คน 

กรุงเทพฯ พูดกันวาถาน้ำทวมบานผมแลว 

จะเอาอะไรไปชวยน้ำทวมบานคนอื่นได ดังนั้น 

มิใชเห็นแกตัว แตน้ำไมควรทวมหัวใจ หรือทวม 

ก็ควรจะเปนระยะส้ันมากๆ อยาใหเสียหาย เพราะ 

พื้นที่เมืองชานเมือง คือ พื้นที่อุตสาหกรรม 

(Industry) และพื้นที่บริการ (Service) น้ำทวม 

ไมได แตการเกษตรชานเมืองและชนบท น้ำตอง 

ไมทวมมิฉะน้ันจะไมมีอะไรเพาะปลูก การจัดการ 

น้ำใหสมดุลจะตองดีมาก มิใชปลอยใหกรมเดียว 

ดูแล และเอาคนไมรู เรื ่องมานั่งหัวโตะ เชน 

ปท่ีแลว

 ปนี้ 2555 น้ำจะทวมเมืองใหญ เชน 

กทม. อีกไหม ถาถามทานนายก ทานรองนายก 

กิตติรัตน ทานรัฐมนตรี ก็จะตอบเสียงเดียววา 

“รับรองวา เอาอยูไมทวมเด็ดขาด” ถาถาม 

นักธุรกิจ โดยเฉพาะนิคมอุตสาหกรรมแถวอยุธยา 

ท่ีเผอิญไปสรางในท่ีน้ำทวมก็จะบอกวา “ไมไวใจ 

รัฐบาลเลย” เพราะตนน้ำ กลางน้ำ ยังไมเห็น 

อะไรเปนโครงการ ถาถามเห็นแตอนุมัติเงินออก 

มาสรางระดับมหภาคเข่ือน และเอาเงินอีกกอน 

ไปใหในอุตสาหกรรมสรางเขื่อนสูง 2 - 3 เมตร 

ชวยตัวเองอะไรจะเชนนั้น

 สวนภาคประชาชนถามวา น้ำจะทวม 

บานอีกไหม ทุกคนตอบคลายกันวา “สงสัยจะทวม 

อีก” เพราะนโยบายท่ีลงมาสูบานเรือนประชาชน 

ยังเปนวุนอยู “ผังเมืองรวม” ของทุกเมือง ซึ่ง 

เปนหนาที่ของมหาดไทยที่จะกำหนดผังเมือง 

แตละพื้นที่ ยังมั่วอยู เชน ปทุมธานี นนทบุรี 

สมุทรปราการ (สรางสนามบินก้ันน้ำไหลลงทะเล) 

สมุทรสาครก็ยังไมทำใหรอบคอบ ทั ้งเมือง 

ปทุมธานีมีแผนการใชที ่ด ินเพียงสี ่จ ังหวัด 

มหาดไทยยังพูดไมออกวา จะทำอยางไรสงสาร 

เมืองดอกบัวจริงๆ เมืองทุกเมือง ผูรับผิดชอบ 

คือ สำนักโยธาและผังเมืองมหาดไทย

 กรุงเทพมหานครเมืองใหญปลายน้ำ 

“น้ำตองทวมแตตองลดลงเร็ว” ปลายป ฝนตก 

หนัก กรุงเทพมหานครกลัวน้ำฝนมากท่ีสุด มีการ 

วางแผนไวดีพอใช พระเจาอยูหัวที่เปนที่รักของ 

พวกเรา พระองคทานทรงแนะนำมากมาย เชน 

King’s Dyke ป 2553 เชน แกมลิง คลองลัดโพธ์ิ 

ยกระดับ 2 ขางเจาพระยา เชน เพิ่ม Pump 

เจาะชองอุโมงคลงแมน้ำเจาพระยา กทม. ท่ีผานมา 

20 กวาป มีโครงการและแผนรับน้ำฝนไดดีพอใช 

ทวมแลวแหงภายในระยะสั้น 

 แตที่กลัวมาก คือ “น้ำเหนือ” เพราะ 

เปนปญหาระดับชาติ น้ำเหนือไหลลงคลอง 

ปทุมธานี ทะลักเขามาในกรุงเทพฯ ยิ่งบริหาร 

จัดการน้ำไมสมดุลกันอีก ปท่ีแลวทวมอยู 2 เดือน 

ทวมในที่ไมควรทวม เชน “ดอนเมือง” ตางชาติ 

มาดูแลวบอกวาเปนการ “บริหารใหทวมมิใช 

ทวมธรรมชาติ” ปน้ีเราก็คงตองชวยตัวเองกันอีก 

เอาเปนวาคงไมเหมือนปที่แลว มิฉะนั้น นายก 

อยูไมไดแน ที่ชวยดูเอง คือ ดูบาน และหมูบาน 

ของตัวเอง ยกระดับคันก้ันน้ำ (มิใชเข่ือนสูง 2.00 ม.) 

ดูไฟฟาใหดี ดูน้ำใช ขยะ ทางเดินเขาออกไว 

เอารถจอดนอกเมือง อยาไปแออัดกันบนทางดวน 

แลวก็ถามผูบริหารระดับกระทรวง คือ รัฐมนตรี 

มหาดไทย กรมชลประทาน ผูบริหารราชการ 

สวนทองถิ ่น คือ ผู วาราชการจังหวัด และ 

นายกรัฐมนตรี จะทวมอีกไหม จะทวมมาก 

ทวมนานอีกไหม อยูกับน้ำอยากลัวน้ำ แตกลัว 

คนบริหารจัดการน้ำก็จะดี อยาเช่ือ นักการเมือง 

มากจนเกินไป ถาทวมก็จะมีขออางอีก เชน 

พระพิรุณไมเปนใจ โทษธรรมชาติ โทษนักการเมือง 

ดวยวา เอาแตจะแบงกันอยางไร ไมลงตัวสักที 

ดังนั้น ปนี้ฝนกำลังมา น้ำเหนือก็ลงมาประดัง 

รวมถึงน้ำทะเลเดือนตุลาคม ขอใหพวกเราโชคดี 

ขอใหรัฐบาลโชคดีดวยครับ...

บทความพิเศษ

 การปฏ ิร ูปเศรษฐก ิจภายในพม า 

จะกลายเปนแรงดึงดูดชั้นดีใหแรงงานชาวพมา

ที่ทํางานในไทยตัดสินใจเดินทางกลับบานเกิด 

ในขณะท่ีแรงงานพมาท่ีคิดจะเขามาหางานทําใน

ตางประเทศก็อาจจะเปล่ียนใจทํางานในประเทศ 

แทน ซึ่งจะสงผลใหเกิดปญหาขาดแคลนแรง 

งานพมาในตางประเทศได โดยเฉพาะในกลุม 

งานที่ตองพึ่งพิงแรงงานจากพมาที่มีคาแรงถูก  

จากการประเมินในปจจุบัน พบวาจะมีแรงงาน 

ชาวพมาที่อาศัยและเขามาหางานทําในไทยอยู 

ราว 1 ลานคน ซึ่งในชวงอีกไมกี่ปนี้ บริษัทไทย 

ที่ทําธุรกิจเกี่ยวกับอุตสาหกรรมขั้นพื้นฐานและ

ภาคการเกษตรจะไดรับผลกระทบอยางที่สุด 

จากปญหาการขาดแคลนแรงงานตางดาวที่มี 

คาจางต่ำ ซ่ึงเปนผลมาจากการปฏิรูปเศรษฐกิจ 

ของพมา

 ในประเทศไทยที ่เห็นวาไทยกําลัง 

เผชิญกับปญหาการขาดแคลนแรงงานตางดาว

ชาวพมามากขึ้น โดยเฉพาะในภาคสวนกลุมที่ 

ตองพ่ึงพาแรงงานรายไดต่ำ เม่ือปท่ีผานมาพบวา 

มีแรงงานชาวพมานับแสนคนเดินทางกลับพมา 

เนื่องจากเกิดปญหาน้ำทวมในประเทศ และ 

เปนไปไดท่ีพวกแรงงานเหลาน้ีอาจจะไมเดินทาง

กลับมาไทยอีกครั้งหนึ่ง แรงงานตางดาวหนี 

กลับบาน แตคงไมเหมือนผ้ึงแตกรัง เพราะเวลาน้ี 

คาจางของไทยยังสูงกวาพมาหลายเทาตัว โดย 

คาจางในไทยอยูที่วันละ 300 บาท ขณะที่พมา 

มีคาจางอยูแค 70 บาทตอวันเทานั้น

 ธุรกิจในประเทศไทยประสบปญหา 

การขาดแคลนแรงงานที่มีคุณสมบัติเหมาะสม

มากเปนอันดับ 1 คิดเปน 38.8% ของกลุม 

ตัวอยางท้ังหมด รองลงมาคือ ประเทศมาเลเซีย 

ซึ่งมีปญหานี้ 20.2% และประเทศที่ประสบ 

ปญหานอยที่สุด คือ อินโดนีเซียที่มีเพียง 4.5% 

เทานั้น หากนำขอมูลของประเทศตางๆ ใน 

อาเซียนมาคำนวณคาเฉล่ีย โดยไมนับประเทศไทย 

รวมอยูดวย จะพบวา โดยเฉลี่ยแลวธุรกิจของ 

ประเทศในกลุมอาเซียนท่ีพบกับปญหาขาดแคลน

แรงงานท่ีมีคุณสมบัติเหมาะสม คิดเปน 12.6% 

ของธุรกิจทั้งหมดที่มีอยูในประเทศ นั่นแสดงวา 

ความรุนแรงของปญหาน้ีในประเทศไทยสูงกวา 

คาเฉลี่ยของประเทศอื่นในอาเซียนถึง 3 เทา 

และถาเทียบกับอินโดนีเซีย ซึ่งเปนคูแขงที ่ 

นากลัวของเราแลว ปญหาของเรารุนแรงกวา 

ถึง 8 เทาเลยทีเดียว 

 สถาบันวิจัยเพ่ือการพัฒนาประเทศไทย 

เปดเผยวา ปจจุบันการใชแรงงานตางดาวกลาย 

เปนสวนหนึ่งของโครงสรางตลาดแรงงานที่ 

บางอุตสาหกรรมยังจำเปนตองใชมีการขอ 

อนุญาตนำเขา แตส่ิงสำคัญคือจะบริหารจัดการ 

แรงงานตางดาวอยางไร จึงไมสงผลกระทบตอ 

แรงงานไทยที่ทำงานอยูในฐานแรงงานระดับ 

ลางนี้ ทั ้งนี ้ประเทศไทยใชแรงงานตางดาว 

ระดับลางมากกวารอยละ 5 หรือมากกวา 2 

ลานคน ในลักษณะของงาน 3 D คือ สกปรก 

(Dirty) ยากลำบาก (Diffi cult) และอันตราย 

(Dangerous) โดยมีจำนวนผู ที ่ทำงานผิด 

กฎหมายมากกวาถูกกฎหมาย ซึ่งไมสงผลดีตอ 

การกำกับดูแลการคุมครองใหเปนไปตามกฎหมาย 

ตลาดแรงงานระดับนี้ จึงถูกแบงแยกออกไป 

ที่มา : มูลนิธิสถาบันวิจัยเพื่อการพัฒนาประเทศไทย (ทีดีอารไอ)



จากตลาดแรงงานทั่วไป จึงเปนการลดโอกาส 

คนไทยท่ีมีการศึกษานอยท่ีจะเขาไปแขงขันใหลดลง 

ไปเรื่อยๆ ทั้งที่คนไทยระดับนี้ยังมีที่วางงานใน 

ทุกกลุมจังหวัด    

 การบริหารจัดการแรงงานตางดาว 

อยางไรทิศทางขาดการเอาใจใสจากผูมีอำนาจ 

ที่เกี่ยวของจากรัฐบาล ซึ่งมีแตจะสงผลดีทาง 

เศรษฐกิจที ่ไดจากการจางแรงงานราคาถูก 

จะถูกหักลางดวยผลเสียท่ีเปนตนทุนสังคม ดาน 

สาธารณะสุข ดานความม่ันคงมนุษย และในท่ีสุด 

กลายเปนการทำลายความมั่นคงของประเทศ  

ซึ่งผลที่เกิดจึงอาจไดไมคุมเสีย

 การบริหารจัดการแรงงานตางดาว 

อยางชัดเจน เห็นไดจากจำนวนแรงงานตางดาว 

ถูกกฎหมายที่หายไปจากระบบราว 30 % หรือ 

เกือบ 400,000 คน จากจำนวนท่ีมีการจดทะเบียน 

แรงงานตางดาวคร้ังหลังสุดท่ีมียอดข้ึนทะเบียน

ราว 1.3 ลานคน แตในป 2554 ลดลงเหลือราว 

900,000 คน คนเหลานี้ไมไดกลับประเทศ แต 

ไปอยูอยางผิดกฎหมาย เมื่อเปนลักษณะนี้เรา 

มักใชวิธีการเปดใหมีการจดทะเบียนใหมเปน 

วัฏจักรอยางนี้ ทั ้งที ่หลักการของหนวยงาน 

รับผิดชอบ คือ สำนักบริหารแรงงานตางดาว 

กระทรวงแรงงานตองการใหม ีแรงงานถูก 

กฎหมายมากกวาผิดกฎหมาย  

 ที่ผานมายังไมมีนโยบายการบริหาร 

จัดการแรงงานตางดาวที่ชัดเจนและตอเนื่อง 

และหนวยงานที่รับผิดชอบยังขาดกลไกที่จะ 

ทำใหเกิดประสิทธิภาพจึงเกิดปญหาและแก 

ปญหาแบบซ้ำเดิม กระทรวงแรงงานไมใหความ 

สนใจอยางจร ิงจ ังต อข อมูลในการบริหาร     

แรงงานตางดาว โดยไมไดศึกษาหรือสำรวจ 

อยางชัดเจนเกี่ยวกับความตองการใชแรงงาน 

ที่แทจริง ซึ่งความชัดเจนของจำนวนแรงงานที่ 

คนไทยทำอยูกับสวนที่ตองการเพิ่มจากตางชาติ 

ในภาพรวมนั้น ยังเกี ่ยวของกับการเปดเสรี    

อาเซียนที่คาดวาจะมีการเคลื่อนยายแรงงาน 

เสรีเกิดขึ้นในอนาคตอันใกลนี้อีก

 บริษ ัทนายจางในไทยอาจจะตอง 

หันมาเพิ่มคาจางแรงงานตางดาว เพื่อจูงใจให 

แรงงานเหลาน้ีทํางานในไทยตอไป หรือไมเชนน้ัน 

บริษัทก็อาจจะตองเปนฝายที่ยายฐานการผลิต

ออกจากไทยไปยังประเทศที่มีตนทุนคาจางต่ำ 

กวา เชน ลาว กัมพูชา หรือเวียดนาม ขณะที่ 

ทางดานมาเลเซียและอินโดนีเซียก็เตรียมที่จะ 

เพิ่มคาจาง เพื่อดึงดูดใจใหแรงงานชาวพมา 

เขาไปทํางานในประเทศเหลานี้กันแลว รวมทั้ง 

ไทย ควรเริ ่มหันไปหาแรงงานตางดาวจาก 

เวียดนาม ลาว กัมพูชา ใหมากขึ้น เพื่อเปนการ 

ทดแทนแรงงานจากพมาที่อาจจะขาดหายไป

 กลุมธุรกิจที่เริ่มไดรับผลกระทบจาก 

ปญหาแรงงานขาดแคลน ก็คือ อสังหาริมทรัพย 

เพราะบานแตละหลังกวาจะสรางเสร็จตองเกิด

จากแรงงานคน ซึ่งหลังจากแรงงานพมาเลือก 

ที่จะเดินทางกลับประเทศ ผลกระทบก็เริ่มสง 

สัญญาณถึงธุรกิจอสังหาริมทรัพย ผูประกอบการ 

ในธุรกิจอสังหาริมทรัพยตางเรงลงทุนจำนวน 

มาก เพราะเห็นวาแนวโนมเศรษฐกิจในประเทศ 

เริ ่มดีขึ ้นและภาครัฐเองก็ออกมาสรางความ 

มั่นใจวาจะไมเกิดปญหาน้ำทวมขึ้นอีก ทำให 

ผูประกอบการกลับมาลงทุนใหมอีกคร้ัง และคน 

ท่ีอยากซอมบานก็เรงซอมบานใหม แตกลับเจอ 

ปญหาแรงงานมีไมเพียงพอ หากประเทศพมา 

เปดประเทศเต็มที ่ประเทศไทยอาจตองเจอ 

ปญหาแรงงานขาดอยางหนัก 

 สำหรับแรงงานพมามีประเด็นวา 

อสังหาฯ ในสหภาพพมามีการลงทุนอสังหาฯ 

มากกวาปกอนกวา 100% ตอไปจะหาแรงงาน 

พมายากขึ้น และจะยิ่งมีปญหาหลังเปดเสรี 

อาเซียนป 2558 เพราะแตละประเทศตองการ 

แรงงานมากขึ้น จากการขยายการลงทุนอีก 

ปญหาท่ีจะพบ คือ ขายได แตสรางไมได อนาคต 

ตองใชเคร่ืองจักรทดแทนคนงาน ระบบกอสราง 

แบบหลอชิ้นสวนสำเร็จจากโรงงานจะมาแน  

ที่เกิดขึ้นแลวคือ บริษัทอสังหาฯ ท็อป 5 มี 

ผู ร ับเหมากอสรางหรือโรงงานผลิตชิ ้นสวน 

สำเร็จรูปของตัวเอง และผังเมืองใหมจะทำให 

"ราคาท่ีดิน" ในเมืองท่ีอยูติดริมถนน ทำคอนโดฯ 

ไดแพงขึ้นอีก จะนำไปสูอนาคตวา จะเริ่มเห็น 

โมเดล "เชา" แทน "ซ้ือขาด" เพราะตนทุนท่ีดิน 

แพงมาก สุขุมวิทตอนตนซื้อขายตารางวาละ 1 

ลาน การเชาระยะยาว 30 ป หรือ 25+25 ป 

เพื่อใหตั้งราคาไดถูกลง เพราะความสามารถใน 

การซื้อของลูกคาโตไมทันกับราคาที่ขายเพิ่มขึ้น

จากตนทุนที่ดิน 

 สิ่งที่ตองจับตามองคือ รัฐบาลพมาจะ 

ยังเดินหนานโยบายสงเสริมใหคนไปทำงานใน

ตางประเทศเพื่อสงเงินกลับประเทศ หรือจะ 

เปลี่ยนไปจูงใจใหแรงงานกลับประเทศ ในสวน 

ของไทยอาจตองเริ ่มมองหาแรงงานทดแทน 

จากประเทศอื่น เชน เวียดนาม เนปาล หรือ 

บังกลาเทศ เพราะแรงงาน พมาสวนใหญมาใน 

ไทยเพื่อหนีความยากจน และทนอยูอยางจำใจ 

เพราะถูกปฏิบัติเยี่ยงพลเมืองชั้นสอง หากมี 

โอกาสพวกเขายอมอยากกลับบานเกิดอยาง 

แนนอน

 นักธุรกิจไทยกำลังตื ่นตัวกันมากที ่ 

กลุม ASEAN กำลังจะเปดประเทศคาขายกัน 

ภาษีก็ลดลงเกือบท้ังหมด เดินทางก็งายเขาประเทศ 

ก็ไมตองทำวีซา ASEAN 10 ประเทศ ไดแก  

ลาว เขมร พมา มาเลเซีย สิงคโปร ฟลิปปนส  

บรูไน อินโดนีเซี ีย เวียดนาม และไทย สวน 

ประเทศที่ตองการจะมีสวนรวมดวย เรียกวา  

ASEAN Plus หนีไมพน จีน ญ่ีปุน เกาหลี ไตหวัน  

และอินเดีย ใน ASEAN ก็มีผูบริโภครวม 600 

ลานคน ถารวม Plus ดวย นาจะเกือบ 40%  

หรือ 3,000 ลานคนของโลก ซ่ึงใหญมากๆ และ 

เปนประเทศกำลังเกิดใหมกระหายจะสราง 

คุณภาพชีวิต การบริโภคก็จะมากขึ้นตามตัว 

ตางกับยุโรปซึ่งเปนทวีปคงตัวหรืออเมริกาที่ 

กำลังซื้อจะถอยลง

 ท ี ่ เป นห ัวหอกการเตร ียมต ัวของ 

นักธุรกิจไทยคือ “หอการคาประเทศไทย” ซึ่ง 

นำหนารัฐบาลที่ยังทำหนาที่ไมดีพอไมเหมือน 

รัฐบาลสิงคโปร หรือเกาหลี ที่ออกนอกหนานำ 

หนา นักธุรกิจไทยตองชวยตัวเอง อยาหวังพึ่ง 

รัฐบาลมากนักเดี๋ยวจะอกหัก บริษัทชั้นนำของ 

ไทยโดยเฉพาะในตลาดหุนไปกันมากแลว และ 

กำลังจะบุกประเทศ ASEAN อยางรวดเร็ว 

บริษัทใหญๆ นอกตลาดก็เร่ิมไปคาขาย ในระยะ 

ท่ีผานมาส่ิงท่ีตองระวังก็คือ “เราไปไดเขาก็มาได”  

มีธุรกิจอะไรบางที่ตางชาติอยากจะมาลงทุน 

ในไทย หนึ่งในนั้นก็คือ “อสังหาริมทรัพย” ที่ใน 

ตลาดหุนก็มีตางชาติรวม 3-4 บริษัท แตไมประสบ 

ความสำเร็จมากนัก ที่ประสบความสำเร็จ คือ  

“Service ของอสังหาฯ” ตางชาติไดเขามา 

นานแลวเพราะไมมีการหาม เชน บริษัทนายหนา 

ขายอสังหาฯ บริษัทประเมิน บริษัทดูแลอาคาร  

บริษัทเหลาน้ีสวนใหญมาจากยุโรป ออสเตรเลีย  

อเมริกา เพราะระบบการใหบริการนั้นดีกวา

ASEAN เชน CRE, JLW, Night Franks, 

Cent 2-1  เปนตน 

 ในธุรกิจอสังหาฯ ที่จะเขามามากก็คือ 

“แรงงาน” ขณะนี้เราก็ใชแรงงานตางชาติ 

การกอสรางมีแรงงานพมาเขามามาก มากกวา 

ชาติอื่นๆ และจะมามากขึ้นๆ อีก  เพราะอยูติด 

เขตแดนเขา-ออกงาย พมาเขาสูแรงงานประมง 

สูงสุด ภาคกอสราง และภาคเกษตร ยางพารา 

รองลงมาประชากรพมารายไดต่ำ จึงตองการ 

ยกระดับคุณภาพชีวิต โดยเร็วพูดภาษาอังกฤษ 

ไดดีกวาไทย อดทน รักการเรียนรู มีประชากร 

มากกวาไทยเสียอีก



 จากการแลกเปลี่ยนความคิดเห็นกับนักธุรกิจ สถาบัน 

และสมาคมธุรกิจในสาขาตางๆ ทั่วประเทศ จำนวน 214 ราย 

ในชวงไตรมาส 1 ป 2555 และผลสำรวจความเช่ือม่ันผูประกอบการ 

(Business Sentiment Survey) พบวา ภาวะธุรกิจในไตรมาส 

1 ป 2555 ฟนตัวชัดเจนหลังจากท่ีประสบอุทกภัยในชวงปลายป 

2554 หลายอุตสาหกรรมทยอยกลับมาผลิตไดมากขึ้น สงผลให 

การสงออกฟนตัวตาม

 ดานการบริโภคขยายตัวตอเนื่องและกลับมาอยูใน 

ระดับกอนเกิดอุทกภัยแลว ขณะที่การลงทุนขยายตัวตอเนื่อง 

ตามการบูรณะซอมแซมโรงงานและการขยายกำลังการผลิต 

เพื่อตอบสนองอุปสงคในประเทศ สงผลใหแนวโนมภาวะธุรกิจ 

ในไตรมาส 2 ป 2555 มีทิศทางฟนตัวตอเนื่อง อยางไรก็ดี 

ธุรกิจมีปจจัยเสี่ยงดานตนทุนที่สูงขึ้นจาก 3 ปจจัยหลัก ไดแก 

การปรับข้ึนคาจางข้ันต่ำ 300 บาท แนวโนมราคาวัตถุดิบท่ีสูงข้ึน 

และการปรับขึ้นราคาพลังงาน 

 ดานการบริโภค ฟนตัวตอเนื่อง หลังการผลิตและ 

การขนสงสินคาอุปโภคบริโภคกลับเขาสูภาวะปกติ ขณะท่ีกำลัง 

ซื้อและความตองการของผูบริโภคยังอยูในเกณฑดี จากทั้ง 

ความตองการใชจาย เพื่อซอมแซมและทดแทนสวนที่เสียหาย 

จากอุทกภัย และความตองการที่สะสมมาจาก ชวงกอนหนา 

(Pent-up demand) เชน ความตองการซื้อรถยนตและรถ 

มอเตอรไซค

 ภาคการผลิตและการสงออก ฟนตัวชัดเจนจาก  

ไตรมาสกอน โดยเฉพาะยานยนตและเคร่ืองใชไฟฟา หลังปญหา 

ขาดแคลนชิ้นสวนวัตถุดิบคลี่คลายลงมาก สงผลใหโรงงานกลับ

มาผลิตไดเพิ่มขึ้นและคาดวาการผลิต ในภาพรวมจะฟนตัวเขา 

สูระดับกอนเกิดอุทกภัยไดภายในไตรมาส 2 ของป ขณะที่ภาวะ 

การสงออกปรับตัวดีข้ึนและคาดวาจะฟนตัวตอเน่ือง อยางไรก็ดี 

ความออนแอของเศรษฐกิจโลกโดยเฉพาะยุโรป และคำสั่งซื้อ 

บางสวนท่ีลดลง ท้ังจากการท่ีลูกคาไมสามารถรอการฟนฟูโรงงาน 

บทสรุปผูบริหาร

ในไตรมาส 1 ป 2555 และแนวโนมในไตรมาส 2 ป 2555
แนวโนมธุรกิจภาพรวมภาวะเศรษฐกิจและธุรกิจ

1 แบบสำรวจความเช่ือม่ันทางธุรกิจ (Business Sentiment Survey) เปนแบบสอบถามท่ีธนาคารแหงประเทศไทยจัดทำเปนประจำ 

ทุกเดือน โดยสงแบบสอบถามไปยังบริษัทตางๆ ทั่วประเทศประมาณ 1,000 ราย ครอบคลุมธุรกิจหลายประเภท เชน การผลิต 

บริการทางการเงิน การคา การขนสง การกอสราง อสังหาริมทรัพย เปนตน โดยมีการตอบกลับมาท้ังส้ินประมาณ 600 รายตอเดือน

ไดตองหันไปซื้อกับประเทศอื่น และจากความตองการกระจาย 

ความเสี่ยงดานแหลงของสินคาเพิ่มขึ้นจะเปนปจจัยเสี่ยงตอ 

การสงออกในระยะตอไป

 ดานการลงทุน ฟนตัวชัดเจนจากไตรมาสที่ผานมา 

โดยเฉพาะการลงทุนเพื่อฟนฟูซอมแซมโรงงานและเครื่องจักร 

ในภาคอุตสาหกรรมสอดคลองกับปริมาณนำเขาเครื่องจักรที่ 

เพิ่มขึ้นมาก นอกจากนี้ ยังมีการลงทุนเพื่อปองกันน้ำทวมของ 

นิคมอุตสาหกรรม และการลงทุนตามแผนเดิมของอุตสาหกรรม 

ตางๆ สำหรับแนวโนมการลงทุนในไตรมาส 2 คาดวาจะ 

ขยายตัวตอเนื่อง โดยเฉพาะการลงทุนเพื่อตอบสนองอุปสงค 

ภายในประเทศ และการลงทุนดานเคร่ืองจักรเพ่ือเพ่ิมประสิทธิภาพ 

การผลิตและทดแทนแรงงาน

 ดานการจางงาน ยังคงตึงตัว เน่ืองจากแรงงานบางสวน 

ที่กลับภูมิลำเนาในชวงอุทกภัยยังไมเดินทางกลับเขาสูภาคการ 

ผลิต บางสวนเปลี่ยนไปทำอาชีพเกษตรกรรมเพราะราคาสินคา

เกษตรสูง อีกสวนหนึ่งรอระยะเวลาการปรับขึ้นคาจางขั้นต่ำ 

ในเดือนเมษายน ขณะที่ความตองการแรงงานเพิ่มขึ้นตามการ 

ฟนตัวของภาคการผลิตสงผลใหผูประกอบการบางรายปรับขึ้น

คาจางขั้นต่ำลวงหนา ตั้งแตตนปเพื่อรักษาแรงงานมีฝมือไว 

และลงทุนเพื่อพัฒนาประสิทธิภาพของแรงงานอยางตอเนื่อง 

อยางไรก็ดี ผูประกอบการที่ใชแรงงานจำนวนมาก คาดวาจะมี 

การเลิกจางงานบางสวนและปรับเปล่ียนมาใชเคร่ืองจักรทดแทน

มากข้ึน ท้ังน้ี ธุรกิจขนาดกลางและยอม (SMEs) ไดรับผลกระทบ 

จากการข้ึนคาจางข้ันต่ำมากกวา แตยังไมเห็นสัญญาณการเลิกจาง 

แรงงานหรือปดกิจการในวงกวาง

 ดานตนทุนและราคา สินคาบางรายการเริ่มปรับราคา 

ตามตนทุนที่สูงขึ้น จากปจจัยการปรับคาจางขั้นต่ำ 300 บาท 

ราคาวัตถุดิบท่ีสูงข้ึน รวมท้ังนโยบายปรับโครงสรางราคาพลังงาน 

โดยธุรกิจขนาดใหญไดรับผลกระทบจากภาระตนทุนสูงขึ้นนอย

กวาธุรกิจ SMEs เนื่องจากสามารถสงผานตนทุนผานการปรับ 

ราคาไดดีกวา สำหรับราคาสินคาในไตรมาส 2 มีแนวโนมปรับ 

ขึ้นตอเนื่องจากตนทุนที่สูงขึ้น โดยจะปรับอยางคอยเปนคอยไป 

และพิจารณาถึงภาวะการแขงขันและสวนแบงทางการตลาด 

เปนหลัก จึงไมสามารถปรับราคาขายเทากับตนทุนที่เพิ่มขึ้นได 

ทั้งหมด

 ดานสินเช่ือ ความตองการสินเช่ือภาคธุรกิจมีแนวโนม 

เพิ่มขึ้น โดยเฉพาะธุรกิจ SMEs ตามความตองการใชเงินทุน 

เพ่ือฟนฟูกิจการและเงินทุนหมุนเวียนเพ่ือฟนการผลิต ดานสินเช่ือ 

ภาคครัวเรือนเพิ่มขึ้นตามความตองการบูรณะซอมแซมที่พัก 

อาศัยและการจับจายใชสอยหลังอุทกภัย

 อุปสรรคในการดำเนินธุรกิจ ผูประกอบการมีความ 

กังวลตอปญหาตนทุนที่เพิ่มสูงขึ้นจาก 3 ปจจัยหลัก ไดแก การ 

ปรับขึ้นคาจางขั้นตา 300 บาท แนวโนมราคาวัตถุดิบที่สูงขึ้น 

และการปรับขึ้นราคาพลังงาน สงผลกระทบตอความสามารถ 

การแขงขันดานราคา นอกจากนี้ ผูประกอบการเห็นวาความไม

ชัดเจนของแผนการจัดการปองกันภัยธรรมชาติของรัฐบาล 

ความไมแนนอนทางการเมือง และความไมสงบใน 3 จังหวัด 

ชายแดนภาคใต เปนอุปสรรคตอการดำเนินธุรกิจและสงผล 

กระทบ ตอการตัดสินใจลงทุนในระยะตอไป

 ภาวะธุรกิจในไตรมาส 1 ป 2555 ฟนตัวชัดเจนจาก 

ไตรมาสกอน หลังผานพนมหาอุทกภัยในชวงปลายป 2554

ปญหาการขาดแคลนชิ้นสวนวัตถุดิบและสินคาคลี่คลายลง 

ธุรกิจเขาสูกระบวนการผลิตและฟนฟูโรงงานที่ไดรับผลกระทบ

โดยตรงหลายอุตสาหกรรมทยอยกลับมาผลิตไดมากข้ึนเปนลำดับ 

สงผลใหการสงออกฟนตัวตาม ดานการบริโภคฟนตัวตอเนื่อง 

และกลับมาอยูในระดับกอนเกิดอุทกภัย ขณะท่ีการลงทุนขยายตัว 

ตามการลงทุน เพ่ือบูรณะสถานประกอบการซอมแซมและนำเขา 

เครื่องจักร รวมทั้งลงทุนในเครื่องจักรเพื่อทดแทนแรงงานและ 

เพิ่มประสิทธิภาพการผลิต

 แนวโนมภาวะธุรกิจในไตรมาส 2 ป 2555 มีทิศทาง 

ฟนตัวตอเนื่อง แตมีปจจัยเสี่ยงทางดานตนทุนที่สูงขึ้น ธุรกิจ 

เกือบทั้งหมดคาดวาจะกลับมาผลิตไดในระดับกอนเกิดอุทกภัย 

ภายในไตรมาส 3 ของป 2555 ขณะที่แนวโนมการบริโภค 

ภาพรวมภาวะเศรษฐกิจและธุรกิจ

การบริโภค

ขยายตัวดีตามกำลังซื้อที่ยังมีอยูสูงและความเชื่อมั่นที่กลับคืน 

มา อยางไรก็ดี ธุรกิจตองเผชิญกับแนวโนมตนทุนที่สูงขึ้นจาก 3 

ปจจัยหลัก ไดแก การปรับขึ้นคาจางขั้นต่ำ 300 บาท แนวโนม 

ราคาวัตถุดิบที่สูงขึ้นและการปรับขึ้นราคาพลังงาน

 การบริโภคภาคเอกชนในไตรมาส 1 ป 2555 ฟนตัว 

ชัดเจน หลังจากการผลิตและการขนสงสินคาอุปโภคบริโภคกลับ 

เขาสูภาวะปกติ ขณะที่กำลังซื้อและความตองการของผูบริโภค 

ยังอยูในเกณฑดี จากปจจัยราคาสินคาเกษตรที่อยูในระดับสูง 

ภาคอุตสาหกรรมยังคงการจางงานเอาไวแมไดรับผลกระทบ 

จากอุทกภัย ตลอดจนมาตรการชวยเหลือดานการเงินแกผูประสบ 

อุทกภัยจากรัฐบาลและสถาบันการเงิน สงผลใหความเชื่อมั่น 

ผูบริโภคกลับคืนมาการบริโภคท่ีฟนตัวไดเร็วมาจากท้ังการใชจาย

เพื่อซอมแซมและทดแทนสวนที่เสียหายจากอุทกภัย สงผลให 
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ธุรกิจอสังหาริมทรัพย

การจำหนายสินคาจำเปนหลายรายการขยายตัวดี 

อาทิ วัสดุกอสราง สี เฟอรนิเจอร และเครื่องใช 

ไฟฟา และความตองการท่ีสะสมมาจากชวงกอน 

หนา (Pent-up demand) เชน ความตองการ 

ซื้อรถยนตและรถมอเตอรไซค สงผลใหหลาย 

บริษัทเรงฟนฟูการผลิตเพื่อสงมอบสินคาตาม 

คำส่ังซ้ือท่ีคางจองไวต้ังแตปท่ีผานมา ประกอบกับ 

มีปจจัยกระตุนความตองการซ้ือ จากการเปดตัว 

รถกระบะและรถยนตอีโคคารรุนใหม

 แนวโนมการบริโภคในไตรมาส 2 ป 

2555 คาดวาจะขยายตัวดีตอเน่ืองตามการฟนตัว 

ของเศรษฐกิจ โดยมีปจจัยสนับสนุนที่ชวยเพิ่ม 

กำลังซื้อใหแกประชาชน ไดแก รายไดเกษตรกร 

ที่อยูในเกณฑดีจากราคายางที่ยังอยูในระดับสูง 

และผลผลิตขาวนาปรังที่เพิ่มขึ้น การปรับเพิ่ม 

คาจางขั้นต่ำในวันที่ 1 เมษายน 2555 และ 

นโยบายการปรับเพิ่มรายได ขาราชการระดับ 

ปริญญาตรีเปน 15,000 บาทตอเดือน สงผลให 

ธุรกิจคาปลีกหลายรายมีแผนเปดสาขาใหมใน 

ตางจังหวัด และการจัดรายการสงเสริมการขาย 

ตางๆ รองรับกำลังซ้ือท่ีอยูในเกณฑดี นอกจากน้ี 

นโยบายรถคันแรกที่อนุญาตใหรถที่ถูกน้ำทวม 

สามารถเขารวมโครงการได จะมีสวนชวยกระตุน 

การบริโภคในระยะตอไป

 ในไตรมาส 1 ของป 2555 ภาวะธุรกิจ 

อสังหาริมทรัพย ทรงตัวจากไตรมาสที่ผานมา 

โดยผูบริโภคยังคงชะลอการซื้อหลังอุทกภัยผาน

พนไป ขณะที่ผูประกอบการเริ่มทยอยเปดตัว 

โครงการใหม สวนหนึ่งเปนโครงการที่เลื่อนการ 

เปดตัวมาจากปลายปท่ีแลว สวนใหญเปนโครงการ 

อาคารชุด สอดคลองกับความตองการท่ีอยูอาศัย 

ประเภทอาคารชุดท่ีมากข้ึน อยางไรก็ดี ผูประกอบ 

การสวนใหญเห็นวาอุทกภัยไมไดสงผลตอระดับ

ราคาอสังหาริมทรัพยมากนัก ราคาที่อยูอาศัย 

2

3

มีแนวโนมทรงตัว ขณะที่ปริมาณการยกเลิก 

สัญญาและทิ้งเงินดาวนมีบางแตไมมากนัก

 แนวโนมธุรกิจอสังหาริมทรัพยใน 

ไตรมาส 2 ป 2555 คาดวาฟนตัวอยางคอย 

เปนคอยไป และกลับสูสภาวะปกติไดในชวง 

ครึ่งหลังของป 2555 โดยมีปจจัยสนับสนุนจาก 

มาตรการภาครัฐ ผูประกอบการเช่ือม่ันวาความ 

ตองการที่ลดลงเปนเพียง สถานการณชั่วคราว 

เน่ืองจากท่ีอยูอาศัยเปนปจจัยสำคัญของการดำรง

ชีวิตประกอบกับกำลังซ้ือและความเช่ือม่ันผูบริโภค 

ยังอยูในเกณฑดี ดานราคาอสังหาริมทรัพย 

แมวาผูประกอบการจะมีตนทุนท่ีสูงข้ึนจากราคา 

วัสดุกอสรางและราคาน้ำมันที่เพิ่มขึ้น และผล 

จากนโยบายข้ึนคาแรงข้ันต่ำ แตสวนใหญคาดวา 

จะยังไมปรับเพิ่มราคาขายในชวงครึ่งปแรก แต 

จะเร่ิมทยอยปรับราคาขายข้ึนอยางคอยเปนคอย

ไป ในชวงครึ่งหลังของปประมาณรอยละ 5-10

ดานการดำเนินธุรกิจ ผูประกอบการเห็นวาจำเปน 

ตองกระจายความเสี่ยงเพิ่มขึ้น ทั้งในดานทำเล 

ที่ตั้งและประเภทบานรวมถึงการหาตลาดใหม 

ในจังหวัดอื่นๆ มากขึ้น เนื่องจากความตองการ 

ท่ีอยูอาศัยในจังหวัดท่ีเปนศูนยกลางทางเศรษฐกิจ 

ในภูมิภาคและจังหวัดทองเที่ยวเพิ่มขึ้นอยาง 

ตอเนื่อง

 ธุรกิจทองเที่ยวในไตรมาส 1 ป 2555 

ฟนตัวตอเนื่องจากปลายไตรมาส 4 ปที่ผานมา 

โดยนักทองเที่ยวตางชาติกลับเขามาเที่ยวใน 

ประเทศไทยอีกครั้งในชวง High Season หลัง 

สถานการณอุทกภัยคลี่คลาย และปรับดีขึ้นใน 

ทุกภูมิภาคแมนักทองเที ่ยวจากกลุมประเทศ 

อุตสาหกรรมหลักมีสัดสวนลดลงจากปญหา 

เศรษฐกิจในยุโรปและสหรัฐฯ แตถูกทดแทนดวย 

นักทองเที่ยวจากกลุมประเทศเศรษฐกิจเกิดใหม 

โดยเฉพาะจีน รัสเซีย ตะวันออกกลาง และอาเซียน 

ธุรกิจทองเที่ยว

อยางไรก็ดี สถานการณหมอกควันในภาคเหนือ 

ซึ่งรุนแรงกวาทุกปที่ผานมา สงผลกระทบตอ 

การทองเที่ยวภาคเหนือในไตรมาส 1 นี้บางแต 

ไมมากนัก

 ดานราคาท่ีพักยังคงปรับเพ่ิมข้ึนไดยาก 

เนื่องจากการแขงขันสูงและมีอุปทานที่พักลน 

เกินในบางพ้ืนท่ี ขณะท่ีราคาอาหารและเคร่ืองด่ืม 

สามารถปรับเพ่ิมข้ึนไดมากกวาเพ่ือใหสอดคลอง

กับตนทุนที่สูงขึ้น ทั้งนี้ ผูประกอบการโรงแรม 

พยายามปรับตัวโดยเนนตลาดประชุมและสัมมนา 

(MICE: Meeting, Incentive, Conference, 

Exhibition) มากข้ึน โดยลงทุนปรับปรุงหรือสราง 

หองประชุมเพ่ิมเติม และทำตลาดในเชิงรุกมากข้ึน

 แนวโนมธุรกิจทองเที่ยวในไตรมาสที่ 

2 ป 2555 คาดวาจะชะลอตัว เนื่องจากพน 

ชวง High season ประกอบกับมีเหตุการณ 

ความไมปลอดภัยท่ีเกิดข้ึนติดตอกัน เชน เหตุระเบิด

ในกรุงเทพฯ และภาคใต แผนดินไหว ในทะเลที่ 

อาจทำใหเกิดคลื่นสึนามิ เปนตน อยางไรก็ดี 

เหตุการณดังกลาว คาดวาจะมีผลเพียงระยะส้ัน 

และกระทบตอการทองเที่ยวไมมาก เนื่องจาก 

กลุมนักทองเที่ยวยุโรปมีความเขาใจและไมได 

ยกเลิกการจองโรงแรมในภาคใต ท้ังน้ีผูประกอบการ 

เห็นวาทางการควรเรงปรับปรุงระบบรักษาความ

ปลอดภัยและระบบเตือนภัยสึนามิใหมีประสิทธิ

ภาพย่ิงข้ึน เพ่ือสรางความม่ันใจใหแกนักทองเท่ียว 

ตางชาติในระยะยาว

 ธุรกิจประกันภัยในไตรมาส 1 ป 2555 

จายคาสินไหมใหแกภาคครัวเรือนเกือบท้ังหมด

แลว ขณะที่ทยอยจายใหแกภาคธุรกิจเพื่อให 

ดำเนินธุรกิจตอได ธุรกิจประกันภัยจายคาสินไหม 

ทดแทนใหภาคครัวเรือนในกรณีอุทกภัยแลว 

ประมาณ 3-4 หมื่นลานบาท โดยจายใหกับ 

ผูประกันรถยนตไดเกือบท้ังหมดแลว และจายให 

2 จังหวัดท่ีปรับคาจางข้ันต่ำเปน 300 บาท ใน วันท่ี 1 เมษายน 2555 มี 7 จังหวัด ไดแก กรุงเทพมหานคร สมุทรสาคร ปทุมธานี นครปฐม นนทบุรี     

   สมุทรปราการ และภูเก็ต สวนท่ีเหลือ 70 จังหวัด ปรับเพ่ิมรอยละ 40 ของอัตราเดิม และปรับเปน 300 บาท ในวันท่ี 1 มกราคม 2556

3 ผูท่ีเขารวมโครงการรถยนตคันแรกจะไดรับคืนคาภาษีสรรพสามิตตามท่ีจายจริง แตไมเกิน 100,000 บาท/คัน ดูเง่ือนไขไดท่ี http://www.excise.go.th

4 1) มาตรการบานหลังแรกราคาไมเกิน 5 ลานบาท สามารถหักลดหยอนภาษีบุคคลธรรมดาไดรอยละ 10 ของราคาบาน โดยแบงหักเทาๆ กันเปนเวลา 5 ป

  2) มาตรการสินเช่ือบานหลังแรก ราคาไมเกิน 1 ลานบาท ดอกเบ้ีย 0% ใน 3 ปแรก ของธนาคารอาคารสงเคราะห นอกจากน้ี ธปท. ยังไดเล่ือนการ 

     ใชเกณฑสัดสวนมูลคาสินเช่ือตอราคาบาน (LTV) 95% สำหรับบานแนวราบออกไปเปน 1 ม.ค. 2556

5 ดูรายละเอียดเพ่ิมเติมไดท่ี http://www.ncif.or.th

ธุรกิจประกันภัย

กับผูประกันที่อยูอาศัยแลวรอยละ 70-80 ของ 

ทั้งหมด ดานการจายคาสินไหมทดแทนใหแก 

ภาคอุตสาหกรรม ซึ่งมีผูยื่นเรียกรองคาสินไหม 

ทดแทนรวมกันประมาณ 480,000 ลานบาท 

ธุรกิจประกันภัยไดมีการจายคาสินไหมระหวาง

กาล (Interim payment) ไปแลวประมาณ 1 

แสนลานบาท เพื่อใหธุรกิจสามารถดำเนินไปได 

ท่ีเหลือสวนใหญอยูระหวางรอจายเงินตามข้ันตอน

และระยะเวลานำเขาเครื่องจักรหรือซอมแซม 

เคร่ืองจักร โดยคาดวาจะสามารถจายคาสินไหม 

ทดแทนใหแกภาคอุตสาหกรรมไดรอยละ 70-80 

ภายในสิ้นปนี้

 หลังเกิดมหาอุทกภัยในปที ่ผ านมา 

ตลาดประกันภัยของไทยอยู ในภาวะ Hard 

market insurance ความตองการซ้ือประกันภัย 

เพิ่มสูงขึ้นมาก ขณะที่มีผูขายประกันภัยนอยลง

หรือปฏิเสธการรับประกันภัย เนื่องจากธุรกิจ 

ประกันภัยของไทยประสบปญหาทำประกันภัย

ตอยากข้ึน บริษัท Reinsurer ตางชาติไมยอมรับ 

ประกันภัยตอ หรือยอมรับแตเพิ่มคาเบี้ยประกัน 

ภัยตอในอัตราท่ีสูงข้ึนมาก อาทิ เดิมไมถึงรอยละ 1 

เปนรอยละ 10-15 ของมูลคาความเสี่ยงสูงสุด 

(Probable Maximum Loss: PML) ธุรกิจ 

ประกันภัยจึงไมสามารถขายประกันภัยใหลูกคา

ไดเพราะตนทุนสูงข้ึนมาก หรือตองเรียกเก็บเบ้ีย 

ประกันภัยสูงมากเพ่ือชดเชย อยางไรก็ดี รัฐบาล 

ไดจัดตั้ง “กองทุนสงเสริมการประกันภัยพิบัติ” 

เพื่อแกไขปญหาดังกลาว กลไกของกองทุนฯ นี้ 

ชวยใหเบี้ยประกันภัยตอปรับลดลง และทำให

Reinsurer ตางประเทศเห็นวาบริษัทประกันภัย 

ของไทยมีทางเลือกสงตอความเสี่ยงไปยังที่อื่น 

จึงปรับลดเบี้ยประกันภัยตอลงธุรกิจประกันภัย

จึงสามารถดำเนินตอไปได ผูบริโภคและผูประกอบ 

การสามารถซื้อประกันภัยได และจายในอัตรา 

เบ้ียประกันท่ีลดลง ชวยสรางความม่ันใจในการ 

ดำเนินชีวิตและธุรกิจ

 แนวโนมธุรกิจประกันภัยในป 2555 

คาดวาจะขยายตัว จากท้ังดานราคาและปริมาณ 

ความตองการ โดยธุรกิจประกันภัยคาดวามูลคา 

เบี้ยประกันภัยที่สามารถขายไดในป 2555 จะ 

เพิ่มขึ้นรอยละ 15-20 จากปกอน โดยมีปจจัย 

สนับสนุนจาก 1) กลุมผู ซื ้อรถยนตใหมตาม 

ปริมาณรถที่ออกสูตลาดมากขึ้น 2) กลุมลูกคา 

เกาที่ประกันภัยบานและโรงงานไวเดิม และ 3) 

กลุมลูกคาใหมที่ตองการทำประกันภัยเพิ่มเติม 

ทั้งรถยนต บาน และโรงงาน

 การผลิตและการสงออกในไตรมาส 

1 ป 2555 ฟนตัวขึ้นชัดเจนจากไตรมาสกอน 

การผลิตภาคอุตสาหกรรมปรับดีขึ้นในทุกหมวด

สินคา โดยเฉพาะการผลิตยานยนต เครื่องใช 

ไฟฟา Hard Disk Drive สินคาอิเล็กทรอนิกส 

และสวนประกอบ หลังปญหาขาดแคลนช้ินสวน 

วัตถุดิบ (Supply chain disruptions) คล่ีคลาย 

ลงมาก ประกอบกับมีการนำเขาช้ินสวนวัตถุดิบ 

จากตางประเทศมาทดแทน สวนที่ยังผลิตได 

ไมเพียงพอ สงผลใหโรงงานกลับมาผลิตไดเพ่ิมข้ึน 

มีสินคาสงออกทำใหภาวะการสงออกปรับตัวดีข้ึน 

ขณะที่คำสั่งซื้อจากตลาดอาเซียนและจีนยังดี 

ดานคำส่ังซ้ือจากสหรัฐอเมริกาปรับดีข้ึนเล็กนอย

ตามภาวะเศรษฐกิจที่กระเตื้องขึ้น แตคำสั่งซื้อ 

จากยุโรปลดลง เนื่องจากปญหาเศรษฐกิจของ 

ยุโรป

 แนวโนมการผลิตและการสงออกใน 

ไตรมาส 2 ป 2555 คาดวาจะฟนตัวตอเนื่อง 

โดยการผลิตในภาพรวมจะฟนตัวเขาสูระดับกอน

เกิดอุทกภัยไดภายในไตรมาส 2 ของป อยางไร 

ก็ดี ความออนแอของเศรษฐกิจโลกโดยเฉพาะ 

ยุโรป และคำสั่งซื้อบางสวนที่ลดลง ทั้งจากการ 

ที่ลูกคาไมสามารถรอการฟนฟูโรงงานไดตอง 

หันไปซ้ือกับประเทศอ่ืน และจากการความตองการ 

กระจายความเสี่ยงดานแหลงของสินคาเพิ่มขึ้น

จะเปนปจจัยเสี่ยงตอการสงออกในระยะตอไป 

สำหรับแนวโนมการฟ นตัวรายอุตสาหกรรม 

มีดังนี้

 อุตสาหกรรมเครื่องใชไฟฟาคาดวา 

การผลิตจะฟนตัวเปนปกติในตนไตรมาส 2  

เนื่องจากมีผูผลิตหลายรายและกระจายอยูใน 

หลายพื้นที่ สวนใหญจึงไมไดรับผลกระทบจาก 

อุทกภัยโดยตรง ขณะท่ีปญหาขาดแคลนช้ินสวน 

วัตถุดิบคล่ีคลายลงแลวเปนสวนใหญ จึงสามารถ 

เรงผลิตเพื่อทดแทนสวนที่เสียหายได

  อุตสาหกรรมยานยนตสามารถฟนตัว 

เร็ว ผูผลิตสวนใหญกลับมาผลิตไดเต็มที่ในตน 

ไตรมาส 2 ป 2555 ขณะที่ผูผลิตรายใหญ ซึ่ง 

ไดรับผลกระทบหนักจากอุทกภัยสามารถติดตั้ง 

เครื่องจักรและทดลองเดินเครื่องไดตั้งแตเดือน

มีนาคมและจะสามารถผลิตไดเต็มที่ในปลาย 

เดือนเมษายน ทั้งนี้ กลุมอุตสาหกรรมยานยนต 

ไดเพิ่มเปาหมายการผลิตรถยนตในป 2555 เปน 

2.1 ลานคัน จากเดิม 2.0 ลานคัน เพื่อชดเชย 

การผลิตในปกอนที่ลดลงไปมาก แบงเปนเพื่อ 

สงออก 1.0 ลานคัน และเพ่ือจำหนายในประเทศ 

1.1 ลานคัน ในขณะเดียวกัน ผูประกอบการช้ินสวน 

ยานยนตสวนใหญกลับมาผลิตไดเต็มที่และเรง 

การผลิตตามความตองการชิ้นสวนยานยนตที่ 

เพิ่มขึ้น 

 อยางไรก็ดี อุตสาหกรรม Hard Disk 

Drive และ Semiconductor คาดวาจะผลิต 

เปนปกติไดในไตรมาส 3 เนื่องจากเครื่องจักร 

มีความซับซอนทางเทคโนโลยีสูง การสั่งซื ้อ 

เครื่องจักรใหมตองใชระยะเวลาเพราะสั่งซื้อ 

พรอมกันหลายบริษัท และการติดตั้งเครื่องจักร

ตองอาศัยความละเอียดออนและความสะอาด

สูง โดยในปจจุบันสามารถผลิตไดบางสวนที่ชั้น 

สองของโรงงาน และมีการเรงผลิตที่โรงงานใน 

ตางประเทศเพิ่มขึ้น
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 ในไตรมาส 1 ป 2555 การลงทุนฟนตัว 

ชัดเจนจากไตรมาสท่ีผานมา โดยเฉพาะการลงทุน 

เพื ่อฟ นฟูซอมแซมโรงงานและเครื ่องจักรใน 

ภาคอุตสาหกรรม สอดคลองกับปริมาณนำเขา 

เครื่องจักรที่เพิ่มขึ้นมาก โดยผูประกอบการใช 

เงินทุนทั้งจากบริษัทแม สินเชื่อธนาคารพาณิชย 

และเงินที่ไดรับจากบริษัทประกันภัย นอกจากนี้

ยังมีการลงทุน เพ่ือปองกันน้ำทวมของกลุมนิคม 

อุตสาหกรรม และการลงทุนตามแผนเดิมของ 

อุตสาหกรรมตางๆ เชน กลุมยานยนต และช้ินสวน 

กลุม Hard Disk Drive กลุมวัสดุกอสราง 

ธุรกิจผลิตพลาสติก และสินคาเกษตรแปรรูป 

และการลงทุนดานกอสรางตางๆ ตามที่ไดเซ็น 

สัญญาไวแลว อาทิ การกอสรางรถไฟฟาและ 

โครงการอาคารชุด

 แนวโนมการลงทุนในไตรมาส 2 ป 

2555 คาดวาจะขยายตัวตอเนื่อง โดยเฉพาะ 

การลงทุนเพื่อตอบสนองอุปสงคภายในประเทศ 

เชน การขยายกำลังการผลิตของโรงงานบะหมี่ 

ก่ึงสาเร็จรูป โรงงานขวดพลาสติก การขยายสาขา

ในตางจังหวัดของหางสรรพสินคา โชวรูมรถยนต 

รานขายวัสดุกอสราง และรานสะดวกซื้อขนาด 

ยอมไมเกิน 300 ตารางเมตร ของบริษัทคาปลีก 

ขนาดใหญ จากกฎกระทรวงมหาดไทยท่ีไมอนุญาต 

ใหเปดหางคาปลีกขนาดใหญในเขตตัวเมือง เพ่ือ 

คุมครองผูคาปลีกรายยอย นอกจากน้ีผูประกอบการ 

มีแนวโนมลงทุนดานเคร่ืองจักร เพ่ือเพ่ิมประสิทธิ 

ภาพการผลิตและทดแทนแรงงาน เนื่องจาก 

ประสบปญหาขาดแคลนแรงงานรุนแรงข้ึน อีกท้ัง 

ยังเปนผลจากการปรับข้ึนอัตราคาจางข้ันต่ำท่ีเร่ิม 

ในเดือนเมษายน ประกอบกับเครื่องจักรมีราคา 

ถูกลงมากเม่ือเทียบกับในอดีต 

 นักลงทุนตางชาติ สวนใหญยังเชื่อมั่น 

ท่ีจะดำเนินธุรกิจในไทยตอเน่ือง และมีการฟนฟู 

โรงงานในพื้นที่เดิม โดยมีความมั่นใจตอแผน 

ปองกันอุทกภัยของนิคมอุตสาหกรรม เชน กลุม 

ยานยนต กลุม Hard Disk Drive ซ่ึงลงทุน 

เคร่ืองจักรใหมเปนจำนวนมาก อยางไรก็ดี ผูประ- 

กอบการบางรายมีแผนขยายกำลังการผลิตหรือ

ยายโรงงานไปยังพื้นที่อื่นในประเทศไทย ซึ่งไม 

เสี่ยงตออุทกภัย เชน ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ 

และภาคตะวันออก นอกจากนี้ ผูประกอบการ 

ไทยมีแผนไปลงทุนตางประเทศมากข้ึน โดยเฉพาะ 

ในประเทศเพื่อนบาน สวนหนึ่งเพื่อแสวงหา 

ตนทุนที่ต่ำกวา เชน กลุมเครื่องนุงหม รองเทา 

เคร่ืองหนังไปลงทุนท่ีประเทศกัมพูชา ซ่ึงมีตนทุน

คาแรงต่ำกวาหรือกลุมแกวและกระจกมีแผนไป

ลงทุนท่ีพมา เวียดนาม ซ่ึงใกลแหลงวัตถุดิบและ 

กาซธรรมชาติ เปนตน และอีกสวนหนึ่ง เพื่อ 

แสวงหาโอกาสในการลงทุนเพิ่มขึ้น จากการที่ 

พมาเริ่มสงสัญญาณการเปดประเทศชัดเจนขึ้น

และการเขาสูประชาคมเศรษฐกิจ AEC ในป 2558

 ในไตรมาส 1 ป 2555 ตลาดแรงงาน 

ยังคงตึงตัว สวนหน่ึงเน่ืองจากแรงงานบางสวน 

ที่กลับภูมิลำเนาในชวงอุทกภัยยังไมกลับเขาสู 

ภาคการผลิต โดยบางสวนเปลี่ยนไปทำอาชีพ 

เกษตรกรรม เพราะราคาสินคาเกษตรสูง อีกสวน 

หนึ่งรอระยะเวลาการปรับขึ้นคาจางขั้นต่ำใน 

เดือนเมษายน ขณะท่ีความตองการแรงงานเพ่ิมข้ึน 

ตามการฟนตัวของภาคการผลิต ทำใหแนวโนม 

การปรับคาจางข้ันต่ำสงผลกระทบตอการเลิกจาง

งานเพียงเล็กนอย และผูประกอบการบางราย 

ตองปรับขึ้นคาจางขั้นต่ำลวงหนาตั้งแตตนป 

เพื่อรักษาแรงงานมีฝมือไว โดยเฉพาะธุรกิจ 

ขนาดใหญบางราย อาทิ กลุมยานยนต กลุม 

อิเล็กทรอนิกสท่ีใหคาตอบแทนสูงกวา 300 บาท 

ตอวันและมีการลงทุน เพ่ือพัฒนาประสิทธิภาพ 

ของแรงงานอยางตอเน่ือง อยางไรก็ดีผูประกอบการ 

บางรายท่ีใชแรงงานจำนวนมาก คาดวาจะมีการ 

เลิกจางแรงงานบางสวน เพ่ือรักษาระดับตนทุนไว 

และปรับเปลี่ยนมาใชเครื่องจักรทดแทนมากขึ้น

อาทิ กลุมเฟอรนิเจอร กลุมเกษตรแปรรูป ธุรกิจ 

การคา แตคาดวาแรงงานท่ีถูกเลิกจางจะสามารถ 

หางานใหมไดไมยากนักจากความตองการแรงงาน

ท่ียังคงมีอยูในหลายอุตสาหกรรม โดยเฉพาะงานท่ี

ไมสามารถทดแทนดวยเครื่องจักรได เชน งาน 

รับเหมากอสรางอาคารสูง งานประกอบช้ินสวน 

อิเล็กทรอนิกส เปนตน

 ในไตรมาส 2 ป 2555 ตลาดแรงงาน 

มีแนวโนมผอนคลายลง ผูประกอบการคาดวา 

หลังการปรับขึ้นคาจางขั้นต่ำในเดือนเมษายน 

แรงงานบางสวนจะกลับมาทำงาน แรงงานท่ีออก 

ไปทำงานตางถ่ิน มีแนวโนมท่ีจะยายกลับมาทำงาน 

ในทองถิ่นมากขึ้น เนื่องจากคาจางในทองถิ่นที่ 

ปรับสูงข้ึน ในขณะเดียวกัน ผูประกอบการปรับตัว 

รองรับตนทุนแรงงานที่สูงขึ้น โดยเรงพัฒนา 

ประสิทธิภาพของแรงงาน เชน คัดเลือกเฉพาะ 

แรงงานที่มีคุณภาพเขาทำงาน และพัฒนาแรง 

งานใหทำงานไดหลากหลายหนาท่ี และบางธุรกิจ 

ไมรับแรงงานเพ่ิมหรือปรับเปนการจายคาจางตาม

จำนวนช้ินงาน นอกจากน้ี ผูประกอบการจำนวน 

มาก มีแผนลงทุนดานเคร่ืองจักรเพ่ิมเติม เพ่ือเพ่ิม 

ประสิทธิภาพการผลิตและทดแทนแรงงาน 

อยางไรก็ดี ผูประกอบการบางสวน โดยเฉพาะ 

ธุรกิจขนาดกลางและยอม (SMEs) ถูกกระทบ 

มากกวา แตยังไมเห็นสัญญาณการเลิกจางแรงงาน 

หรือปดกิจการในวงกวาง

 ในไตรมาส 1 ป 2555 สินคาบาง 

รายการเริ่มปรับราคาตามตนทุนที่สูงขึ้น จาก 

ปจจัยการปรับคาจางข้ันต่ำ 300 บาท ราคาวัตถุดิบ 

ที่สูงขึ้นรวม ทั้งนโยบายปรับโครงสรางราคา 

พลังงาน โดยภาระตนทุนท่ีสูงข้ึนจะแตกตางกันไป

ตามลักษณะและปจจัยในการดำเนินธุรกิจธุรกิจ

ขนาดใหญมีแนวโนมท่ีไดรับผลกระทบจากภาระ

ตนทุนสูงขึ้นนอยกวาธุรกิจ SMEs เนื่องจาก 

สามารถสงผานตนทุนผานการปรับราคาไดดีกวา

อยางไรก็ดี ธุรกิจ SMEs บางรายไดรับผลกระทบ 

นอย เชน กลุมเฟอรนิเจอร สินคาหัตถกรรม 

เนื่องจากสวนใหญใชแรงงานมีฝมือและไดรับ 

คาจางสูงกวาอัตราขั้นต่ำอยูแลว ประกอบกับ 

สินคามีกลุมเปาหมายระดับบนและผลิตภัณฑมี

การออกแบบใหมจึงสามารถสงผานตนทุนไปยัง

ราคาไดดี ขณะท่ีผูประกอบการบางรายไมสามารถ 

รับภาระตนทุนที่สูงขึ้นได จึงวางแผนขยายฐาน 

การผลิตในประเทศเพื่อนบานเนื่องจากมีตนทุน

แรงงานถูกกวาและชะลอการลงทุนในประเทศ 

เชน ธุรกิจรองเทา เคร่ืองหนัง ส่ิงทอเคร่ืองนุงหม 

สวนหน่ึงเน่ืองจากธุรกิจในกลุมน้ี ไมสามารถปรับ 

ขึ้นราคาสินคาไดมากนักเพราะการแขงขันสูง

 ราคาสินคาในไตรมาส 2 ป 2555 มี 

แนวโนมปรับตัวสูงข้ึนตอเน่ืองจากตนทุนท่ีสูงข้ึน 

ผูประกอบการบางสวนในธุรกิจอสังหาริมทรัพย 

การคาและสินคาเกษตรแปรรูป คาดวาจะปรับข้ึน 

ราคาขายอยางคอยเปนคอยไปแตตองพิจารณา

ถึงสวนแบงทางการตลาดเปนหลัก ขณะท่ีผูประ- 

กอบการสวนใหญไดปรับตัว เพื่อบริหารจัดการ 

ตนทุน อาทิ พัฒนาประสิทธิภาพแรงงาน และ 

เพิ่มการลงทุนในเครื่องจักร และลดตนทุนดาน 

อ่ืนๆ เน่ืองจากไมสามารถปรับราคาขายไดเทากับ 

ภาระตนทุนท่ีเพ่ิมข้ึนท้ังหมดเพราะการแขงขันสูง 

อยางไรก็ดี ผูประกอบการประเมินวาสำหรับสินคา 

อุปสรรคและปจจัยเสี่ยง
ในการดำเนินธุรกิจ

ทีมวิเคราะหสนเทศธุรกิจ
ฝายเศรษฐกิจนโยบายเศรษฐกิจการเงิน
สายนโยบายการเงิน ธนาคารแหงประเทศไทย

การลงทุน

ที่มีความตองการสูง เชน รถยนต เฟอรนิเจอร 

และวัสดุกอสราง จะสามารถเพ่ิมราคาขายไดโดย 

ไมกระทบตอความตองการซื้อมากนัก

 ในไตรมาส 1 ป 2555 สินเช่ือขยายตัว 

ตามความตองการเพ่ือบูรณะซอมแซมหลังภาวะ

อุทกภัย ความตองการสินเชื่อของภาคธุรกิจทุก 

ประเภทมีแนวโนมเพ่ิมข้ึน โดยเฉพาะธุรกิจ SMEs 

ตามความตองการใชเงินทุนเพ่ือฟนฟูกิจการและ

เงินทุนหมุนเวียนเพ่ือฟนการผลิต สถาบันการเงิน 

คาดวา ธุรกิจผลิตวัสดุกอสราง อิเล็กทรอนิกส 

และเคร่ืองใชไฟฟา ภาคอสังหาริมทรัพยและธุรกิจ 

คาสงและคาปลีก จะมีความตองการสินเช่ือเพ่ิมข้ึน

และเปนลูกคาหลักท่ีขับเคล่ือนใหสินเช่ือภาคธุรกิจ

ขยายตัวในระยะตอไป 

 ดานภาคครัวเรือน คาดวาจะมีความ 

ตองการสินเชื่อครัวเรือนอื่นๆ และสินเชื่อบัตร 

เครดิตเพิ ่มขึ ้นตามความตองการเงินทุนเพื ่อ 

บูรณะซอมแซมท่ีพักอาศัยและการจับจายใชสอย

 แนวโนมสินเช่ือในไตรมาส 2 ป 2555 

มีแนวโนมขยายตัวสอดคลองกับการฟนตัว 

ทางเศรษฐกิจ สถาบันการเงินประเมินวาธุรกิจ 

จะมีความตองการสินเชื่อเพิ่มขึ้น ทั้งเพื่อขยาย 

กำลังการผลิต เพ่ือตอบสนองการบริโภคและนำเขา 

เครื่องจักรทดแทนแรงงาน รวมทั้งขยายพื้นที่ 

โรงงานเพื่อรองรับเครื่องจักรที่นำเขามาใหม 

ขณะที่ภาคครัวเรือนจะตองการสินเชื่อเชาซื้อ 

รถยนตเพ่ิมข้ึนเชนกันตามความตองการซ้ือรถยนต

ที่เพิ่มขึ้น สะทอนไดจากยอดจองซื้อรถภายใน 

งานมอเตอรโชวประมาณ 5.1 หมื่นคัน เพิ่มขึ้น 

จากปท่ีแลวถึง 1.4 หม่ืนคัน ขณะท่ีความตองการ 

สินเช่ือภาคครัวเรือนอ่ืนๆ และสินเช่ือบัตรเครดิต 

มีแนวโนมขยายตัวเล็กนอยตาม ทิศทางการบริโภค 

ที่มีแนวโนมปรับดีขึ้นเปนลำดับ

 ผูประกอบการมีความกังวลตอปญหา 

ตนทุนท่ีเพ่ิมสูงข้ึนจาก 3 ปจจัยหลัก ไดแก การปรับ 

ข้ึนคาจางข้ันต่ำ 300 บาท แนวโนมราคาวัตถุดิบ 

ท่ีสูงข้ึน และการปรับข้ึนราคาพลังงานสงผลกระทบ 

ตอความสามารถการแขงขันดานราคา โดยเฉพาะ 

กลุมรับจางผลิตในภาคอุตสาหกรรมและธุรกิจ 

SMEs ซึ่งมีอัตรากำไรต่ำ ขณะเดียวกันธุรกิจ 

สวนใหญยังคงประสบปญหาขาดแคลนแรงงาน

แมวาจะปรับตัวดวยการลงทุนในเคร่ืองจักรมากข้ึน

แลวก็ตาม นอกจากน้ี ผูประกอบการเห็นวา ความ 

ไมชัดเจนของแผนการจัดการปองกันภัยธรรมชาติ

ของรัฐบาล ความไมแนนอนทางการเมือง และ 

ความไมสงบใน 3 จังหวัดชายแดนภาคใต เปน 

อุปสรรคตอการดำเนินธุรกิจ และสงผลกระทบ 

ตอการตัดสินใจลงทุนในระยะตอไป

ตนทุนและราคา

สินเชื่อ

การจางงาน



“การบริหารงานกอสราง...ในยุคของแพงและสภาพแวดลอมที่เปลี่ยนไป”

 สมาคมอสังหาริมทรัพยไทย จัดงาน 

สัมมนาเร่ือง “การบริหารงานกอสราง...ในยุค 

ของแพงและสภาพแวดลอมที ่เปลี ่ยนไป” 

เมื่อวันพฤหัสบดีที ่ 28 มิถุนายน 2555 ณ 

โรงแรมโกลเดน ทิวลิป ซอฟเฟอริน กรุงเทพฯ 

โดยวิทยากรผูบรรยายไดรับเกียรติจาก คุณจรัญ 

เกษร กรรมการบริหารสมาคมฯ และกรรมการ 

บริหาร บมจ. แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเมนท 

และคุณนราธิป จันทรทอง กรรมการผูจัดการ 

บจก. นาราคอนซัลท ดีไซน และคุณพรนริศ 

ชวนไชยสิทธิ์ อุปนายกฝายตางประเทศ และ 

กรรมการผูจัดการ บจก. พรไพลินดีเวลลอป- 

เมนท ใหเกียรติเปนผูดำเนินการสัมมนา ในการน้ี 

สมาคมฯ ขอสรุปประเด็นเนื้อหาที่นาสนใจ  

ดังนี้ 

 คุณจรัญ เกษร กลาวสรุปวา ปจจุบัน  

มีการพัฒนาโครงการในรูปแบบที่คลายคลึงกัน 

ซึ่งคาวัสดุและคาแรงที่แพงขึ้น สงผลกระทบ 

ตอการพัฒนาโครงการ ประกอบกับปท่ีผานมา 

เรื่องเกี่ยวกับภัยธรรมชาติ และสิ่งแวดลอมจะ 

สงผลกระทบอยางมากตอทั้งตนทุนวัสดุและ 

แรงงาน ในยุคนี้ประชาชนรูวิธีการพิทักษสิทธิ 

และผลประโยชนของตนเองมากขึ้น อาจสงผล 

ตอตนทุนที่เพิ่มขึ้นได  ดานพฤติกรรมผูบริโภค 

การตัดสินใจซ้ือท่ีอยูอาศัยในปจจุบัน สวนใหญ 

ลูกคาจะพิจารณาในเร่ืองของทำเลท่ีต้ังโครงการ

มากกวาเร่ืองราคา ซ่ึงผูลูกคาสวนใหญมักจะไม 

ท้ิงถ่ินท่ีอยูอาศัยเดิม ดังน้ันในการพัฒนาโครงการ 

สักหน่ึงโครงการ จะตองมองรูปแบบวาทำแบบ 

ใดจึงจะเหมาะสมและตรงกับความตองการของ

ลูกคามากที่สุด รวมถึงการวางแผนการทำงาน 

วางแผนเร่ืองการใชวัสดุกอสรางเปนเร่ืองสำคัญ  

สวนกลุมผูรับเหมาและคนงานที่จะตองดูแล 

ก็เปนเรื่องสำคัญไมแพกัน ทั้งนี้ หลังจากเกิด 

ภาวะน้ำทวมหนักในชวงปลายป 2554 ทำให 

ช างฝ ม ือแรงงานหันไปซอมบานก ันหมด 

นอกจากนี้ยังมีอีกหลายปจจัยรวมที่สงผลทำให

คุมตนทุนไมอยู ไมวาจะเปนตนทุนคาแรง คาวัสดุ 

คาเชา คาขนสง คาน้ำ คาไฟ โทรศัพท และ 

คาโสหุยอื่น เปนตน

 สำหรับตนทุนคาดำเนินโครงการ 

กอสรางทั้งหมด แยกเปนตนทุนคากอสรางตัว 

อาคารประมาณรอยละ 80 และตนทุนที่ไมใช 

คากอสรางอีกรอยละ 20 ซึ่งไมเคยมีปจจัยใด 

ที่คงที่ การแกแบบโครงสราง หากแกเพื่อให 

กอสรางเสร็จเร็วขึ้น อาจจะทำใหตนทุนต่ำลง 

งานกอสรางก็ตองมีการไวใจกันตองติดตามลง 

รายละเอียดมากขึ้น ทั้งในเรื่องของระยะเวลา 

จะสะทอนใหเห็นถึงตนทุน เจาของโครงการตอง 

ไมทำผิดกฎหมายทั ้งกฎหมายกอสรางและ 

สิ่งแวดลอม การปองกันผลกระทบของงาน 

กอสรางตอสิ่งแวดลอม ตองดูแลบานขางเคียง 

ใหเกิดความสะบายใจดวย เนื่องจากเปนงาน 

ของเรา เพราะจะสงผลกระทบตอเจาของโครง 

การและหลังเปดใชอาคารก็จะมีการตรวจสอบ

ทุกป ซ่ึงเจาของโครงการจะตองเปนผูแกไขและ 

จะเปนการเพิ่มตนทุนขึ้น หรืออาจเกิดจากการ 

สรางพื้นที่สวนกลางที่ไมเรียบรอยดวย

 เร่ืองของการดีไซนกลยุทธการออกแบบ 

รูปแบบอาคารท่ีคลายๆ กัน ราคากอสรางเปล่ียน 

แปลงไมมาก ซ่ึงสามารถชวยประหยัดตนทุนได 

มาก การออกแบบเปนปจจัยสำคัญที่ทำใหผูรับ 

เหมาทำงานงายหรือยากและตองมีความสำนึก 

ในความรับผิดชอบ เพราะตนทุนที่เกิดขึ้นเปน 

ของเจาของโครงการเทาน้ัน อยางไรก็ตามหลัง 

จากประกาศปรับคาแรงข้ันต่ำเม่ือเดือนเมษายน

ที ่ผ านมาสงผลผลกระทบตอตนทุนคาแรง 

ประมาณรอยละ 38 

 คุณนราธิป จันทรทอง กลาววา ส่ิงท่ี 

ตองคำนึงถึงในเร่ืองของตนทุนการกอสราง คือ 

รูวาผูรับเหมาตองการอะไร งานตองมีกำไร มี 

งานตอเนื่องในชวงเวลาที่เหมาะสม ทัศนะคติ 

ที่ดีตอกันทั้งหมด คือ ทีมเดียวกัน รวมทั้งตอง 

เขาใจปญหาทุกฝายและมีสวนรวมกำหนดตนทุน

และวิธีการกอสรางเพราะการมีสวนรวมใน 

การออกแบบและใหความเห็นเกี ่ยวกับแบบ 

จะชวยลดตนทุนไดเปนอยางมาก กลยุทธใน 

การจัดการผูรับเหมาตองใหไดทั้งใจและงาน

 เรื ่องการบริหารตนทุนคากอสราง 

เจาของโครงการควรทำราคากลางซึ่งอาจจะ 

จางทีมงานท่ีมีประสบการณจริง เพ่ือใหรูตนทุน 

ท่ีแทจริงเร่ืองการใชวัสดุกอสราง ตองรูวาควรใช 

อะไร มีการเจรจาตอรองราคาในปริมาณท่ีมีมาก 

โดยสวนใหญการใชสุขภัณฑ เครื่องปรับอากาศ 

ที่เปนสิ่งที่จับตองได สามารถตอรองราคาตาม 

ปริมาณท่ีตองใชจำนวนมากได อีกอยางการเจรจา 

กับผูรับเหมาก็ตองรูตนทุนของผูรับเหมา ควรให 

เวลาผูรับเหมาเตรียมงาน เลือกผูรับเหมาที่มี 

คุณภาพ เจาของโครงการจะรูราคาตั้งแตแบบ 

เสร็จ ควรระดมความคิดจากทุกฝายท่ีเก่ียวของ 

เน่ืองจากแตละฝายมีความชำนาญในแตละดาน

มีการทำงงานเปนทีมมีการใหเกียรติซึ่งกันและ

กัน การข้ึนโครงการใหมโดยใชทีมเดิมจะสามารถ 

พัฒนาคุณภาพไดดวย เพราะเปนทีมท่ีมีประสบ- 

การณและรูลักษณะงานจะเกิดการเรียนรู ดีเฟค 

ก็จะลดลงการออกแบบสรางไดหรือไมได ควร 

เปล่ียนไซตงานกอสรางเปนโรงงานผลิตคอนโด- 

มิเนียม 

 สำหรับผลกระทบดานตนทุนท่ีเกิดจาก 

การตรวจรับงาน ไดแก 1) ความไมพรอมของ 

หองชุดงานไมเสร็จ ไมเรียบรอย หรือเรียบรอย 

แตยังไมสะอาด 2) ความไมพรอมของคนที่สง 

มอบหองชุดไมทราบรายละเอียดของงาน วิธี 

การเก็บงาน ไมมีทักษะในการเจรจากับลูกคา 

ถือวาไมใชงานของตนเอง ไมรูจักวิธีกรอกราย- 

ละเอียดในเอกสาร จำนวนคนตรวจไมสัมพันธ 

กับจำนวนลูกคา ซ่ึงอาจใชเวลาอยูกับลูกคานาน 

เกินไป 3) ความไมพรอมของคนเก็บงาน 4) 

ความไมพรอมของลูกคา 5) ความผิดพลาดของ 

การนัดหมายลูกคา สิ่งตางๆ เหลานี้หากมีการ 

วางแผนและเตรียมความพรอมไวลวงหนาจะ 

ชวยลดตนทุนที่อาจเกิดขึ้นได 



แผนภูมิที่ 2 : เปรียบเทียบสัดสวนที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหมแยกตามประเภท   
               ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเดือนมกราคม - มีนาคม  ป 2554 - 2555

แผนภูมิที่ 3 : สัดสวนที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหมแยกตามประเภท   
               ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเดือนมกราคม - มีนาคม ป 2555

สัดสวนที่อยูอาศัยแยกตามประเภทจัดสรร

และสรางเองที่จดทะเบียนใหม

ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล       

เดือนมกราคม - มีนาคม ป 2555 

ที่อยูอาศัยที่จัดสรรมีสัดสวนรอยละ 75.26 

และที่อยูอาศัยที่สรางเองมีสัดสวนรอยละ 24.74                                 

จำนวนทั้งหมด 21,941 หนวย  

จำนวนที่อยูอาศัย

ที่จดทะเบียนเพิ่มขึ้น 

    % การเปลี่ยนแปลง 

ที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหม

ในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล

เดือนมกราคม - มีนาคม ป 2555 

มีจำนวน 21,941 หนวย 

ลดลงรอยละ 3.2 

จากระยะเดียวกันของปกอน

หากพิจารณาโดยแยกตามประเภท

ในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล

เดือนมกราคม - มีนาคม ป 54 - 55      

แฟลตและอาคารชุดมีสัดสวนมากที่สุด 

โดยในเดือนมกราคม - มีนาคม ป 2555 

มีสัดสวนรอยละ 50.60

Jan-Mar 54

Jan-Mar 55

แผนภูมิที่ 1 : จำนวนที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหมในกรุงเทพมหานคร 
      และปริมณฑลเดือนมกราคม - มีนาคม  ป 2543 - 2555

บทสรุปที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหม
ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล
เดือนมกราคม - มีนาคม ป 2555

สรางเอง 

24.74 %  จัดสรร  

75.26 %

จำนวนทาวนเฮาสและอาคารพาณิชย

จัดสรรและสรางเองที่จดทะเบียนใหม

ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล       

เดือนมกราคม - มีนาคม ป 2555 

ลดลงรอยละ 15.8 

มีจำนวน 3,132 หนวย 

จำนวนบานเดี่ยวเฉพาะสรางเอง

ที่จดทะเบียนใหม

ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล

เดือนมกราคม - มีนาคม ป 2555 

ลดลงรอยละ 3.2 

มีจำนวน 4,969 หนวย  

ทาวนเฮาสและอาคารพาณิชย
จดทะเบียนใหม 
% การเปลี่ยนแปลง 

จำนวนบานเดี่ยวรวมจัดสรร

และสรางเองที่จดทะเบียนใหม

ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล

เดือนมกราคม - มีนาคม ป 2555 

ลดลงรอยละ 24.6 

มีจำนวน 7,366 หนวย 

จำนวนบานเดี่ยวเฉพาะจัดสรร

ที่จดทะเบียนใหม

ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล

เดือนมกราคม - มีนาคม ป 2555 

ลดลงรอยละ 48.3 

มีจำนวน 2,397 หนวย 

แผนภูมิที่ 5 : จำนวนบานเดี่ยวจัดสรรที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหม    
               ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเดือนมกราคม - มีนาคม  ป 2544 - 2555

แผนภูมิที่ 6 : จำนวนบานเดี่ยวสรางเองที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหม 
               ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเดือนมกราคม - มีนาคม  ป 2544 - 2555

แผนภูมิที่ 7 : จำนวนทาวนเฮาสและอาคารพาณิชยจัดสรรและสรางเองที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหม 
               ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเดือนมกราคม - มีนาคม  ป 2543 - 2555

แผนภูมิที่ 4 : จำนวนบานเดี่ยวรวมจัดสรรและสรางเองที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหม   
               ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเดือนมกราคม - มีนาคม  ป 2543 - 2555

บานเดี่ยวจดทะเบียนใหม

% การเปลี่ยนแปลง 

บานเดี่ยวจัดสรร
% การเปลี่ยนแปลง 

บานเดี่ยวสรางเอง
% การเปลี่ยนแปลง 

%จำนวน (หนวย) 
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แผนภูมิที่ 8 : จำนวนทาวนเฮาสและอาคารพาณิชยจัดสรรที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหม
               ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเดือนมกราคม - มีนาคม ป 2544 - 2555

แผนภูมิที่ 9 : จำนวนทาวนเฮาสและอาคารพาณิชยสรางเองที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหม
               ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเดือนมกราคม - มีนาคม ป 2544 - 2555

จำนวนทาวนเฮาสและอาคารพาณิชย

สรางเองที่จดทะเบียนใหม

ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล

เดือนมกราคม - มีนาคม ป 2555 

ลดลงรอยละ 25 

มีจำนวน 431 หนวย  

แผนภูมิที่ 10 : จำนวนแฟลตและอาคารชุดที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหม
                ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเดือนมกราคม - มีนาคม ป 2543 - 2555

จำนวนแฟลตและอาคารชุด

ที่จดทะเบียนใหม

ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล

เดือนมกราคม - มีนาคม ป 2555 

เพิ่มขึ้นรอยละ 29.3 

มีจำนวน 11,102 หนวย  

จำนวนทาวนเฮาสและอาคารพาณิชย

จัดสรรที่จดทะเบียนใหม

ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล

เดือนมกราคม - มีนาคม ป 2555 

ลดลงรอยละ 14.1

มีจำนวน 2,701 หนวย  

   

% การเปลี่ยนแปลง 

% การเปลี่ยนแปลง 
ทาวนเฮาสและอาคารพาณิชยจัดสรร 

% การเปลี่ยนแปลง 

ทาวนเฮาสและอาคารพาณิชยสรางเอง 

 โดยสรุปเดือนมกราคม - มีนาคม ป พ.ศ. 2555 จำนวนท่ีอยูอาศัยท่ีจดทะเบียนใหมลดลง 

รอยละ 3 มีจำนวน 21,941 หนวย โดยที่แฟลตและหองชุดที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหมในกรุงเทพ- 

มหานครและปริมณฑลมีสัดสวนสูงสุด มีสัดสวนรอยละ 50.60 มีจำนวน 11,102 หนวย เพิ่มขึ้น 

รอยละ 29.3 บานเดี่ยว มีจำนวน 7,366 หนวย มีสัดสวนรอยละ 33.57 รองลงมาคือ ทาวนเฮาส 

และอาคารพาณิชย มีจำนวน 3,132 หนวย มีสัดสวนรอยละ 14.27 และบานแฝด มีจำนวน 341 หนวย 

มีสัดสวนรอยละ 1.55 ตามลำดับ

แหลงที่มา :
ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย
ธนาคารอาคารสงเคราะห
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