


นายพรนริศ ชวนไชยสิทธิ์ 

นายกสมาคมอสังหาริมทรัพยไทย

 ในชวงไตรมาสแรกของป 2557 ดวยสถานการณทางการเมืองที่ยังไมสามารถหาขอสรุป 

ไดวา จะจบเมื่อใดและจบอยางไร ยอมสงผลตอภาพรวมเศรษฐกิจและทิศทางการขยายตัวของ 

ตลาดอสังหาริมทรัพยไทย และอาจทำใหภาวะเศรษฐกิจไทยในป 2557 ชะลอตัวลดลงอยางตอเน่ือง  

ดานภาคการลงทุน การสงออก การผลิตภาคอุตสาหกรรม ลวนแตหดตัวลดลง อยางพรอมเพรียงกัน 

ขณะที่การขยายตัวของรายจายภาครัฐก็ชะลอตัวลดลงมาอยูที่รอยละ 2.9 และขณะเดียวกัน 

จำนวนนักทองเที่ยวตางชาติขยายตัวเพียงรอยละ 0.1 เมื่อเปรียบเทียบกับชวงเดียวกันของปกอน 

ลดลงคอนขางมาก ซึ่งอาจสงผลใหภาวะเศรษฐกิจไทยมีการขยายตัวในกรอบรอยละ 2.2-3.7 ทั้งนี้ 

หากบทสรุปทางการเมืองในประเทศเลื่อนเวลาออกไปอีก ยิ่งสงผลตอการฟนตัวของการใชจาย 

ภายในประเทศ และแนวโนมเศรษฐกิจไทยในป 2557 มากขึ้น

 ดานภาพรวมของธุรกิจอสังหาริมทรัพย เมื่อพิจารณาจากภาพรวมของการจัดงาน 

มหกรรมบานและคอนโด ครั้งที่ 30 ที่ผานมา เมื่อเปรียบเทียบจำนวนผูเขาชมงาน และยอดขาย 

ในงานสูงขึ้นกวาการจัดงานในป 2556 ทั้ง 2 ครั้ง กวารอยละ 30-50 ซึ่งชี้ใหเห็นวากำลังซื้อ 

ที่อยูอาศัยยังมีอยูมาก แตผูบริโภคไมแนใจสถานการณความวุนวายทางการเมือง เชื่อวาเมื่อปจจัย 

ทางการเมืองยุติ ทิศทางตลาดอสังหาริมทรัพย จะขยายตัวไปในทิศทางที่ดีขึ้น และจากสถิติขอมูล 

ที่อยูอาศัยจากศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย (ธอส.) ที่อยูอาศัยสรางเสร็จจดทะเบียนใหม และขอมูล 

การโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยูอาศัย ในพ้ืนท่ีกรุงเทพฯ - ปริมณฑล 5 จังหวัดนนทบุรี ปทุมธานี สมุทรปราการ 

สมุทรสาคร และนครปฐม ตลอดป พ.ศ. 2556 มีที่อยูอาศัยสรางเสร็จจดทะเบียนใหมรวมกัน 

ประมาณ 130,100 หนวย เมื่อเทียบกับกอน ซึ่งมีจำนวน 125,000 หนวย เพิ่มขึ้นรอยละ 4  

โดยแยกเปนหนวยที่อยูอาศัยในกรุงเทพฯ ประมาณ 77,900 หนวย และปริมณฑล 5 จังหวัด 

รวมกัน ประมาณ 52,200 หนวย เปนหองชุด ประมาณ 69,500 หนวย หรือรอยละ 53 เปน 

บานเดี่ยว ประมาณ 31,100 หนวย หรือรอยละ 24 เปนทาวนเฮาส ประมาณ 17,100 หนวย 

หรือรอยละ 13 เปนอาคารพาณิชย ประมาณ 9,700 หนวย หรือรอยละ 8 และบานแฝด 

ประมาณ 2,700 หนวย 

 อยางไรก็ตาม ทามกลางปจจัยลบ ยังพอมีปจจัยบวก เชน ทิศทางการดำเนินนโยบาย 

การเงินแบบผอนคลาย ดานอัตราดอกเบี้ยทรงตัวอยูในระดับต่ำ ซึ่งจะเปนปจจัยหนุนประการหนึ่ง 

ตอธุรกิจอสังหาริมทรัพย ขณะที่การชะลอการลงทุนของผูประกอบการพัฒนาอสังหาริมทรัพยยัง 

เปนอีกแนวทางที่ชวยลดภาวะความเสี่ยงดานอุปทานที่อยูอาศัยไดระดับหนึ่ง และหากเศรษฐกิจ 

สามารถปรับตัวดีข้ึนในอนาคต เช่ือวาความเช่ือม่ันผูบริโภคกลับคืนสูตลาดจากภาวะเศรษฐกิจท่ีดีข้ึน 

จะชวยสงผลใหตลาดอสังหาริมทรัพยสามารถกลับสูภาวะปกติได

สวัสดีครับ…ทานสมาชิกสมาคมอสังหาริมทรัพยไทยทุกทาน



 จากปญหาของการซื้ออาคาร บาน 

และสิ่งกอสรางที่ผานมา ปญหาหลัก ๆ ที่พบ 

เจอกันมากกวา 70% คือ ปญหาการกอสราง 

ไมไดมาตรฐาน ทั้งปญหาบานทรุด บานราว 

ซึ่งถือวาเปนปญหาที่เรื้อรังมานาน สำหรับ 

วงการการกอสรางของไทย สาเหตุหลักท่ีกอให 

ปญหานี้เกิดขึ้นซ้ำแลวซ้ำอีก คือ การนำวัสดุ 

กอสรางที่ไมไดมาตรฐานมาใชงานในการกอ 

สราง โดยเฉพาะเหล็กที่เปนวัสดุหลักในการ 

กอสรางขึ้นโครงตาง ๆ 

 สำนักงานมาตรฐานผลิตภัณฑอุตสาห- 

กรรม (สมอ.) จึงไดเล็งเห็นถึงความสำคัญของ 

ปญหาน้ีตลอดมา นับต้ังแตเดือนกุมภาพันธ 2552 

เปนตนมา เลขาธิการสำนักงานมาตรฐานผลิต- 

ภัณฑอุตสาหกรรมไดกำหนดนโยบายในการ 

ตรวจสอบผลิตภัณฑที่แสดงเครื่องหมายมาตร- 

ฐานท่ีวางจำหนายอยูในทองตลาดอยางเขมงวด 

โดยเฉพาะอยางยิ่งผลิตภัณฑเหล็กที่ใชในการ 

กอสราง โดยมีประชาชนรองเรียนเร่ืองคุณภาพ 

เขามาจำนวนมาก ท้ังน้ีเพ่ือความปลอดภัย หรือ 

เพ่ือปองกันความเสียหายอันจะเกิดแกประชาชน 

หรือเศรษฐกิจรวมของประเทศและเพ่ือใหมีการ

กำกับดูแลปญหานี้อยางใกลชิด 

 สมอ. จึงไดตั้งทีมงานเฉพาะกิจตรวจ 

สอบและควบคุมผลิตภัณฑท่ีไมเปนไปตามมาตร

“เหล็กเสนกอสราง” กับ
มาตรฐานและการตรวจสอบ

ฐานฯ มีผลบังคับใชอยางเปนทางการ ตั้งแต 

วันที่ 28 กุมภาพันธ 2554 เปนตนมา คณะทำ 

งานเฉพาะกิจฯ ไดทำการตรวจสอบผลิตภัณฑ 

เหล็กท่ีใชในการกอสรางท้ังในสวนของผูทำและ

ผูจำหนาย นับตั้งแตเดือนกุมภาพันธ 2552 

อยางตอเน่ืองมาโดยตลอด และมีสถิติการตรวจ 

จับยึดและอายัดผลิตภัณฑท่ีไมเปนไปตามมาตร

ฐานฯ เพิ่มมากขึ้นในแตละป ดังนี้  

 จากสถิติที ่ผ านมาจะเห็นไดวาพบ 

ผูประกอบการที่ฝาฝนและจำหนายผลิตภัณฑ 

เหล็กกอสรางที่ไมไดมาตรฐานเปนจำนวนมาก 

และจากการตรวจจับผูจำหนายผลิตภัณฑเหล็ก

กอสรางที่ไมไดมาตรฐานพบปญหามากมาย 

เชนกัน ทั้งปญหาการวินิจฉัยผลิตภัณฑเหล็ก 

กอสรางท่ีไมเปนไปตามมาตรฐานทางดานเทคนิค

ที่ผูลักลอบทำโดยไมไดรับอนุญาตมีการพัฒนา

อยูตลอดเวลารวมถึงปญหาที่เกิดจากความไม 

เขาใจในตัวบทกฎหมายของรานจำหนายเอง 

เพื ่อความเขาใจที่ถูกตองจึงอยากจะอธิบาย 

เพิ่มเติมดังนี้ 

 1. ความผิดของผูทำและผูจำหนาย 

ผลิตภัณฑเหล็กกอสรางท่ีไมเปนไปตามมาตรฐาน 

ผูทำและผูจำหนายผลิตภัณฑเหล็กกอสรางที่ 

ไมเปนไปตามมาตรฐานฯ มีความผิดตาม 

พ.ร.บ. มาตรฐานฯ ดวยกันท้ังส้ิน กลาวคือ ผูทำ 

หากทำโดยไมไดรับอนุญาตจากสมอ. มีความ 

ผิดตามมาตรา 20 และหากไดรับอนุญาต แต 

ทำผลิตภัณฑเหล็กกอสรางท่ีไมเปนไปตามมาตร

ฐานฯ มีความผิดตามมาตรา 29 สำหรับผู 

จำหนาย หากจำหนายผลิตภัณฑเหล็กกอสรางที่ 

ไมเปนไปตามมาตรฐานฯ จะมีความผิดตามมาตรา 

36 ในสวนของผูทำผลิตภัณฑเหล็กกอสรางที่ 

ไมเปนไปตามมาตรฐานฯ อยากจะอธิบายวา 

สำนักงานมาตรฐานผลิตภัณฑอุตสาหกรรม 

(สมอ.) มีแผนการตรวจติดตามประจำป รวมท้ัง 

มีการตรวจสอบตามเบาะแสซึ่งไดรับแจงจาก 

ผู บริโภคซึ ่งไดทำการตรวจจับไปแลวหลาย  

โรงงานและปจจุบันอยูในระหวางการดำเนินคดี

ตามกฎหมาย และอยากจะถือโอกาสนี้เรียนให 

ทราบวา คณะทำงานเฉพาะกิจฯ ไดจัดทำฐาน 

ขอมูลและแผนตรวจควบคุมผูทำตามหลักฐาน

และขอมูลที่ชี้ชัดวาเปนผูทำที่มีการลักลอบทำ

ผลิตภัณฑเหล็กกอสรางที่ไมเปนไปตามมาตร- 

ฐานฯ ขึ้นมาใชแลว 

 2. วิธีการตรวจสอบผลิตภัณฑเหล็ก 

กอสรางที่ไมเปนไปตามมาตรฐานมีวิธีการทำ 

งานงาย ๆ ไมสลับซับซอนบนพ้ืนฐานของความ 

เขาใจปญหา การใหความเคารพซึ่งกันและกัน 

และยึดหลักของเหตุและผล ซึ่งสรุปไดงาย ๆ 

ดังน้ี พนักงานเจาหนาท่ีสมอ. จะแนะนำตัวเอง 



พรอมแสดงบัตรพนักงานเจาหนาท่ีกอนการเขา

ตรวจตามมาตรา 45 และขอใหผูประกอบการ 

จัดผูนำทางการตรวจพนักงานเจาหนาที่และ 

ผูนำทางการตรวจทำการตรวจสอบผลิตภัณฑ 

เหล็กกอสราง ซึ่งหากไมพบผลิตภัณฑเหล็กกอ 

สรางที่ผิดกฎหมายจะจัดทำบันทึกการตรวจ 

สอบและขอใหผูประกอบการหรือผูแทนลงนาม

ไวเปนหลักฐาน แตหากพบผลิตภัณฑเหล็กกอ 

สรางที่ผิดกฎหมายจะอธิบายถึงเหตุที่ไมเปน 

ไปตามมาตรฐานฯ พรอมท้ังทำการยึดและอายัด 

ไว และจัดทำบันทึกการยึดอายัด แลวขอให 

ผูประกอบการหรือผูแทนลงนามไวเปนหลักฐาน 

ในข้ันตอนการยึดอายัด เพ่ือประโยชนของผูประ- 

กอบการเองควรใหความรวมมือกับพนักงานเจา

หนาที่ ดังนี้ 

 (1) กำหนดสถานท่ีกองเก็บและเคล่ือน 

ยายผลิตภัณฑเหล็กกอสรางไปกองเก็บไวในที่ 

เดียวกัน เพ่ือความสะดวกในการทำธุรกิจตอไป 

 (2) ผูนำทางการตรวจ ควรตรวจนับ 

ผลิตภัณฑเหล็กกอสรางท่ียึดอายัดรวมกับพนัก-

งานเจาหนาที่ และยืนยันจำนวนใหตรงกัน 

 (3) ภายหลังที่พนักงานเจาหนาที่ผูก 

มัดกองผลิตภัณฑเหล็กกอสรางและติดแผน 

ปายยึดอายัดไวแลวเปนหนาที่ของผูประกอบ 

การตองดูแลรักษา หากทำลายหรือทำใหแผน 

ปายยึดอายัดเสียหายจะมีความผิดตามประมวล 

กฎหมายอาญามาตรา 141 ตองระวางโทษจำ 

คุกไมเกิน 2 ป หรือปรับไมเกิน 4,000 บาท 

หรือทั้งจำทั้งปรับและหากทำการเคลื่อนยาย 

ทำลายหรือทำใหผลิตภัณฑเหล็กกอสรางที่ยึด 

อายัดไวสูญหายจะมีความผิดตามประมวลกฎ-

หมายอาญามาตรา 142 ตองระวางโทษจำคุก 

ไมเกิน 3 ปหรือปรับไมเกิน 6,000 บาท หรือทั้ง 

จำทั้งปรับ 

 3. หลังการยึดอายัดแลว สมอ. ดำเนิน 

การตอไปอยางไร? ภายหลังการยึดอายัดพนัก 

งานเจาหนาท่ีจะสรุปรายงานใหเลขาธิการสำนัก

งานมาตรฐานผลิตภัณฑอุตสาหกรรมทราบกอน

เปนลำดับแรกแลวจัดทำรายงานการยึดอายัด 

เสนอเลขาธิการสำนักงานมาตรฐานผลิตภัณฑ

อุตสาหกรรมเพ่ือส่ังการใหสำนักกฎหมายดำเนิน 

คดีตอไป ซึ่งอาจเรียกผูประกอบการมาปรับที่ 

สมอ. หรือสงฟองศาล แลวแตกรณีของความผิด 

และเมื่อดำเนินคดีแลวเสร็จจะสรุปเสนอคณะ

กรรมการมาตรฐานเพื ่อพิจารณาสั ่งการให   

ดำเนินการกับผลิตภัณฑที ่ยึดอายัดไวตอไป 

เมื่อพนักงานเจาหนาที่รับทราบคำสั่งจากคณะ

กรรมการมาตรฐานแลว จะมีการดำเนินการ 

ดังนี้ 

 ทำการนัดหมายวันเวลากับผู ประ- 

กอบการ และขออนุมัติถอนอายัด เพื่อทำลาย 

ผลิตภัณฑใหสิ้นสภาพ พนักงานเจาหนาที่ทำ 

การถอนอายัดเพ่ือทำลายผลิตภัณฑใหส้ินสภาพ

เม่ือถึงวันนัดหมายโดยตรวจนับและตรวจพิสูจน

ผลิตภัณฑที่ยึดอายัดไวเทียบเคียงกับหลักฐาน 

ในวันที่ทำการยึดอายัด หากพบวา ผลตรวจนับ 

และตรวจพิสูจนผลิตภัณฑที่ยึดอายัดไวไมตรง

กับรายงานและหลักฐานที่มีอยูจะทำสรุปราย 

งานเสนอตอเลขาธิการสำนักงานมาตรฐาน 

ผลิตภัณฑอุตสาหกรรม เพื่อสั่งการใหมีการ 

ดำเนินตอไป และหากพบวาตรงกันจะดำเนิน 

การทำลายผลิตภัณฑ โดยเหล็กเสนที่ใชในการ 

กอสรางจะตัดใหเหลือความยาวไมเกิน 3.40 เมตร 

และเหล็กโครงสรางรูปพรรณฯ จะตัดใหเหลือ 

ความยาวไมเกิน 1.50 เมตร ตามกฏหมายกำหนด 

ใหผูประกอบการมีหนาท่ีในการทำลายผลิตภัณฑ

ภายใตการควบคุมของพนักงานเจาหนาที่เมื่อ 

ทำลายผลิตภัณฑแลวเสร็จพนักงานเจาหนาที่ 

จะทำสรุปรายงานเสนอตอคณะกรรมการมาตร- 

ฐานผลิตภัณฑเพื่อทราบ 

 4. ขอแนะนำแกรานจำหนายวัสดุกอ 

สรางในการรับซื้อผลิตภัณฑเหล็กกอสรางที่ 

เปนไปตามมาตรฐานฯ มีขอแนะนำ ดังนี้ การ 

สั ่งซื ้อควรกำหนดใหผู ขายสงมอบพรอมใบ 

อนุญาต ทำท่ีออกใหโดย สมอ. เม่ือมีการสงมอบ 

ตองตรวจสอบขนาดช้ันคุณภาพ ช่ือผูทำท่ีแสดง 

บนแผนปายที่ติดกับมัดเหล็กกอสรางและเลข 

อักษรหรือตัวนูนท่ีแสดงตรงผลิตภัณฑ (ในกรณี 

เหล็กโครงสรางรูปพรรณข้ึนรูปเย็น (เหล็กตัวซี) 

จะใชสีพนหรือ scan กรณีเหล็กเสนกอสราง 

และเหล็กโครงสรางรูปพรรณรีดรอนจะแสดง 

เปนตัวนูน) เทียบกับใบอนุญาต ซึ่งตองมีราย 

ละเอียดตรงกัน 

 ในกรณีนี้มักจะมีปญหาอยูบอยครั้งที่ 

ผลิตภัณฑที่สงมอบมีรายละเอียดไมตรงกับใบ 

อนุญาตทำ รวมทั้งมีการแสดงตัวนูนไมตรงกับ 

ตัวนูนที่ไดแจงไวตอสมอ. เมื่อเกิดปญหาใน 

ลักษณะนี้ ผูจำหนายจะตองปฎิเสธการรับเขา 

หรือเม่ือไมแนใจควรตรวจสอบกับสมอ. กอนการ 

รับเขารานจำหนาย - ผูจำหนายควรมีอุปกรณ 

ตรวจสอบอยางงาย เชน เวอรเนียร คาลิปเปอร 

ไมโครมิเตอร เพ่ือวัดขนาด และความหนา รวมท้ัง 

เครื่องชั่งที่มีความละเอียดพอ เพื่อตรวจสอบ 

คาน้ำหนักตอเสนเทียบเคียงกับมาตรฐานผลิต- 

ภัณฑอุตสาหกรรมที่เกี่ยวของ (มอก.) ซึ่ง 

เอกสารดังกลาว ผูจำหนายสามารถเขาถึงได 

ทาง www.tisi.go.th หรือหากมีปญหาไมเขาใจ 

อาจขอคำแนะนำเพิ่มเติมจากสมอ. กอนก็ได 

เพื ่อใหปญหาของการกอสรางที่ไมไดมาตร- 

ฐานลดลง 

 จึงอยากจะขอเตือนถึงรานคาผูจำหนาย 

วัสดุกอสราง อีกทั้งผู ประกอบการโครงการ 



สิ่งกอสรางตาง ๆ รวมไปถึงผูบริโภคเองในการ 

ตัดสินใจซ้ือบานแตละคร้ัง ควรพิจารณาถึงวัสดุ 

กอสรางและผลิตภัณฑเหล็กกอสรางท่ีไดมาตร-

ฐาน ซึ่งถือเปนการแกไขปญหาที่ตนเหตุ  

 จากบทความ รูไว...ปองกันระวังเหล็ก 

กอสรางที่ไมไดมาตรฐาน โดยนายสัมพันธ 

ผกาวรรณ นักวิชาการมาตรฐานชำนาญการ 

พิเศษ สำนักงานมาตรฐานผลิตภัณฑอุตสาห- 

กรรม (สมอ.)

มาตรฐานเหล็กอุตสาหกรรม
 เนื่องจากบริษัทผูผลิตเหล็กไดทำการ 

ผลิตเหล็กชนิดตาง ๆ ออกสูทองตลาดเปนจำนวน 

มากแตละบริษัทพยายามที่จะผลิตเหล็กใหมี  

คุณภาพตาง ๆ กันตามประเภทของการใชงาน 

ดังน้ันจึงเปนความยากลำบาทของผูใชท่ีจะเลือก

ใชเหล็กใหตรงกับความตองการของตน จึงไดมี 

การกำหนดชนิดและปริมาณสวนผสมไปในเน้ือ

เหล็ก โดยใชสัญลักษณของธาตุและตัวเลขเปน 

ตัวชี้บอกจำนวนปริมาณของสวนผสมที่มีอยูจึง

ไดเกิดเปน "มาตรฐานเหล็กอุตสาหกรรม" ขึ้น

สถาบันเหล็กและเหล็กกลาแหงประเทศไทย 

เปดเผยขอมูลมาตรฐานเหล็กอุตสาหกรรม 

ประเภทตาง ๆ  ดังน้ี โดยมาตรฐานเหล็ก อุตสาห- 

กรรมไดกำเนิดมาหลายมาตรฐาน เนื่องจาก 

ประเทศบริวารในเครือของตนเองหรือประเทศ

ที่มีการจัดการอุตสาหกรรมแบบเดียวกันยอม 

รับและนำไปใช ซ่ึงปรากฎวาในปจจุบันมีมาตร- 

ฐานเหล็กอุตสาหกรรมที่นิยมนำมาใชงานกัน 

มี 3 มาตรฐาน คือ

 1. ระบบอเมริกัน AISI (American 

Iron and Steel Institute) การกำหนดมาตร- 

ฐานแบบน้ี ตัวเลขดัชนีจะมีจำนวนหลักและตัว 

ชี้บอกสวนประสมจะเหมือนกับระบบ SAE จะ 

ตางกันตรงที่ระบบ AISI จะมีตัวอักษรนำหนา 

ตัวเลข ซ่ึงตัวอักษรน้ีจะบอกถึงกรรมวิธีการผลิต 

เหล็กวาไดผลิตมาจากเตาชนิดใด ตัวอักษรที่ 

บอกกรรมวิธีการผลิตเหล็กจะมีดังนี้

 A คือ เหล็กประสมที่ผลิตจากเตา 

เบสเซมเมอร (Bessemer) ชนิดที่เปนดาง

 B คือ เหล็กประสมที่ผลิตจากเตา  

เบสเซมเมอร (Bessemer) ชนิดที่เปนกรด

 C คือ เหล็กท่ีผลิตจากเตาโอเพ็นฮารท  

(Open Hearth) ชนิดที่เปนดาง

 D คือ เหล็กท่ีผลิตจากเตาโอเพ็นฮารท  

(Open Hearth) ชนิดที่เปนกรด

 E คือ เหล็กท่ีผลิตจากเตาไฟฟา การ 

แบงชนิดของเหล็กกลาตามชนิดและปริมาณ 

ของสารที่นำมาผสม แตเหล็กกลาตามระบบ 

AISI ยังมีการแบงกลุมตามลักษณะของกรรม 

วิธีการชุบแข็ง 

 ชื่อกลุม สัญลักษณ 

 กลุมที่ชุบแข็งดวยน้ำ W 

 กลุมเหล็กที่ทนตอแรงกระแทก S 

 กลุมที่ชุบแข็งดวยน้ำมัน O

 กลุมที่ผลิตโดยกรรมวิธีแปรรูปเย็น   

(Cold Working) สำหรับเหล็กกลา   

 คารบอนปานกลางและชุบแข็ง โดย 

ปลอยใหเย็นตัวในอากาศ A 

 กลุ มเหล็กกลาที ่ผลิตโดยกรรมวิธี 

แปรรูปเย็นสำหรับเหล็กกลา   

 คารบอนสูงและเหล็กกลาประสม 

โครเมียมสูง D 

      กลุมเหล็กที่ผลิตโดยกรรมวิธีแปรรูป 

รอน (Hot Working) H 

      กลุมเหล็กกลารอบสูง (High Speed 

Steel) T (ประสมทังสเตนเปนหลัก) 

 กลุมเหล็กกลารอบสูง (High Speed 

Steel) M (ประสมโมลิบดินั่ม)  

 กลุมเหล็กกลาคุณสมบัตพิเศษ (มีคาร- 

บอนและทังสเตน เปนหลัก)   

      กลุมเหล็กทำแมพิมพ   

 2. ระบบเยอรมัน DIN (Deutsch 

Institute Norms) การจำแนกประเภทของ 

เหล็กตามมาตรฐานเยอรมันจะแบงเหล็กออก 

เปน 4 ประเภทดังนี้

 2.1 เหล็กกลาคารบอน (หรือเหล็กไม 

ประสม)

 2.2 เหล็กกลาผสมต่ำ

 2.3 เหล็กกลาผสมสูง

 2.4 เหล็กหลอ 

 2.5 เหล็กกลาคารบอน (หรือเหล็กไม 

ประสม)

 เหล็กที่นำไปใชงานไดเลยโดยไมตอง 

ผานกรรมวิธีปรับปรุงคุณสมบัติโดยใชความรอน 

(Heat Treatment) เหล็กพวกนี้จะบอกยอคำ 

หนาวา St. และจะมีตัวเลขตามหลัง ซ่ึงจะบอก 

ถึงความสามารถท่ีจะทนแรงดึงสูงสุดของเหล็ก

ชนิดนั้น มีหนวยเปน ก.ก/มม.2 

หมายเหตุ การกำหนดมาตรฐานท้ังสองน้ี เหล็ก 

ท่ีมีความเคนแรงดึงสูงสุดประมาณ 37 ก.ก/มม.2 

จะสามารถใชสัญลักษณแทนเหล็กชนิดนี้ได 2 

ลักษณะ คือ เขียนเปน St. หรือ C20 

 การกำหนดมาตรฐานเหลานี้จะเห็น 

มากในแบบสั่งงานชิ้นสวนบางชนิดตองนำไป 

ชุบแข็งกอนใชงาน ก็จะกำหนดวัสดุเปน C นำ 

หนา สวนชิ้นงานที่ไมตองนำไปชุบแข็งซึ่งนำไป 

ใชงานไดเลยจะกำหนดวัสดุเปนตัว St. นำหนา 

ท้ัง ๆ  ท่ีวัสดุงานท้ังสองช้ินน้ีใชวัสดุอยางเดียวกัน 

เหล็กกลาผสมต่ำ การกำหนดมาตรฐานเหล็ก 

ประเภทนี้จะบอกจำนวนคารบอนไวขางหนา 



เสมอ แตไมนิยมเขียนตัว C กำกับไว ตัวถัดมา 

จะเปนชนิดของโลหะที่เขาไปประสม ซึ่งอาจมี 

ชนิดเดียวหรือหลายชนิดก็ได

 ขอสังเกต เหล็กกลาประสมต่ำตัวเลข 

ที่บอกปริมาณของโลหะประสมจะไมใชจำนวน 

เปอรเซ็นตที่แทจริงของโลหะประสมนั้นการที่ 

จะทราบจำนวนเปอรเซ็นตที่แทจริงจะตองเอา

แฟกเตอร (Factor) ของโลหะประสมแตละชนิด 

ไปหารซ่ึงคาแฟกเตอร (Factor) ของโลหะประสม 

ตาง ๆ มีดังนี้

 หารดวย 4 ไดแก Co, Cr, Mn, Ni, 

Si, W

 หารดวย 10 ไดแก Al, Cu, Mo, Pb, 

Ti, V

 หารดวย 100 ไดแก C, N, P, S  

 ไมตองหาร ไดแก Zn, Sn, Mg, Fe

การใชสัญลักษณดังตัวอยางที่แลวเปนการบอก

สวนผสมในทางเคมีแตในบางคร้ังจะมีการเขียน

สัญลักษณบอกกรรมวิธีการผลิตไวขางหนาอีก

ดวย เชน

 B = ผลิตจากเตาเบสเซมเมอร, E = 

ผลิตจากเตาไฟฟาท่ัวไป, F = ผลิตจากเตาน้ำมัน, 

I = ผลิตจากเตาไฟฟาชนิดเตาเหน่ียวนำ (Induction 

Furnace), LE = ผลิตจากเตาไฟฟาชนิดอารค 

(Electric Arc Furnace), M = ผลิตจากเตา 

ซีเมนตมารติน หรือ เตาพุดเดิล, T = ผลิตจาก 

เตาโทมัส, TI = ผลิตโดยกรรมวิธี (Crucible 

Cast Steel), W = เผาดวยอากาศบริสุทธิ์, U 

= เหล็กท่ีไมไดผานการกำจัดออกซิเจน (Unkilled 

Steel), R = เหล็กที่ผานการกำจัดออกซิเจน 

(Killed Steel), RR = เหล็กที่ผานการกำจัด 

ออกซิเจน 2 ครั้ง

 นอกจากนี ้ย ังม ีส ัญล ักษณแสดง 

คุณสมบัติพิเศษของเหล็กนั้นอีกดวย เชน A = 

ทนตอการกัดกรอน, Q = ตีขึ้นรูปงาย, X = 

ประสมสูง, Z = รีดไดงาย

 เหล็กกลาผสมสูง (High Alloy Steel) 

เหล็กกลาประสมสูง หมายถึง เหล็กกลาท่ีมีวัสดุ 

ผสมอยูในเนื้อเหล็กเกินกวา 8 % การเขียน 

สัญลักษณของเหล็กประเภทน้ี เขียนนำหนาดวย 

ตว X กอน แลวตามดวยจำนวนสวนผสมของ 

คารบอนจากนั้นดวยชนิดของโลหะประสม ซึ่ง 

จะมีชนิดเดียวแลวจึงตามดวยตัวเลขแสดง 

ปริมาณของโลหะประสม 

 ตัวเลขท่ีแสดงปริมาณของโลหะประสม 

ไมตองหารดวยแฟกเตอร (Factor) ใด ๆ 

ทั้งสิ้น (แตกตางจากโลหะประสมต่ำ) สวน 

คารบอนยังตองหารดวย 100 เสมอ 

 3. ระบบญี่ปุน JIS (Japaness 

Industrial Standards) การจำแนกประเภท 

ของเหล็กตามมาตรฐานญี่ปุนซึ่งจัดวางระบบ 

โดยสำนักงานมาตรฐานอุตสาหกรรมญี่ปุ น 

(Japaness Industrial Standards, JIS) จะ 

แบงเหล็กตามลักษณะงานที่ใช 

 ตัวอักษรชุดแรก จะมีคำวา JIS 

หมายถึง Japaness Industrial Standards 

ตัวอักษรสัญลักษณตัวถัดมาจะมีไดหลายตัวแต

ละตัว หมายถึง การจัดกลุมผลิตภัณฑอุตสาห- 

กรรมตาง ๆ เชน A งานวิศวกรรมกอสรางและ 

งานสถาปตย, B งานวิศวกรรมเครื่องกล, C 

งานวิศวกรรมไฟฟา, D งานวิศวกรรมรถยนต, 

E งานวิศวกรรมรถไฟ, F งานกอสรางเรือ, G 

โลหะประเภทเหล็กและโลหะวิทยา, H โลหะที่ 

มิใชเหล็ก, K งานวิศวกรรมเคมี, L งานวิศวกรรม 

สิ่งทอ, M แร, P กระดาษและเยื่อกระดาษ, R 

เซรามิค, S สินคาที่ใชภายในบาน, T ยา,  W 

การบิน

 ถัดจากตัวอักษรจะเปนตัวเลขซึ่งมีอยู 

ดวยกัน 4 ตัว มีความหมายดังนี้

 ตัวเลขตัวแรก หมายถึง กลุมประเภท 

ของเหล็ก เชน 0 เรื่องทั่ว ๆ ไป การทดสอบ 

และกฎตาง ๆ , 1 วิธีวิเคราะห, 2 วัตถุดิบ เหล็ก 

ดิบ ธาตุประสม, 3 เหล็กคารบอน, 4 เหล็กกลา 

ประสม 

 ตัวเลขตัวที่ 2 จะเปนตัวแยกประเภท 

ของวัสดุในกลุมนั้น เชน ถาเปนในกรณีเหล็ก 

จะมีดังน้ี 1 เหล็กกลาประสมนิเกิล และโครเมียม, 

2 เหล็กกลาประสมอลูมิเนียมและโครเมียม, 3 

เหล็กไรสนิม, 4 เหล็กเครื่องมือ, 8 เหล็กสปริง, 

9 เหล็กกลาทนการกัดกรอนและความรอน

 ตัวเลขที่เหลือ 2 หลักสุดทายจะเปน 

ตัวแยกชนิดของสวนผสมที ่มีอยู ในวัสดุนั ้น 

เชน ถาเปนเหล็กตัวเลข 2 หลักสุดทายจะเปน 

ตัวแยกชนิดเหล็กตามสวนผสมธาตุที่มีอยูใน 

เหล็กชนิดน้ัน ๆ  เชน 01 เหล็กเคร่ืองมือ คารบอน, 

03 เหล็กไฮสปด, 04 เหล็กเครื่องมือประสม

 มาตรฐานและชื่อประเทศที่ใชมาตร- 

ฐาน 1 สหรัฐอเมริกา AISI 2 ฝร่ังเศส AFNOR

3 อังกฤษ B.S. 4 เชโกสโลวะเกีย CSN 5 

เยอรมัน DIN 6 โซเวียต GOST 7 ญี่ปุน  JIS

8 โปรแลนด  PN 9 สวีเดน  SS 10 สเปน UNE

11 อิตาลี  UNI 12 มาตรฐานสากล  UNS

   

มาตรฐานของเหล็กกลาเครื่องมือ        

 เหล็กกลาเครื่องมือที่เปนมาตรฐาน 

สากลจะใชมาตรฐาน UNS เปนมาตรฐานหลัก 

ในทองตลาดจะมีมาตรฐานใชกันอยูประมาณ 

12 มาตรฐาน โดยสามารถเทียบเขากับมาตร- 

ฐานสากลได โดยจะมีมาตรฐานหลักในการเทียบ 

อยู 3 มาตรฐานซึ่งไดแก มาตรฐาน AISI, DIN, 

JIS และจากขอมูลทางบริษัท บี.เค.เจ. เอน- 

จิเนียริ่ง จำกัด พบวาการคนหาขอมูลตาง ๆ 

เกี่ยวกับการอบชุบจะตองคนหาโดยการเปด 

หนังสือตาง ๆ หรือคูมือมาตรฐานเหล็ก โดยทาง 

บริษัทตองรูมาตรฐานท่ีใชวาเปนเหล็กมาตรฐาน

อะไรชนิดไหนตองการความแข็งเทาไรจากลูกคา 

จึงทำการคนหาขอมูลตาง ๆ ออกมาเพ่ือกำหนด 

ขบวนการในการอบชุบรวมทั้งระดับอุณหภูมิ 

และเวลาตาง ๆ แลวใหพนักงานไปทำตาม 

กรรมวิธีการอบชุบตอไป 

 สวนปญหาเรื่องมาตรฐาน AISI ที่ 

บริษัทใชนั้น ซึ่งทางลูกคาจะไมนิยมใชกัน สวน 

มากตามที่นิยมจะใชมาตรฐาน JIS หรือ DIN 

เปนสวนใหญ ถามีมาตรฐานที่ไมพบมากนักใน 

ประเทศไทยก็จะเกิดปญหาขึ้น ปญหานี้ทาง 

บริษัทตองหาขอมูลเพื่อนำมาเปรียบเทียบเปน

มาตรฐานที่ตองการอีกที ถาเทียบไมไดตองทำ 

การวิเคราะหสวนผสมทางเคมีเสียกอนคูมือที่ 

ใชอยูในบริษัทจะมีการกำหนดกับชิ้นงานที่มี 

ความหนาประมาณ 1 นิ้วเทานั้น และมีรูปราง 

ท่ีเรียบงาย ดังน้ันช้ินงานท่ีมีความหนาหรือมีรูป 

รางซับซอนกรรมวิธีการอบชุบจะตองแตกตาง 

ไปตองมีการเพิ่มหรือลดลงของอุณหภูมิหรือ 

เวลาเล็กนอยโดยท่ีวิศวกรจะตองใชประสบการณ



ท่ีผานมาเพ่ือตัดสินใจ แตทางบริษัทมีความเห็นวา 

ขอมูลในการอบชุบบางตัวยังไมคงท่ีมีการเปล่ียน

แปลงไดซ่ึงข้ึนอยูกับรูปรางและความแข็งท่ีตอง

การ จึงอาจทำใหโปรแกรมเทคโนโลยีสารสนเทศ 

การอบชุบเหล็กกลาเครื่องมือดวยความรอนนี้

อาจเกิดความไมเที่ยงตรงทางขอมูลได

ชนิดของเหล็กกลาเครื่องมือ
 ชนิดของเหล็กกลาเคร่ืองมือท่ีสามารถ 

คนความาได มีจำนวน 500 ชนิดจาก 12 

มาตรฐาน ซึ่งมีดังนี้

 1. มาตรฐาน AISI มีจำนวนทั้งสิ้น        

             110 ชนิด

 2. มาตรฐาน DIN 66 ชนิด

 3. มาตรฐาน JIS 47 ชนิด 

 4. มาตรฐาน UNS 80 ชนิด

 5. มาตรฐาน AFNOR 31 ชนิด 

 6. มาตรฐาน B.S. 29 ชนิด

 7. มาตรฐาน CSN 22 ชนิด

 8. มาตรฐาน GOST 15 ชนิด

 9. มาตรฐาน PN 26 ชนิด

 10. มาตรฐาน SS 12 ชนิด

 11. มาตรฐาน UNE 27 ชนิด

 12. มาตรฐาน UNI 35 ชนิด

          จากขอมูลของบริษัท แอสแสบ สตีลส 

(ประเทศไทย) จำกัด พบวา เหล็กกลาเคร่ืองมือ 

ที ่ผลิตจำหนายแกลูกคาและนิยมใชมากใน 

ประเทศไทย คือ เหล็ก W1, S5, O1, A2, D2, 

H12, T1, L6, และ H13 ซึ่งทางบริษัทจะมีชื่อ 

ย่ีหอของเหล็กกลาเคร่ืองมือแตละชนิดไวในคูมือ

การเลือกใชเหล็ก แตปจจุบันความเชื่อถือยี่หอ 

มีนอยลงไปมาก บริษัทจึงหันมานิยมยึดถือตาม 

มาตรฐานแทนโดยอาศัยมาตรฐาน AISI/SAE, 

JIS, DIN เปนหลักในการเปรียบเทียบเหล็กท่ีจะ 

ผลิตออกมาเสมอ

เหล็กเต็ม ... ตรวจสอบอยางไร
 หลายทานที ่เคยผานประสบการณ 

การตอสูกับผูรับเหมาในสมรภูมิของการสรางบาน 

มาแลว คงคุนเคยและปวดหัวกับคำวา “เหล็ก 

เต็ม” กับ “เหล็กไมเต็ม” กันมาบางพอสมควร 

เหล็กเต็มคืออะไร แลวตางกันอยางไรกับเหล็ก 

ไมเต็ม สถาปนิกโดยทั่วไปมักจะระบุในรายการ 

ประกอบแบบกอสรางไวเสมอในหมวดงานเหล็ก

วาใหใชเหล็ก บลส. หรือเทียบเทา ซึ่งทำให 

ผูรับเหมาสวนใหญมักจะบอกวา “ไมจำเปนตอง 

ใชเหล็ก บลส. ก็ได แตใชเหล็กเต็มแทนก็ได” 

อาจจะดวยความรูเทาไมถึงการณ (หรือจำใจ 

เพราะไมมีความรู) หลายทานก็มักจะยอมทำตาม 

ที่ผูรับเหมาเสนอหลายทานเลยอาจสับสนและ

เขาใจผิดวา บลส. คือ ชื่อของชนิดของเหล็ก 

แตอันท่ีจริงแลว บลส. คือ ช่ือของโรงงานผูผลิต 

เหล็ก ดังนั้น บลส. จึงไมใชเหล็กเต็ม แตเปน 

โรงงานซึ่งผลิตเหล็กไดขนาดและน้ำหนักตาม 

มาตรฐาน มอก. (คือมีเสนผานศูนยกลางได 

ขนาด/น้ำหนักตามที่มาตรฐานกำหนดไว) สวน 

“เหล็กไมเต็ม” ก็จะตรงกันขาม จะรูไดอยางไร 

วาเหล็กเต็มท่ีผูรับเหมาบอกเปนเหล็กเต็มจริง ๆ              

บางคร้ัง (หรือบอยคร้ัง) ผูรับเหมามักจะนำเหล็ก 

ไมเต็มมาใชในการกอสราง เพื่อลดตนทุนและ 

บอกวาเปนเหล็กเต็ม ดังนั้นจึงจำเปนตองรูวิธี 

การตรวจสอบเพื่อความมั่งคงของบาน วิธีการ 

ตรวจเช็คก็มีวิธีการแบบคราวๆ 2 แบบดวยกัน

 วิธีแรก ก็คือ ตรวจสอบจากสายตา 

โดยดูจาก Name Plate (ใบกำกับเหล็ก) ซึ่งจะ 

แสดงรายละเอียดที่เกี่ยวของกับเหล็ก อาทิเชน 

ชนิด ขนาด ความยาว แตที่สำคัญที่สุดบน 

ใบกำกับเหล็กก็คือ เครื่องหมาย มอก. ใบกำกับ 

เหล็กท่ีวาน้ีสวนมากจะพบเห็นในกรณีท่ีมีการส่ัง

เหล็กเปนมัดใหญ แตในกรณีท่ีส่ังเหล็กในจำนวน 

ไมเยอะ หรือในกรณีท่ีใบกำกับหลุดหายไปจะทำ 

อยางไร วิธีก็คือ ตองสังเกตดูที่เนื้อเหล็กแทน 

เพ่ือหาตัวหนังสือ มอก. ท่ีปมมาในเน้ือเหล็กแทน 

ซ่ึงตัวปมเหลาน้ีจะปรากฏอยูเปนระยะ ๆ ตลอด 

ทั้งความยาวของเหล็ก หากไมพบก็นาสงสัยได 

วาอาจจะเปนเหล็กที่ไมไดมาตรฐาน หรือที่ชาง 

มักเรียกกันวา “เหล็กไมเต็ม” นั่นเอง

 วิธีที่สอง ก็คือ ตรวจสอบดวยการชั่ง 

วิธีก็งาย ๆ คือ ตัดเหล็กมา 1 เมตร แลวก็เอา 

ไปชั่ง หากชั่งไดตามน้ำหนักตามที่มาตรฐาน 

กำหนดไวก็ถือวาไดมาตรฐาน 

 สำหรับเหล็กเสนกลม หรือที่มักระบุ 

ในแบบกอสราง โดยยอวา RB (Round Bar) 

ขนาดที่พบเห็นกันบอย ๆ ก็คือ 6-9-12 มม. 

ขนาด 6 มม. ควรจะมีน้ำหนักประมาณ 0.222 

กก. 9 มม. ควรจะมีน้ำหนักประมาณ 0.499 

กก. 12 มม. ควรจะมีน้ำหนักประมาณ 0.888 

กก. 15 มม. ควรจะมีน้ำหนักประมาณ 1.387 

กก. 19 มม. ควรจะมีน้ำหนักประมาณ 2.226 

กก. 25 มม. ควรจะมีน้ำหนักประมาณ 3.853 

กก.

 สวนสาเหตุที่เหล็กเสนกลมที่มีขนาด 

ใหญกวานี้มักจะไมคอยพบเจอเนื่องจากวิศวกร 

จะเลี่ยงไปใชเหล็กขอออยแทน 

 เหล็กเสนขอออยหรือท่ีมักระบุในแบบ 

กอสรางโดยยอวา DB (Deform Bar) ขนาด 

ที่พบไดบอย ๆ ก็คือ 10-12-16 มม. ขนาด 10 

มม. ควรจะมีน้ำหนักประมาณ 0.616 กก. ขนาด

12 มม. ควรจะมีน้ำหนักประมาณ 0.888 กก. 

ขนาด 16 มม. ควรจะมีน้ำหนักประมาณ 1.578 

กก. ขนาด 20 มม. ควรจะมีน้ำหนักประมาณ 

2.466 กก. ขนาด 25 มม. ควรจะมีน้ำหนัก 

ประมาณ 3.853 กก. ขนาด 28 มม. ควรจะมี 

น้ำหนัก ประมาณ 4.834 กก. ขนาด 32 มม. 

ควรจะมีน้ำหนักประมาณ 6.31 กก.

 สำหรับเหล็กขอออยที่มีขนาดใหญ ๆ 

ผูรับเหมามักจะนำเหล็ก 
ไมเต็มมาใชในการกอสราง 

เพื่อลดตนทุนและ 
บอกวาเปนเหล็กเต็ม 

ดังนั้นจึงจำเปนตองรูวิธี 
การตรวจสอบ



มักจะไมคอยพบเห็นเนื่องจากความยากลำบาก

ในการงอเหล็ก วิศวกรผูออกแบบมักจะเลือก 

ระบุเหล็กขอออย 2 เสนคูที่มีขนาดเล็กแทน 

เสนใหญเสนเดียว

 อยางไรก็ตามในขณะที่อยูในขั้นตอน 

การออกแบบ ควรบอกใหสถาปนิกระบุโรงงาน 

ผูผลิตเหล็กที่เชื่อถือไดลงไปในแบบ โดยเลือก 

เอารายชื่อของผูผลิตเหล็กที่ไดรับมอก. และตัด 

ตัวหนังสือ “เทียบเทา” เพื่อเปนการปองกัน 

ไมใหผูรับเหมาเปล่ียนชนิดของเหล็กในภายหลัง 

ก็จะเปนการปองกันปญหานาปวดหัวท่ีจะเกิดข้ึน

ในภายหลังได 

ขอควรรูเรื่องเหล็กเสนกอสราง 

“เรื่องไมเล็กที่ตองใสใจ”
 ถาตองการบานที่แข็งแรง ปลอดภัย 

และคุมกับคาเงินที่เสียไปก็ควรใหความสำคัญ

กับโครงสรางพื้นฐาน ไมวาจะเปนงานฐานราก 

เสา คาน พื้น โครงหลังคา ระบบทอประปา 

และไฟฟา

 เมื่อตัดสินใจจะตอเติมบานหรือสราง 

บานสักหลังหลายคนคงมองขามเร่ืองโครงสราง

พ้ืนฐานของบานไปท้ังท่ีเปนงานลำดับตน ๆ ของ 

การทำบานเพราะเช่ือวาเปนหนาท่ีของผูรับเหมา 

และเปนเรื่องไกลตัวที่ไมจำเปนตองรู 

 แตถาตองการบานท่ีแข็งแรงปลอดภัย 

และคุมกับคาเงินที่เสียไปก็ควรใหความสำคัญ

กับโครงสรางพื้นฐาน ไมวาจะเปนงานฐานราก 

เสา คาน พื้น โครงหลังคา ระบบทอประปา 

และไฟฟา

 โดยเฉพาะควรใสใจองคประกอบที่ 

สำคัญที่สุดของงานโครงสรางพื้นฐานอยาง 

“เหล็กเสนกอสราง” ซ่ึงเปรียบเสมือนหัวใจหลัก 

ที่จำเปนตองใชในทุกงานโครงสราง เพื่อเสริม 

ความแข็งแกรงและความยืดหยุนใหกับบาน 

 นายธงชัย โสภณ กรรมการผูจัดการ 

มารเก็ตติ้ง สตรัคเจอรัลบิสซิเนส ธุรกิจเอสซีจี  

ซิเมนตผลิตภัณฑกอสราง กลาววา นอยคนที่ 

จะเขาใจวาเหล็กเสนกอสรางมีความจำเปนและ

มีประโยชนอยางไร ดังนั้น ตราชาง ในฐานะ 

ผูนำนวัตกรรมวัสดุกอสราง จึงเล็งเห็นความ 

สำคัญของการรณรงคใหเกิดความรูความเขาใจ 

เกี ่ยวกับเหล็กเสนกอสรางใหทราบถึงความ 

สำคัญและการเลือกใชท่ีเหมาะสมกับโครงสราง

ของบานและอาคาร เพ่ือบานท่ีสมบูรณแบบต้ัง 

แตโครงสราง

 เหล็กในงานโครงสรางมี 2 ประเภท 

ไดแก เหล็กเสนกลม และเหล็กขอออย เหล็ก 

เสนกลม (Round Bars) ชั้นคุณภาพ SR24 

ความยาวท่ี 10 เมตร ไดรับมาตรฐานผลิตภัณฑ 

อุตสาหกรรม 20-2543 ใชสำหรับงานกอสราง 

คอนกรีตเสริมเหล็กขนาดเล็กและใชรวมกับ 

โครงสรางขนาดกลางและใหญ 

 เหล็กขอออย (Deformed Bars) ชั้น 

คุณภาพ SD40 และ SD50 ความยาวที่ 10 

เมตร และ 12 เมตร ไดรับมาตรฐานผลิตภัณฑ 

อุตสาหกรรม 20-2548 เหมาะสำหรับงานกอ- 

สรางคอนกรีตเสริมเหล็กขนาดกลางและใหญ

 ความแตกตางระหวางการใชเหล็ก 

เสนที่ไดมาตรฐาน หรือที่เรียกวา “เหล็กเต็ม” 

ซึ่งเปนเหล็กที่มีคุณภาพเต็มขนาดไดน้ำหนัก 

ตามมาตรฐาน มอก. และเหล็กท่ีไมไดมาตรฐาน 

หรือที่เรียกวา “เหล็กเบา” หรือ “เหล็กไมเต็ม” 

เปนเหล็กท่ีถูกรีดใหเบากวามาตรฐาน ซ่ึงคาการ 

รับแรงตาง ๆ อาจจะไมเปนไปตามมาตรฐาน 

มอก. ทำใหมีผลกระทบในการรับแรงกดและแรง 

ดึงไดนอยลง อาจทำใหโครงสรางพังทลายภาย 

หลังการกอสรางเสร็จ หรือขณะกำลังกอสราง 

ซึ่งผูรับเหมาบางรายอาจเอาเปรียบลูกคาดวย 

การนำเหล็กเบามาใชในการกอสรางเพ่ือลดตนทุน 

 ทั้งนี้ควรจำไวเสมอวา “ราคาเหล็กที่ 

ตางกัน คุณภาพยอมตางกัน” วิธีการตรวจสอบ 

เบื้องตนโดยวิธีการสังเกตเหล็กเสนที่ไดมาตร- 

ฐานทำไดงาย ๆ ดังนี้

 เน้ือเหล็ก เหล็กเสนกลมตองมีผิวเรียบ 

เกลี้ยง ไมมีปก ไมมีรูตามดหรือเปนลูกคลื่น  

หนาตัดตองกลมไมเบ้ียว สวนเหล็กขอออยตอง 

มีบ้ังเปนระยะเทา ๆ กันสม่ำเสมอตลอดท้ังเสน 

บ้ังและครีบตองมีขนาดและรูปรางเหมือน ๆ กัน 

มีสัญลักษณตราสินคา ช่ือย่ีหอสินคา ช้ันคุณภาพ 

ชนิดเหล็กและขนาดเสนผานศูนยกลางป ม 

มาบนผิวเหล็ก

 ปายรายละเอียดเหล็กมีรายละเอียด 

บนปายเหล็ก ที่สำคัญ อาทิ ชื่อบริษัท, ประเภท 

สินคา (Type), ชั้นคุณภาพ (Grade), ขนาด 

(Size), ความยาว (Length), จำนวนเสนตอมัด 

(PSC : Bundle), เลขท่ีเตาหลอม (Batch, Head), 

วัน/เวลาท่ีผลิต (Date/Time), เคร่ืองหมาย และ 

เลขท่ีมอก. ขนาดเสนผานศูนยกลางตองไดเกณฑ 

ตามมาตรฐาน มอก. กำหนด เชน เหล็ก 9 มม. 

จะตองมีเสนผานศูนยกลางตั้งแต 9 มม. ขึ้นไป 

ขนาดตองเทากันตลอดเสน ความยาวเทากันทุก 

เสน จำนวนเสนในมัดครบถวน 

 นอกจากคุณภาพของเหล็กแลว การ 

จะเลือกไววางใจผูผลิตก็เปนอีกหน่ึงปจจัยสำคัญ 

ควรเลือกผูผลิตที่มีความนาเชื่อถือเรื่องเหล็ก 

จึงไมใชเร่ืองเล็กท่ีสามารถละเลยไดหากตองการ

บานที่มั่นคง แข็งแรง และสวยงาม ควรหันมา 

ใสใจต้ังแตงานฐานรากมีความรูเร่ืองเหล็ก และ 

เรื่องโครงสรางบาน รวมทั้งเลือกผูรับเหมาที่ 

เชื่อถือได ใสใจเรื่องวัสดุที่ใชกอสราง และคอย 

สังเกตปญหาของบาน เพื่อใหมั่นใจไดวาบาน 

จะเปนวิมานที่ทุกคนอยูอาศัยไดอยางสบายใจ

และยาวนาน

  



 เศรษฐกิจไทยในไตรมาสสี่ป 2556 จากผลิตภัณฑมวลรวมใน 

ประเทศ (GDP) ขยายตัวรอยละ 0.6 โดยเมื่อปรับผลของฤดูกาลออก 

แลว เศรษฐกิจไทยในไตรมาสสี่ขยายตัวจากไตรมาสสามของป 2556 

รอยละ 0.6 ในขณะที่เศรษฐกิจในภาพรวมยังมีเสถียรภาพ อัตราการ 

วางงานยังต่ำที่รอยละ 0.7 และอัตราเงินเฟอ เทากับรอยละ 1.7 และ 

เมื่อรวมทั้งป 2556 เศรษฐกิจไทยขยายตัวรอยละ 2.9

 ภาวะเศรษฐกิจในไตรมาสท่ีส่ีชะลอตัวลงจากท่ีขยายตัวรอยละ 

2.7 ในไตรมาสสามนั้นเปนไปตามภาวะการชะลอตัวของอุปสงคภายใน 

ประเทศ ไดแก (1) การใชจายภาคครัวเรือนลดลงรอยละ 4.5 โดยเฉพาะ 

ปริมาณการจำหนายรถยนตน่ังต่ำกวาไตรมาสท่ีส่ีป 2555 ถึงรอยละ 42.0 

ซ่ึงในไตรมาสส่ีของป 2555 เปนชวงท่ีมีการสงมอบรถยนตตามมาตรการ 

คืนภาษีรถยนตคันแรกมากที่สุด ประกอบกับความเชื่อมั่นผูบริโภคลดลง 

ในชวงท่ีมีเหตุการณชุมนุมทางการเมืองจึงมีการระมัดระวังในการใชจาย 

มากขึ้น (2) การลงทุนรวมลดลงรอยละ 11.3 โดยที่การลงทุนในภาค 

เอกชน ลดลงรอยละ 13.1 ท้ังในสวนของการนำเขาเคร่ืองมือ เคร่ืองจักร 

ท่ีลดลงถึงรอยละ 15.3 และการกอสรางของภาคเอกชนท่ีลดลง เม่ือเทียบ 

กับชวงเดียวกันของป 2555 ท่ีมีการลงทุนซอมแซมบานและโรงงานหลัง 

น้ำทวม รวมท้ังความเช่ือม่ันภาคธุรกิจลดลง เน่ืองจากผูซ้ือบานชะลอการ 

ตัดสินใจจองบานอยูอาศัย ในขณะที่การลงทุนภาครัฐลดลงรอยละ 4.7

ซึ่งสวนใหญเกิดจากการเบิกจายเงินนอกงบประมาณลดลงในสวนของ 

โครงการไทยเขมแข็งเงินกูเพ่ือฟนฟูเศรษฐกิจและพัฒนาโครงสรางพ้ืนฐาน 

และเงินกูเพื่อวางระบบบริหารจัดการน้ำ จึงทำใหมูลคาการกอสรางภาค 

รัฐลดลงรอยละ 13.2 และ (3) การใชจายภาครัฐบาล (ณ ราคาคงที่) 

เพิ่มขึ้นเพียงรอยละ 0.9 จากไตรมาสสี่ป 2555 ซึ่งมีการใชจายของ 

รัฐบาลสูงในหมวดผลตอบแทนของขาราชการเกษียณกอนกำหนด

 สำหรับการสงออกสินคาในไตรมาสที่สี่ มีมูลคา 55,884 ลาน 

ดอลลารสรอ. ลดลงรอยละ 1.0 เนื่องจากภาวะตลาดโลกซบเซาและ 

สินคาประมงไดรับผลกระทบจากโรคตายดวนของกุง สินคาสงออกที่ยัง 

ขยายตัว ไดแก อิเล็กทรอนิกส (รอยละ 1.7) ผลิตภัณฑปโตรเลียม (รอยละ 

11.8) เครื่องจักรและอุปกรณ (รอยละ 8.9) และสินคาเกษตร (รอยละ 

5.9) ตามลำดับ สำหรับสินคาสงออกที่ลดลง ไดแก รถยนตนั่ง (ลดลง 

รอยละ 25.0) สินคาประมง (ลดลงรอยละ 22.9) ผลิตภัณฑโลหะ (ลดลง 

รอยละ 37.2) และน้ำตาล (ลดลงรอยละ 1.2) สวนมูลคาการนำเขา 

สินคาเทากับ 52,036 ลานดอลลาร สรอ. ลดลงรอยละ 7.6 ในขณะที่ 

รายไดจากการทองเท่ียวยังขยายตัวไดดีเม่ือเทียบกับชวงเดียวกันของปกอน 

แมวาจำนวนนักทองเที่ยวตางชาติจะเริ่มชะลอตัวลงในชวงปลายปจาก 

มาตรการเขมงวดของจีนและการประกาศแจงเตือนนักทองเที่ยวของ 

ประเทศตาง ๆ ก็ตาม ดังน้ัน จึงสงผลใหปริมาณการสงออกสินคาและ 

บริการสุทธิที่หักออกดวยปริมาณการนำเขาสินคาและบริการยังคงขยาย

ตัวได โดยปริมาณการสงออกสินคาและบริการเพ่ิมข้ึนรอยละ 2.0 และ 

ปริมาณการนำเขาสินคาและบริการลดลงรอยละ 3.5

 ในดานการผลิต ภาคเกษตรกรรมขยายตัวรอยละ 2.3 โดย 

ปริมาณผลผลิตที่เพิ่มขึ้น ไดแก ขาวนาป ยางพารา และปศุสัตว สวน 

ปริมาณผลผลิตท่ีลดลง ไดแก ออย มันสำปะหลัง ปาลมน้ำมัน และประมง 

ขณะที่ราคาสินคาเกษตรเฉลี่ยโดยรวมเพิ่มขึ้นรอยละ 1.8 อันเปนผลมา 

จากหมวดประมงและปศุสัตวที่ราคากุงเพิ่มขึ้นเปนหลักจึงทำใหรายได 

เฉล่ียเกษตรกร เพ่ิมข้ึนรอยละ 4.8 สาขาโรงแรมและภัตตาคาร ขยายตัว 

รอยละ 5.4 โดยนักทองเท่ียวตางชาติ มีจำนวน 7.1 ลานคน เพ่ิมข้ึนรอยละ 

เศรษฐกิจไทยไตรมาสที่ 4/2556 และแนวโนมป 2557
สำนักงานคณะกรรมการพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ



10.7 ภาคอุตสาหกรรม ลดลงรอยละ 2.9 เปนการลดลง 3 ไตรมาสติดตอกัน 

เนื่องจากอุปสงคภายในประเทศคอนขางออนตัวและปริมาณการสงออก

ชะลอตัวคอนขางมาก นอกจากนี้ ภาคการกอสราง ติดลบรอยละ 7.7 

โดยที่เปนการลดลงของทั้งการกอสรางภาครัฐและภาคเอกชน

ภาวะเศรษฐกิจไทยตลอดป 2556

 เศรษฐกิจไทยโดยรวมทั้งป 2556 ขยายตัวรอยละ 2.9 ชะลอ 

ตัวคอนขางมากจากที่ขยายตัว รอยละ 6.5 ในป 2555 เนื่องจาก (1) 

ฐานการใชจายครัวเรือนและการลงทุนเอกชนในชวงคร่ึงหลังป 2555 สูง 

กวาแนวโนมปกติ โดยท่ีสวนหน่ึงเปนผลจากการดำเนินมาตรการคืนภาษี 

รถยนตคันแรกที่สงผลใหยอดจำหนายรถยนตนั่งสูงถึง 211,474 คันใน 

ไตรมาสสี่ป 2555 จึงสงผลใหอุปสงคในประเทศรวมชะลอตัวลงมาก 

ประกอบกับในชวงปลายปความเชื่อมั่นของประชาชนลดลงการใชจาย 

ของครัวเรือนโดยรวมทั้งป จึงขยายตัวเพียงรอยละ 0.2 การลงทุนภาค 

เอกชนหดตัวรอยละ 2.8 และการใชจายรัฐบาลและการลงทุนภาครัฐก็ 

ชะลอตัวลง และ (2) ปริมาณการสงออกสินคาและ บริการยังชะลอตัว 

เน่ืองจากเศรษฐกิจโลกยังอยูในชวงแรกของการฟนตัว รวมท้ังสินคาสงออก 

เกษตรประสบปญหาโรคตายดวนในกุงและสินคาอุตสาหกรรมกลุม 

อิเล็กทรอนิกสไมสามารถปรับตัวทันกับการเปลี่ยนแปลงเทคโนโลยีการ 

ผลิตหนวยความจำของฮารดดิสกที่กาวหนามากขึ้น โดยรวมทั้งป 2556

มูลคาการสงออกสินคาเทากับ 225,397 ลานดอลลาร สรอ. ลดลงรอยละ 0.2

 การใชจายและการสงออกที่ชะลอตัวสงผลใหการผลิตในทุก 

สาขาชะลอลง ทั้งป 2556 ภาคเกษตรกรรมขยายตัว รอยละ 1.4 ภาค 

อุตสาหกรรมขยายตัว รอยละ 0.1 ภาคการกอสรางขยายตัว รอยละ 1.2 

และสาขาโรงแรมและภัตตาคารขยายตัว รอยละ 12.1 โดยมีนักทองเท่ียว 

ตางชาติรวมทั้งสิ้น 26.7 ลานคน เพิ่มขึ้นรอยละ 19.6

 อยางไรก็ดี เศรษฐกิจยังคงมีเสถียรภาพท่ีม่ันคง โดยท่ีอัตราการ 

วางงาน ทั้งปเทากับรอยละ 0.7 อัตราเงินเฟอเทากับ รอยละ 2.2 และ 

ดุลบัญชีเดินสะพัดขาดดุล รอยละ 0.6 ตอ GDP

แนวโนมเศรษฐกิจไทยในป 2557

 สมมติฐานการประมาณการในคร้ังน้ีประกอบดวย (1) เศรษฐกิจ 

โลก ขยายตัวรอยละ 3.6 เรงตัวขึ้นจากรอยละ 3.1 ในป 2556 (2) 

ราคาน้ำมันดิบดูไบจากเฉลี่ยรอยละ 102.5 - 107.5 ดอลลาร สรอ. ตอ 

บารเรล ปรับลดจาก 105 - 110 ดอลลาร สรอ. ตอบารเรล ในการประมาณ 

การครั้งที่แลว และ (3) คาเงินบาทเฉลี่ย 32.0 - 33.0 บาทตอดอลลาร 

สรอ. ออนคาลง ซึ่งคาดวาจะเฉลี่ย 31.5 - 32.5 บาทตอดอลลาร สรอ.

 สศช. คาดวาเศรษฐกิจไทยมีแนวโนมขยายตัวในชวงรอยละ 

3.0 - 4.0 ดีขึ้นจากการขยายตัว รอยละ 2.9 ในป 2556 โดยมีปจจัย 

สนับสนุนการขยายตัวจากภาคการสงออกที่คาดวาจะฟนตัวตามการฟน

ตัวของเศรษฐกิจโลกท่ีคาดวาจะขยายตัวรอยละ 3.6 เรงตัวข้ึนจากรอยละ 

3.1 ในป 2556 การทองเท่ียวท่ียังมีแนวโนมขยายตัวไดตอเน่ือง โดยคาดวา 

จำนวนนักทองเที่ยวตางชาติจะเพิ่มขึ้นเพียงรอยละ 3.0 ต่ำกวาประมาณ 

การครั้งกอนและอัตราการขยายตัวในชวง 2 ปที่ผานมา และการเบิก 

จายงบประมาณของภาครัฐ ในสวนที่ไดมีการผูกพันไวแลว รวมทั้งการ 

ลงทุนภาคเอกชนยังมีแนวโนมขยายตัวได โดยเฉพาะโครงการลงทุนท่ีขอ 

รับอนุมัติสงเสริมการลงทุนไวแลวและสามารถเขาสูขั้นตอนการอนุมัติ 

ในชวงคร่ึงหลังของปได โดยคาดวาการปรับปรุงนโยบายการสงเสริมการ 

ลงทุนจะมีความชัดเจนขึ้นในชวงครึ่งหลังของป

 โดยรวมจึงคาดวาขอจำกัดของอุปสงคภายในประเทศที่ยังออน 

ตัวจะทำใหอัตราการขยายตัวของเศรษฐกิจต่ำกวารอยละ 4.0 - 5.0 ที่ 

เคยประมาณการไวเม่ือวันท่ี 18 พฤศจิกายน 2556 เน่ืองจากความลาชา 

ของการดำเนินการตามแผนการลงทุนของภาครัฐและการบริโภคภายใน

ประเทศที่ยังคงออนตัวตอเนื่อง

 สำหรับเสถียรภาพทางเศรษฐกิจ คาดวาจะยังอยูในเกณฑดี 

โดยอัตราเงินเฟอยังมีแนวโนมที่จะอยูในชวงรอยละ 1.9 – 2.9 เนื่องจาก 

อุปสงคภายในประเทศยังขยายตัวไมมาก ประกอบกับราคาน้ำมันเพ่ิมข้ึน 

ไมมาก อัตราการวางงานจะยังต่ำไมเกินรอยละ 1 ดุลบัญชีเดินสะพัด 

ซึ่งคาดวาจะขาดดุลรอยละ 0.2 ของ GDP ลดลงจากการขาดดุลรอยละ 

0.6 ของ GDP ในป 2556

 รายละเอียดของการประมาณการปจจัยขับเคลื่อนเศรษฐกิจ 

ในป 2557 ในดานตาง ๆ มีดังนี้

 1. การสงออกมีสัญญาณการฟนตัวชัดเจนและจะขยายตัวใน 

อัตราท่ีสูงข้ึน โดยคาดวามูลคาการสงออกมีโอกาสท่ีจะขยายตัวไดถึงรอยละ 

5.0 - 7.0 เปนฐานรายไดและปจจัยขับเคลื่อนการขยายตัวทางเศรษฐกิจ 

ที่สำคัญในป 2557 การฟนตัวของเศรษฐกิจโลกซึ่งเริ่มชัดเจนมากขึ้น 

ในชวงปลายป 2556 เริ่มสงผลดีตอการสงออก ดังจะเห็นไดจากปริมาณ 

การสงออกในไตรมาสสุดทายของป 2556 เพ่ิมข้ึนรอยละ 5.7 จากไตรมาสท่ี 

สามของปเดียวกัน โดยท่ีมูลคาการสงออกไปยังสหรัฐฯ และสหภาพยุโรป 

(15) ขยายตัวเรงข้ึนเปนรอยละ 5.2 และรอยละ 6.3 เทียบกับการขยายตัว 

รอยละ 0.7 และรอยละ 3.3 ในไตรมาสที่สาม

 2. จำนวนนักทองเท่ียวท้ังป 2557 คาดวาจะมีจำนวนประมาณ 



27.5 ลานคน เพิ่มขึ้นรอยละ 3.0 ต่ำกวาสมมติฐาน 28.0 ลานคนที่เปน 

เปาหมายของทางการและเปนสมมติฐานในการประมาณการคร้ังท่ีผานมา 

เน่ืองจากผลกระทบจากการประกาศของประเทศตาง ๆ แจงเตือนนักทอง- 

เท่ียวของตนท่ีจะเดินทางเขามายังประเทศไทย ซ่ึงสงผลใหจำนวนนักทองเท่ียว 

ในเดือนมกราคมเพิ่มขึ้นเพียงรอยละ 0.06

 3. การใชจายภาครัฐมีแนวโนมขยายตัวรอยละ 2.0 และการ 

ลงทุนภาครัฐขยายตัวรอยละ 0.3 โดยคาดวาอัตราการเบิกจายงบประมาณ 

ประจำป 2557 จะเทากับรอยละ 92 สูงกวาอัตราการเบิกจายรอยละ 

90.5 ในปงบประมาณ 2556 เนื่องจากอัตราการเบิกจายงบประมาณ 

โดยรวมในป 2556 ยังต่ำกวาเปาหมายแมจะมีการดำเนินมาตรการเพื่อ 

การเรงรัดและเพ่ิมประสิทธิภาพการเบิกจาย จึงสงผลใหมีเม็ดเงินงบประ- 

มาณผูกพันเหล่ือมปมาเบิกจายในปงบประมาณ 2557 อยางไรก็ดี ในการ 

ประมาณการคร้ังน้ี สศช. ปรับประมาณการเบิกจายงบประมาณประจำป 

2557 ลงจากที่คาดไวเดิมรอยละ 95 ในการประมาณการครั้งที่ผานมา 

เนื่องจาก (1) การใชจายภายใตแผนการลงทุนภาครัฐจะลาชากวาแผน 

ที่กำหนดไวเดิมทั้งในสวนของแผนการลงทุนภายใตรางพระราชบัญญัติ 

ใหอำนาจกระทรวงการคลังกูเงินเพื่อการพัฒนาโครงสรางพื้นฐานดาน 

คมนาคมขนสงของประเทศ พ.ศ. .... และโครงการลงทุนภายใตพระราช- 

กำหนดใหอำนาจกระทรวงการคลังกูเงิน เพ่ือการวางระบบบริหารจัดการ 

น้ำและสรางอนาคตประเทศ พ.ศ. 2555 (2) การจัดต้ังรัฐบาลท่ีมีแนวโนม 

ลาชาออกไปจะสงผลกระทบใหการจัดทำงบประมาณรายจายประจำป 

งบประมาณ พ.ศ. 2558 มีความลาชา ซึ่งจะทำใหสามารถเบิกจายงบ 

ประมาณไดเพียงบางสวนเทานั้นในชวงไตรมาสแรกของปงบประมาณ 

2558

 4. การลงทุนภาคเอกชนมีแนวโนมฟนตัวลาชาตามแนวโนมการ 

ฟนตัวของเศรษฐกิจเขาสูภาวะปกติและการฟนตัวของความเชื่อมั่นภาค

ธุรกิจที่อาจจะมีความลาชาออกไป นอกจากนั้นนักลงทุนรายใหมยังมี 

แนวโนมที่จะรอดูความชัดเจนของนโยบายเศรษฐกิจของรัฐบาลชุดใหม 

และแนวทางการดำเนินโครงการลงทุนท่ีสำคัญ ๆ ของภาครัฐ โดยคาดวา 

การลงทุนภาคเอกชนจะขยายตัวรอยละ 3.8 ต่ำกวาที่ประมาณการเดิม 

รอยละ 5.8

 5. การใชจายภาคครัวเรือนขยายตัวรอยละ 1.4 ฟนตัวดีข้ึนกวา 

การขยายตัว รอยละ 0.2 ในป 2556 ต่ำกวาประมาณการครั้งที่ผานมา 

เนื่องจากความเชื่อมั่นของผูบริโภคที่ยังคงมีแนวโนมออนตัว รวมทั้งยัง 

มีผลจากฐานปริมาณการจำหนายรถยนตที่สูงมากในชวงครึ่งแรกของป 

2556 ซ่ึงจะทำใหปริมาณการจำหนายรถยนตน่ัง ในไตรมาสแรกและสอง 

ของป 2557 จะยังคงลดลงประมาณรอยละ 38 - 48 และรอยละ 20 - 30 

ตามลำดับ

การบริหารเศรษฐกิจในป 2557

 1. การเรงรัดการสงออกใหสามารถขยายตัวไดเต็มศักยภาพ เพ่ือ 

เปนแรงขับเคล่ือนหลักของเศรษฐกิจ โดยใหความสำคัญกับการเพ่ิมรายได 

จากตลาดหลักและตลาดใหมที่มีศักยภาพสนับสนุนการปรับตัวของภาค

การผลิต รวมทั้งการสงเสริมการคาชายแดนและการคาในภูมิภาค โดย 

การอำนวยความสะดวก ดานการคาและการขนสงผานชายแดน และ 

การสงเสริมผูประกอบการไปเจาะตลาดประเทศเพื่อนบาน เปนตน

 2. การกำกับดูแลแผนงานและโครงการที่ไดรับอนุมัติแลวให 

สามารถดำเนินการไดอยางตอเน่ือง โดยเฉพาะการดูแลดานการเบิกจาย 

งบประมาณป 2557 ใหเปนไปตามเปาหมาย การเตรียมความพรอม 

ของแผนงานและโครงการที่จะตองไดรับการพิจารณาเพิ่มเติมจากคณะ

รัฐมนตรีชุดใหมใหสามารถเรงรัดดำเนินการไดในชวงครึ่งหลังของป 

การกำหนดแนวทางการดำเนินการโครงการลงทุนดานโครงสรางพ้ืนฐาน 

ภายใตเงื่อนไขตาง ๆ การปรับปรุงนโยบายสงเสริมการลงทุน และการ 

พิจารณาคำขอรับการสงเสริมการลงทุนที่รออยู

 3. การดำเนินนโยบายการเงินที่เอื้ออำนวยตอการฟนตัวของ 

เศรษฐกิจอยางตอเนื่องรักษาเสถียรภาพอัตราแลกเปลี่ยนไมใหมีความ 

ผันผวนจนเกินไป รวมทั้งการดูแลสภาพคลองของระบบเศรษฐกิจและ 

การเขาถึงเงินทุนของภาคธุรกิจ โดยเฉพาะผูประกอบการธุรกิจขนาดกลาง 

และขนาดยอม

 4. การเตรียมความพรอมเพื่อรองรับและแกไขปญหาสถาน- 

การณภัยแลงที่มีแนวโนมทวีความรุนแรงมากขึ้น เชน การสรางอาชีพ 

เสริมชวงภาวะน้ำแลง และการปรับเปลี่ยนกระบวนการผลิต เปนตน



 กรรมการผูจัดการ ธนาคารกสิกรไทย 

คาดวา เศรษฐกิจไทยป 57 จะเติบโต 3.6 - 3.7 % 

แตยังคงมีปจจัยเส่ียงทางดานการเมืองกดดันอยู 

ซ่ึงถาหากการเมืองยืดเย้ือไปเกินกลางป คาดวา 

เศรษฐกิจป 57 จะเติบโตไดเพียง 2-2.5% เทาน้ัน 

แตยังอยูภายใตการเติบโตของการสงออกท่ี 5-7% 

แตถาหากการสงออกเติบโตไดไมดีเทาที่คาด 

เศรษฐกิจไทยป 57 จะเหลือการขยายตัวได 

เพียง 0.5%

 สศค. วิเคราะหวาปญหาความไมสงบ 

ทางการเมืองไดสงผลกระทบตอระบบเศรษฐกิจ

ไทย โดยเฉพาะความเช่ือม่ันของนักลงทุนตาง- 

ชาติ และการทองเที่ยว เปนสำคัญ ทั้งนี้ สศค. 

กสิกรไทยหวงปญหาการเมืองยืดเยื้อถึงกลางป กดดัน GDP โตแค 2-2.5%

เศรษฐกิจไทยในป 57 คาดวาจะขยายตัวได 

รอยละ 4.0 (โดยมีชวงคาดการณท่ีรอยละ 3.5 – 

4.5) อยางไรก็ตาม เศรษฐกิจไทยคาดวาจะยังคง 

ไดรับอานิสงสจากเศรษฐกิจประเทศคูคาที่มี 

แนวโนมฟนตัวดีขึ้น ซึ่งจะชวยสนับสนุนการ 

ขยายตัวของการสงออกสินคาและบริการ ซึ่ง 

คาดวามูลคาการสงออกสินคาในป 57 จะขยายตัว 

อยูที่รอยละ 6.5 ตอป (โดยมีชวงคาดการณ 

ท่ีรอยละ 4.5 - 8.5 ) เน่ืองจากคาดวา เศรษฐกิจ 

สหรัฐฯ ที่ปรับตัวดีขึ้นตอเนื่องตามการจางงาน 

ท่ีเพ่ิมข้ึนและเศรษฐกิจญ่ีปุนท่ีมีแนวโนมขยายตัว

เรงข้ึน โดยไดรับอานิสงสจากนโยบายเศรษฐกิจ 

ของภาครัฐ 

ก.ล.ต. คาดออกเกณฑรับบริษัทจากตางประเทศ
เขาตลาดหลักทรัพยไทยชวงไตรมาสที่ 1 ป 57

 เลขาธิการสำนักงานคณะกรรมการ 

กำกับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย (ก.ล.ต.) 

เปดเผยวา ก.ล.ต. จะสงเสริมใหตลาดทุนไทย 

เปนศูนยกลางเชื่อมโยงของการลงทุนในกลุม 

ประเทศเกิดใหมในภูมิภาคเอเชียอยางแทจริง 

โดยจะดำเนินมาตรการตาง ๆ เชน การปรับ 

ปรุงและออกหลักเกณฑเพื่อรองรับผลิตภัณฑ 

ทางการเงินจากตางประเทศท้ังตราสารทุน ตรา 

สารหน้ีและกองทุนรวม รวมท้ังการศึกษาเปรียบ 

เทียบกฎหมายไทยและตางประเทศเพื่อเตรียม

ความพรอมรองรับหลักทรัพยจากประเทศอื่นที่

จะเขามาจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยไทย 

ซึ่งคาดวาจะออกหลักเกณฑไดในชวงไตรมาสที่ 

1 ป 57 

 สศค. วิเคราะหวา มาตรการการปรับ 

ปรุงหลักเกณฑ เพ่ือจูงใจบริษัทจากตางประเทศ 

ใหเขามาจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยไทย ถือ 

เปนหนึ่งในโครงการสำคัญในป 57 ที่กำหนดไว 

ในแผนกลยุทธป 2557 - 2559 ของ ก.ล.ต. ที่ 

มุงพัฒนาตลาดทุนไทยใหมีความโดดเดนดาน 

สภาพคลอง มูลคาตลาดของหุน มาตรฐานดาน 

บรรษัทภิบาลและการพัฒนาอยางย่ังยืน เพ่ือให 

เปนที่ยอมรับในระดับสากล โดยในการดำเนิน 

การจะมุงเนนการพัฒนาและเพิ่มประสิทธิภาพ

การกำกับดูแลการยกระดับความสามารถในการ

แขงขัน การสรางความย่ังยืนใหแกตลาดทุนไทย 

การเสริมสรางความรูทางการเงินและเคร่ืองมือ

การออมระยะยาวใหประชาชนสามารถใช 

ประโยชนจากตลาดทุน การสงเสริมการพัฒนา 

วินัยของบริษัทจดทะเบียน การยกระดับการ 

บังคับใชกฎหมายและการเพิ่มการสนับสนุนให

ตัวกลางที่เกี่ยวของในตลาดทุนมีบทบาทเพื่อ 

ประโยชนในการคุมครองผูลงทุนมากขึ้นและ 

สรางโอกาสจากการเติบโตของประเทศเพื่อน 

บาน ทั้งนี้ แผนกลยุทธดังกลาวจะชวยใหบริษัท 

จดทะเบียนของไทยสามารถเขาถึงแหลงเงินทุน

ระยะยาว ซ่ึงจะชวยเพ่ิมความยืดหยุนและความ 

คลองตัวในการบริหารตนทุนทางการเงินได 

อยางมีประสิทธิภาพมากขึ้น เนื่องจากบริษัท 

สามารถระดมทุนจากประชาชนไดโดยตรงและ

ยังมีทางเลือกเพิ่มเติมในการระดมทุนเพื่อขยาย

ธุรกิจ โดยการออกตราสารทางการเงินไดหลาก 

หลายประเภททั้งในรูปของตราสารหนี้และตรา

สารทุน โดยลาสุดมูลคาหลักทรัพยตามราคาตลาด 

ณ วันท่ี 7 ม.ค. 57 อยูท่ี 11.2 ลานลานบาท และ 

มีอัตราเงินปนผลตอบแทน อยูที่ รอยละ 3.3

 กระทรวงพาณิชยสหรัฐรายงานวา 

การขาดดุลการคาลดลงรอยละ 12.9 ในเดือน 

พ.ย. จากเดือนต.ค. นับเปนการลดลงติดกันเปน 

เดือนที่ 2 และเปนการขาดดุลที่ต่ำที่สุดในรอบ

4 ป ซึ่งอยูที่ 34,300 ลานดอลลาร สำหรับ 

ตัวเลขการสงออกเพิ่มขึ้นรอยละ 0.9 หรืออยูที่ 

194,900 ลานดอลลาร ซึ่งสูงเปนประวัติการณ 

สินคาสวนใหญท่ีสงออกไดมากข้ึน คือ เคร่ืองบิน 

และเคร่ืองยนตสำหรับเคร่ืองบิน เคมีภัณฑ และ 

โครงเหล็ก สำหรับตัวเลขการนำเขาลดลงรอยละ 

1.4 หรือ 229,100 ลานดอลลาร สวนใหญ 

เน่ืองจากราคาน้ำมันลดลงอันสะทอนวาเศรษฐกิจ 

สหรัฐฯ พึ่งพาพลังงานตางชาตินอยลงเพราะ 

สามารถผลิตน้ำมันในประเทศไดมากขึ้นและ 

เมื่อเดือนที่แลวรัฐบาลสหรัฐฯ คาดวา ผลผลิต 

น้ำมันของประเทศจะพุงสูงเปนประวัติการณ 

ในชวง 2 ปหนา หลังจากมีการสกัดน้ำมันจาก 

หินดินดานมาใช

 สศค. วิเคราะหวา การท่ีสหรัฐฯ ขาดดุล 

การคานอยลงหรือการสงออกที่เพิ ่มขึ ้นเปน 

สัญญาณวาเศรษฐกิจโลกก็กำลังฟนตัวไปพรอม

กับเศรษฐกิจสหรัฐฯ ท้ังน้ี จากตัวเลขลาสุด ดัชนี 

ความเชื่อมั่นผูบริโภคเดือน ธ.ค. 56 อยูที่ 78.1 

จุดสูงขึ้นมาจากเดือนกอนหนา สะทอนความ 

เช่ือม่ันตอเศรษฐกิจสหรัฐฯ ท่ีปรับตัวดีข้ึน ท้ังใน 

ภาคเศรษฐกิจจริงตลอดจนภาคการจางงาน  

 นอกจากนี้ ดัชนีผูจัดการฝายจัดซื้อ 

รวมทั้งภาคผลิตและภาคบริการเดือนธ.ค. สง 

สัญญาณปรับตัวดีขึ ้นของกิจกรรมทั้งในภาค 

การผลิตและภาคบริการอยูที่ระดับ 56.1 จุด 

เน่ืองจากดัชนีท่ียังคงปรับตัวเหนือระดับ 50 จุด 

ซึ่งบงชี้ถึงการขยายตัวของภาคอุตสาหกรรม 

และสำหรับตัวเลขการนำเขาลดลงรอยละ 1.4

และการสงออกที่เพิ่มขึ้นรอยละ 0.9 เปนการ 

สะทอนเศรษฐกิจโดยรวมของสหรัฐฯ ยังคงมี 

การขยายตัวอยางตอเนื่อง

สหรัฐขาดดุลการคาต่ำสุด 4 ป

Macro Morning Focus



ที่ดินในซีบีดีดีมานดยังลนแมการเมืองวุน
 ในปจจุบันจะมีความวุนวายทางการเมือง 
เกิดขึ้น แตความตองการที่ดินเพื่อการลงทุนในยาน 
ใจกลางธุรกิจหรือซีบีด ีของกรุงเทพมหานคร 
ยังคงมีอยูมาก ซีบีอารอีเห็นวาปญหาทางการเมือง 
ในขณะนี้ยังไมสงผลกระทบในแงลบตอราคาที่ดิน 
ในยานดังกลาว เพราะท่ีดินแบบมีกรรมสิทธ์ิสมบูรณ 
หรือฟรีโฮลดในทำเลใจกลางกรุงเทพฯ น้ันมีจำนวน 
จำกัด

 ปจจุบันในดานซัพพลาย มีเจาของที่ดินเพียงไมกี่รายที่ 

ตองการจะขาย ท้ังน้ีท่ีดินโดยสวนใหญถือครองโดยเจาของท่ีมีฐานะ 

ซึ่งไดรับที่ดินเปนมรดกตกทอดมาจากครอบครัว และคาใชจายใน 

การถือครองท่ีดินก็อยูในระดับท่ีต่ำมาก เพราะท่ีดินสวนใหญเจาของ 

มิไดมีภาระในการชำระหนี้ ตามความเปนจริงแลว แทบจะเรียกได 

วาไมมีคาใชจายหรือแมแตภาษีในการถือครองที่ดินและไมมีภาษี 

มรดก ซ่ึงหมายความวา เจาของท่ีดินโดยสวนใหญแทบจะมิไดมีความ 

จำเปนท่ีจะตองขายท่ีดิน ตามปกติแลวธุรกรรมการซ้ือขายจะเกิดข้ึน 

เมื่อเจาของที่ดินไดรับขอเสนอดานราคาในระดับที่ตนพึงพอใจ 

 ในชวงไมก่ีปท่ีผานมาราคาท่ีดินไดปรับตัวสูงข้ึนมาโดยตลอด 

โดยมีแรงขับเคล่ือนมาจากความตองการของผูประกอบการท่ีซ้ือท่ีดิน 

เพ่ือนำมาพัฒนาเปนโครงการคอนโดมิเนียม ท้ังน้ีเพราะผูประกอบการ 

ในตลาดคอนโดมิเนียมสามารถเสนอซื้อไดในระดับราคาที่สูงกวา 

ผูประกอบการในตลาดอสังหาริมทรัพยประเภทอื่น อันเปนผลมา 

จากสัดสวนผลกำไรจากการพัฒนาคอนโดมิเนียมอยูในระดับที่สูง 

และไดรับผลตอบแทนในระยะเวลาท่ีรวดเร็วกวาการพัฒนาอสังหา-

ริมทรัพยประเภทอื่น 

 จากอดีตท่ีผานมา การลงทุนในท่ีดินยานซีบีดีของกรุงเทพฯ 

เปนหน่ึงในการลงทุนท่ีสรางผลตอบแทนท่ีสูงท่ีสุดเม่ือเปรียบเทียบกับ

การลงทุนในอสังหาริมทรัพยประเภทอ่ืน ๆ  หรือคิดเปนเฉล่ียราว 15% 

ตอปสำหรับชวง 2 - 3 ปที่ผานมา ซึ่งเปนผลตอบแทนในระดับที่ 

นาสนใจมากพอท่ีทำใหครอบครัวผูมีฐานะลงทุนซ้ือท่ีดินและพัฒนา 

โครงการเพ่ือกอใหเกิดรายได แมวาจะไดรับผลตอบแทนในชวงแรก ๆ  

ในระดับที่ต่ำก็ตามเพราะใหความสนใจในมูลคาของที่ดินที่เพิ่มขึ้น 

เมื่อเวลาผานไปมากกวา 

 นางกุลวดี สวางศรี หัวหนาแผนกการลงทุนและที่ดิน 

ซีบีอารอี ประเทศไทย กลาววา ราคาที่ดินที่มีรูปแปลงเหมาะสม 

ในการพัฒนาโครงการที่ตั้งอยูติดถนนสุขุมวิทไดปรับตัวสูงขึ้นมาถึง 

480% นับจากป 2545 มาอยูที่ 1.5 ลานบาทตอตารางวา ซึ่งเปน 

ยานที่ราคาที่ดินปรับเพิ่มในอัตราที่สูงที่สุดเมื่อเปรียบเทียบกับทำเล

ชั้นดีอื่น ๆ ในกรุงเทพฯ ตามมาดวยยานสีลม/สาทร ซึ่งราคาเพิ่ม 

สูงขึ้นราว 400% มาอยูที่ 1.4 ลานบาทตอตารางวา และยาน 

เพลินจิต/ลุมพินี ราคาเพิ่มสูงขึ้นเกือบ 320% มาอยูที่ 1.5 ลานบาท 

ตอตารางวา

 นอกจากนี้ ราคาที่ดินในยานรอบนอกกรุงเทพฯ ไดปรับตัว 

สูงขึ้นเปนอยางมากในทำเลที่การกอสรางระบบขนสงมวลชนสาย 

ใหม ๆ มีความคืบหนา ซึ่งมีสวนกระตุนใหมีความตองการที่ดินเพื่อ 

การพัฒนาโครงการคอนโดมิเนียมมากยิ่งขึ้น อาทิเชน ยานรัตนา- 

ธิเบศรตามแนวรถไฟฟาสายสีมวง ราคาที่ดินในยานนี้ไดพุงสูงขึ้น 

30 – 50% ตอปนับตั้งแตเริ่มการกอสรางระบบรถไฟฟาสายสีมวง  

ซีบีอารอีคาดการณวาการขยายตัวของระบบขนสงมวลชนจะสงผล

ตอราคาที่ดินในทำเลอื่น ๆ ของยานรอบนอกกรุงเทพฯ ในลักษณะ 

ที่ใกลเคียงกัน 

 ซีบีอารอีเชื่อวา ยานซีบีดีจะยังคงเปนทำเลที่เปนที่ตองการ 

มากท่ีสุดอยูตอไป สำหรับผูประกอบการในการพัฒนาโครงการช้ันดี 

ไมวาจะเปนอาคารสำนักงาน โรงแรม ศูนยการคา และที่พักอาศัย  

แมที่ดินที่เหมาะสมกับการพัฒนาในทำเลนี้จะมีปริมาณจำกัดก็ตาม 

 “ความตองการที่ดินในทำเลใจกลางซีบีดีของกรุงเทพฯ 

ยังมีอยูมาก แตผูขายในปจจุบันมักจะบอกขายในลักษณะท่ีเปนราคา 

ขายในอนาคต เพราะไมมีความจำเปนใด ๆ ท่ีจะตองรีบเรงขายท่ีดิน   

ดิฉันเชื่อวาตลาดซื้อขายที่ดินจะยังคงเปนตลาดที่มีความเคลื่อนไหว

ตลอดในป 2557 นี้หากผูขายยินดีที่จะพิจารณาขาย ตามราคา 

ตลาดในปจจุบัน” นางกุลวดีกลาวสรุป



 สมาคมอสังหาริมทรัพยไทย สมาคม 

ธุรกิจบานจัดสรร และสมาคมอาคารชุดไทย 

จัดงานสัมมนาใหญประจำป "อสังหาริมทรัพย 

ดัชนีหลักชี้เศรษฐกิจป 2014" เมื่อวันจันทรที่ 

18 กุมภาพันธ 2014 ณ โรงแรม เซ็นทารา 

แกรนด แอท เซ็นทรัล ลาดพราว กรุงเทพฯ 

ทางสมาคมอสังหาริมทรัพยไดสรุปเน้ือหาสาระ

ที่นาสนใจ ดังนี้ 

 ดร.ศุภวุฒิ สายเช้ือ กรรมการผูจัดการ 

สายงานวิจัย บริษัทหลักทรัพย (บล.) ภัทร จำกัด 

(มหาชน) กลาววา ภาวะทางการเมืองในปจจุบัน 

สงผลตอการใชจายของภาครัฐ การตั้งงบประ- 

มาณของภาครัฐ การลงทุนชะลอตัว ปญหา 

ขาดสภาพคลอง ซึ่งตองระวังปญหาเรื่องแหลง 

เงินทุนเปนสำคัญ ปญหาการเงิน การบริหาร 

ความเสี่ยงใหดีสำหรับการกูเงิน รวมทั้งการ 

บริหารจัดการดอกเบ้ีย ซ่ึงปจจัยเหลาน้ีสงผลให 

มีการปรับประมาณการณจีดีพีในป 2557 ลง 

มาอยูที่ 2.8 

 ดร.ดอน นาครทรรพ ผูอำนวยการ 

สำนักเศรษฐกิจมหภาค ฝายนโยบายเศรษฐกิจ 

การเงิน ธนาคารแหงประเทศไทย กลาววา 

ปญหาทางการเมืองสงผลทางเศรษฐกิจในหลาย ๆ  

ดาน ตั้งแตการใชงบประมาณที่จะลาชาออกไป 

โครงการบริหารจัดการน้ำ 2 แสนลานบาทจะ 

มีการใชงบประมาณไมมากนักเฉพาะในสวนที่ 

อนุมัติไปแลว ประมาณ 1 ใน 4 เทานั้น ไมวา 

ใครจะมาเปนรัฐบาล สวนตัวเลขไตรมาสที่ 4 

ตัวเลข NPL ไมเพิ่มขึ้น อัตราการเติบโตทาง 

เศรษฐกิจยังใกลเคียงกับปที่ผานมา อัตราดอก 

เบี้ยยังคงไมลดลงหนี้สินครัวเรือนยังไมสูงมาก

นัก ซ่ึงจะเปนผลดีตอธุรกิจอสังหาริมทรัพย โดย 

หวังวาจะเห็นการฟนตัวทางเศรษฐกิจในครึ่งป

หลัง 

 ดร.อนุสรณ ธรรมใจ รองอธิการบดี 

ฝายวิจัยและการวิชาการ คณะบดี คณะเศรษฐ- 

ศาสตร มหาวิทยาลัยรังสิต กลาววา ภาวะ 

เศรษฐกิจไทยชะลอตัวลง แตนาจะขยายตัวได 

3-4% ตามสมมติฐาน ราคาน้ำมันเฉลี่ยนาจะ 

ต่ำกวาป 56 ภาวะการสงออกป 57 นาจะดี 

กวาป 56 อัตราแลกเปลี่ยนยังคงผันผวนอยู 

ซึ ่งภาครัฐนาจะลดอัตราดอกเบี้ยนโยบายลง 

ปญหาของอสังหาฯ ขาดแคลนแรงงานเปน 

สำคัญ รวมท้ังขาดแคลนวัสดุกอสราง ปูนซิเมนต 

มีการใชวัสดุสำเร็จรูป ราคาอสังหาฯ ปรับขึ้น 

ตอเนื่อง คอนโดมิเนียม 5-10 % จากกรมที่ดิน 

สวนราคาวัสดุเริ่มทรงตัวเพราะการกอสราง 

ตาง ๆ ไมไดเปนไปอยางที่คิด โครงการลงทุน 

ขนาดใหญเร่ิมเคล่ือนยายไปลงทุนในตางประเทศ 

คอนโดมิเนียมราคาถูกเริ่มเห็นสัญญาณฟอง 

สบูแลวในพ้ืนท่ี ๆ ไดรับประโยชนจากการลงทุน 

ของภาครัฐ

 คุณชาติชาย พยุหนาวีชัย รองกรรม- 

การผูจัดการ ธนาคารกสิกรไทย กลาววา ท่ีผานมา 

ผูประกอบการเปดตัวโครงการใหมเปนจำนวน

มาก ท้ังยังคงมีสต็อกท่ีอยูอาศัยสรางเสร็จพรอม 

ขายคงคาง ดังนั้นปนี้คาดวาผูประกอบการจะ 

ชะลอการเปดตัวโครงการใหม เพ่ือประคองตัว 

ตามความตองการอสังหาฯ ที่มีอยู การชะลอ 

การเปดโครงการจะไมกระทบตอสภาพคลองของ 

ผูประกอบการเน่ืองจากผูประกอบการสวนใหญ

มีหนี้สินตอทุนหรือ D/E ในอัตราที่ต่ำ ทั้งยังมี 

วงเงินกูเหลือจำนวนมากสำหรับผูประกอบการ

รายใหญ ท้ังน้ีผูประกอบการรายกลางและราย 

ยอยควรระมัดระวังมีการบริหารจัดการสภาพ

คลองใหดี ควรเตรียมกระสุนสำรองไวเผื่อการ 

โอนของลูกคาไมไดตามเปาหมายที่วางไวหรือ 

มีการโอนลาชาอาจทำใหเกิดปญหาเงินขาดมือ 

ได   ป 2557 ตลาดอสังหาฯ ยังคงมีปจจัยบวก 

ที่จะชวยหนุนตลาดไดแก อัตราดอกเบี้ยระดับ 

ต่ำทำใหประชาชนกูเงินซ้ือบานไดมากข้ึน ธนาคาร 

อนุมัติสินเชื่อไดงายขึ้น ภาวะเศรษฐกิจโลกมี 

แนวโนมเติบโต ขณะท่ีการคาชายแดนประกอบ 

กับการเปด AEC 

 ขณะท่ีปจจัยฉุดร้ัง ไดแก สถานการณ 

ทางการเมืองที่อาจยืดเยื้อสงผลใหมีการชะลอ

การโอนและจำนองในพื้นที่เขตกรุงเทพฯ และ 

ปริมณฑล นอกจากนี้ ยังมีภาระหนี้ครัวเรือน 

แมเริ่มเห็นสัญญาณการเติบโตที่ชะลอลงของ 

หน้ีครัวเรือนไทยและระดับหน้ีครัวเรือนตอจีดีพี

ของไทยอยูในระดับใกลเคียงกับประเทศอื่นใน

ภูมิภาค  อยางไรก็ตาม หนี้ครัวเรือนไทยมีแนว 

โนมเติบโตชะลอลง โดยสิ้นป 2557 คาดวา 

อยูในระดับ 83.5% ตอจีดีพี จากป 2555 อยูที่ 

77.3% ป 2556 อยูที่ 81.5% นอกจากนี้ 

ยังมีปจจัยฉุดรั้งเรื่องการขาดแคลนแรงงานที่ 

ทำใหโครงการบานเสร็จชากวากำหนดตนทุน 

การกอสรางเพิ่มจากคาแรงและราคาวัสดุกอ 

สรางที่ปรับตัวสูงขึ้นซึ่งจะสงผลใหราคาที่อยู- 

อาศัยเพิ่มสูงขึ้นดวย 

 คุณพรนริศ ชวนไชยสิทธิ์ นายก 

สมาคมอสังหาริมทรัพยไทย กลาววา จากปจจัย 

สัมมนาใหญประจำป "อสังหาริมทรัพย



ทางการเมืองท่ียังไมชัดเจนจึงประเมินภาพรวม

ตลาดอสังหาริมทรัพยปน้ีวามีแนวโนมหดตัวลง

จากปท่ีผานมา แตจะหดตัวมากนอยเพียงใดข้ึน 

อยูกับความยืดเย้ือทางการเมือง โดยการซ้ือขาย 

ท่ีอยูอาศัยต้ังแตชวงตนปชะลอตัวมากโดยเฉพาะ 

คอนโดมิเนียมยานใจกลางเมือง เชน สาทร 

สุขุมวิท เพลินจิต ยอดขายหดตัวมากแตราคา 

ขายยังไมไดลดลง ซึ่งหากปญหาการเมืองกิน 

เวลานานกวา 6 เดือน กลุมคอนโดมิเนียมจะได 

รับผลกระทบมากที่สุด

 ขณะที่แนวโนมการพัฒนาโครงการ 

ในปน้ี ผูประกอบการรายใหญหันไปพัฒนาโครง 

การบานแนวราบมากขึ้นซึ่งถือเปนการปรับตัว

ที่ดีและมีความเปนไปไดที่จะขยับไปเติบโตยัง 

ตลาดตางจังหวัดใหม ๆ  เน่ืองจากในหลายจังหวัด 

มีศักยภาพที่ดินเศรษฐกิจทองถิ่นยังขยายตัวได 

เชน ตลาดการคาชายแดน เปนตน สวนกลุม 

โรงแรมปน้ียังไดรับผลกระทบจากปญหาการเมือง

มากท่ีสุด ซ่ึงหวังวาหากการเมืองยุติลงการทอง 

เท่ียวนาจะกลับมาฟนตัวไดเร็ว สวนกลุมคาปลีก 

ยังเติบโตไดดี โดยเฉพาะสาขาในตางจังหวัด

 คุณสัมมา คีตสิน ผูอำนวยการศูนย- 

ขอมูลอสังหาริมทรัพย กลาววา แนวโนมชวง 

ครึ่งแรกของปนี้ ธุรกิจอสังหาฯ และการปลอย 

สินเช่ืออสังหาฯ จะชะลอตัว โดยเฉพาะโครงการ 

คอนโดจะชะลอการเปดตัวโครงการใหม 25-30 % 

หรืออยูที่ระดับ 6.5-6.6 หมื่นยูนิตในปนี้ จากป 

2556 อยูที่ 8.5 หมื่นยูนิต สวนโครงการบาน 

จัดสรร จะอยูในระดับ 4.0-4.5 หมื่นยูนิต ใกล 

เคียงกับปกอน เนื่องจากโครงการในแนวราบ 

จะไดรับผลกระทบนอยกวาคอนโดฯ สวนการ 

ปรับราคาในปนี้คงจะทำไดไมมากหรืออาจปรับ

ข้ึนไมเกิน 5% จากซัพพลายในตลาดท่ีมีจำนวน 

มาก

 คุณประเสริฐ แตดุลยสาธิต กรรม- 

การผูจัดการ บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จำกัด 

(มหาชน) กลาววา สิ่งที่ผูประกอบการตองปรับ 

ตัวในภาวะการเมืองท่ีไมแนนอน คือ ชะลอลงทุน 

เพื่อรอและติดตามสถานการณ หากความเชื่อ 

มั่นกลับมาเมื่อไรตองพรอมเปดโครงการ โดย 

มีสินคารองรับกำลังซ้ือท่ีฟนตัวทันที โดยสภาพ 

คลองถือวาสำคัญมากในการดำเนินธุรกิจอสัง-

หาฯ ทามกลางวิกฤติท่ีสำคัญตองวิเคราะหตลาด 

ตามระดับราคา เพราะราคาถูกหรือแพงมีผล 

กระทบไมเหมือนกัน เชน คนซื้อของแพงไมมี 

ผลกระทบ สวนราคาถูกอาจมีหนี้เสียได จาก 

ปญหาการทิ้งดาวน

 คุณอธิป พีชานนท นายกสมาคม 

ธุรกิจบานจัดสรร และกรรมการผูจัดการ บริษัท 

ศุภาลัย จำกัด (มหาชน) กลาววา ภาพรวมของ 

ธุรกิจอสังหาริมทรัพยในปนี้คาดวาจะเติบโต 

ประมาณ 0-5% แตหากการเมืองยืดเยื้อไปจน 

ถึงกลางปจะกดดันใหตลาดโตติดลบได สถาน- 

การณอสังหาฯ ซึ่งปนี้คาดเดาลำบากมากเนื่อง 

จากมีปจจัยลบจากการเมืองแตหวังวาปญหา 

ทุกอยางจะจบลงไดในไตรมาสแรก ท้ังน้ีไมเพียง 

แตตลาดคอนโดมิเนียมท่ีไดรับผลกระทบเทาน้ัน 

แตตลาดบานแนวราบก็ไดรับผลกระทบเชนกัน 

ซึ่งจากสถานการณตาง ๆ แลว ประเมินไดวา 

ผูบริโภคไมไดมีปญหาเรื่องกำลังซื้อแตบรรยา- 

กาศทางการเมืองมีผลใหอารมณในการซื้อของ

คนอยากมีบานหายไป

 คุณอิสระ บุญยัง กรรมการผูจัดการ 

บริษัท กานดา พร็อพเพอรตี้ จำกัด กลาววา 

ขณะน้ีผูประกอบการจะตองตรวจสุขภาพธุรกิจ 

โดยตรวจสอบจากยอดขายและสัดสวนการ 

ขายวามีการลดลงอยางมีนัยสำคัญหรือไม เดิม 

เขามาดูโครงการ 5 คนซ้ือ 1 คน แตหากตอนน้ี 

เขามา 10 คน ซ้ือ 1 คน คงตองพิจารณา รวมท้ัง 

ตองตรวจสอบวามีอัตราการปฏิเสธสินเชื่อเพิ่ม

ขึ้นหรือไม สินคาใด ระดับราคาใดมีปญหาตอง 

ตรวจสอบวาสถาบันการเงินมีการสงสัญญาณ

ชะลอการปลอยสินเชื่อหรือไม หรือมีการเพิ่ม 

หลักประกันหรือไม รวมทั้งเรื่องกระแสเงินสด 

ของบริษัท ทั้งนี้จะตองมีการปรับตัว โดยมอง 

หากลุมลูกคาท่ีเปนกลุมลูกคาเฉพาะ นอกจากน้ี 

ยังตองมีการปรับตัวดานการกอสรางใหรวดเร็ว

รักษาระดับหน้ีสินตอทุนไมใหสูงเกินไป ท้ังน้ีจะ 

ตองพิจารณาระยะยาวไปถึงชวงที่ตลาดฟนตัว

วาจะมีการเตรียมแผนที่จะขยายตัวอยางไรได

บาง

 ผศ.ดร. เกษรา ธัญลักษณภาคย กรรม- 

การผูจัดการ เสนาดีเวลลอปเมนท กลาววา ใน 

มุมของผูประกอบการรายกลางควรมีโครงการ

ที่เตรียมพรอมเปดขายแตใหรอจังหวะในการ 

เปดตัวเชนกัน โดยตองมีกระแสเงินสดท่ีดี เพราะ 

ไมมีใครบอกไดวาจะดีขึ้นเมื่อไรอาจจะ 6 เดือน 

หรือมากกวาหรืออาจจะดีข้ึนในเร็ว ๆ  น้ี ตองปรับ 

ตัวใหสามารถยืดหยุนในการบริหารจัดการได 

ดัชนีหลักชี้เศรษฐกิจป 2014"



 คณะกรรมการจัดงานฯ สมาคมอาคารชุดไทย สมาคม 

อสังหาริมทรัพยไทย และสมาคมธุรกิจบานจัดสรร เผยผลสำเร็จ 

ดานยอดขายและยอดคนเดินงานมหกรรมบานและคอนโด คร้ังท่ี 30 

ทะลุเปาเกินความคาดหมาย ท้ังยอดขายของโครงการแนวราบและ 

แนวสูง รวมถึงยอดการขอสินเชื่อเพิ่มขึ้นเปนจำนวนที่สูงเกินกวา 

เปาหมายเชนกัน  

 งานดังกลาวจัดขึ้น เมื่อวันที่ 13 - 16 มีนาคมที่ผานมา 

ทามกลางปจจัยเสี่ยง ไดรับผลตอบรับดีกวาที่คาดไว ทางสามสมาคม 

ผูจัดงานฯ พอใจกับยอดขายและยอดคนเดินงาน ตลอดทั้ง 4 วัน 

เหนือความคาดหมาย ทั้งนี้เปนผลมาจากผูบริโภคยังมีความตองการ 

ซ้ือท่ีอยูอาศัย รวมท้ังมีความม่ันใจตองานมหกรรมบานและคอนโด วา 

ผูประกอบการที่เขารวมงานตางก็มีโปรโมชั่นพิเศษมานำเสนอผูซื้อ 

ในงาน

 ทั้งนี้ยอดขายตลอดงานอยูที่กวา 4,000 ลานบาท โดยสินคา 

ที่อยู อาศัยที่ไดรับความนิยมมากที่สุด 3 อันดับแรก ไดแก 1) 

คอนโดมิเนียม 2) บานเดี่ยว 3) ทาวนเฮาส ในขณะที่ยอดคนเขาชม 

งานทั้ง 4 วัน อยูที่ กวา 100,000 คน เกินกวาที่ตั้งเปาไว นอกจากนี้ 

ยอดการขอสินเชื่อภายในงานอยูที่กวา 18,000 ลานบาท เพิ่มขึ้นกวา 

งานครั้งที่ 29 กวา 50% 

 จากขอมูลการลงทะเบียนผูเขาชมงานทำใหทราบขอมูลเชิงลึก 

ดังนี้ ผูเขาชมงานกวา 35% เปนผูที่เคยมาเขาชมงานในครั้งกอน 

และอีกประมาณ 65% เปนผูเขาชมงานมหกรรมฯ เปนครั้งแรก 

อาชีพของผูเขาชมงานสวนใหญ 60% เปนพนักงานบริษัทเอกชน 

รองลงมาอาชีพเจาของกิจการ 10% ที่เหลือมีอาชีพรับราชการ 

พนักงานรัฐวิสาหกิจ คาขาย (วิชาชีพอิสระ เชน แพทย วิศวกร 

สถาปนิก) 

 ในดานรายไดสวนตัวตอเดือน พบวา สวนใหญ 40%  

สรุปการจัดงานมหกรรม



มีรายไดอยูระหวาง 3 หมื่น - 5 หมื่นบาท อีก 36% มีรายไดไมเกิน  

3 หมื่นบาท  และ 10% มีรายได 5 หมื่น - 7 หมื่นบาท  นอกจากนี้ 

ผูเขาชมงานสวนใหญ คือ 63% มีความตองการซื้อที่อยูอาศัยใน 

เขตกรุงเทพมหานคร รองลงมา คือ นนทบุรี ประมาณ 10% หาก 

รวมกรุงเทพฯ และ 5 จังหวัดปริมณฑลจะมี ประมาณ 85% ลักษณะ 

ที่อยูอาศัยในปจจุบันของผูเขาชมงาน สวนใหญ 43% เปนบานเดี่ยว 

15% เปนทาวนเฮาส 14% เปนคอนโดมิเนียม 15% เปนหอพัก, 

แฟลต, อพารตเมนท  และ 10% เปนอาคารพาณิิชย  ดานผลสำรวจ 

ความตองการท่ีอยูอาศัยของผูลงทะเบียนเขาชมงาน จะเห็นไดวากลุม 

ผูบริโภคมีความตองซ้ือท่ีอยูอาศัยประเภทบานเด่ียว 50% คอนโดมิเนียม 

30% ทาวนเฮาส 13% อาคารพาณิชย 4% ดานงบประมาณในการ 

ซื้อที่อยูอาศัยแตละประเภท เรียงลำดับตามความตองการ คือ ความ 

ตองการที่อยูอาศัย ระดับราคา 1-2 ลานบาท 45% ราคา 2-3 

ลานบาท 23% ต่ำกวา 1 ลานบาท 7%  ราคา 3-4 ลานบาท 13% 

และ 4-6 ลานบาท 8% 

 สถานการณทางการเมืองที่ยืดเยื้อ สงผลกระทบอยางมาก 

กับการตัดสินใจซ้ือของผูบริโภค ซ่ึงตองยอมรับวาการสรางความม่ันใจ 

ตอผูซื้อในชวงภาวะเชนนี้เปนเรื่องไมงาย ทางสามสมาคมฯ จึงไดทุม 

งบประมาณดานการประชาสัมพันธมากกวา 20 ลานบาท พรอมจัด 

โปรโมช่ันภายในวันงาน ในขณะท่ีผูประกอบการทุกบริษัทพยายามออก 

โปรโมช่ันของตัวเอง เพ่ือดึงดูดความสนใจผูซ้ือ ซ่ึงทางคณะกรรมการ 

จัดงานฯ ตองขอขอบคุณผูประกอบการทุกรายที่ใหความชวยเหลือ 

และรวมกันผลักดันใหงานมหกรรมบานและคอนโด ครั้งที่ 30 นี้ ผาน 

ไปไดดวยดีใหสมกับรูปแบบของงาน พลิกความรูสึกใหมดึงดูดใจกวา 

ทุกป และคอยพบกับการจัดงานมหกรรมบาน และคอนโดครั้งตอไป 

ครั้งที่ 31 ซึ่งกำหนดจะจัดขึ้น ระหวางวันที่ 9 – 12 ตุลาคม 2557   

ณ ศูนยการประชุมแหงชาติสิริกิติ์ 

บานและคอนโด ครั้งที่ 30



สรุปการประชุมใหญสามัญประจำป ครั้งที่ 1/2557

 สมาคมอสังหาริมทรัพยไทย ไดกำหนดจัดการประชุมใหญสามัญประจำป ครั้งที่ 1/2557 เมื่อวันที่ 27 มีนาคม พ.ศ. 2557 

เวลา 17.30-21.30 น. ณ หองปาริชาต ชั้น 3 โรงแรมโกลเดน ทิวลิป ซอฟเฟอริน การประชุมในวันดังกลาว มีการบรรยาย 

ภาพรวมของอสังหาริมทรัพยของเมืองโตเกียว ในประเทศญี่ปุน "Japan Property Towards 2020 Tokyo Olympic (How to 

Sell in Japanese Style)" โดย Mr. Jun Murakoshi - LIB Consulting Co.,Ltd (Japan) พรอมกันนี้ สมาคมฯ ไดจัด 

ใหมีการบรรยายพิเศษเรื่อง  “การบริหารธุรกิจอสังหาริมทรัพยในภาวะวิกฤติ”  วิทยากรไดรับเกียรติจาก คุณนพร สุนทรจิตติ์เจริญ 

กรรมการผูจัดการ บมจ. แลนด แอนด เฮาส ผูดำเนินการอภิปรายไดรับเกียรติจาก คุณกิตติพล ปราโมช ณ อยุธยา กรรมการ 

และอดีตนายกสมาคมฯ และคุณธีรวัฒน พิพัฒนดิฐกุล อุปนายกฝายกิจกรรมและประชาสัมพันธ โดยยังคงไดรับความรวมมือ 

จากมวลสมาชิกเขารวมประชุมเปนจำนวนมาก สมาคมฯ ขอสรุปสาระสำคัญในวาระการประชุมฯ เพื่อใหทานสมาชิกไดรับทราบ 

ดังตอไปนี้

 ระเบียบวาระที่ 1 รับรองรายงานการประชุมใหญสามัญประจำป ครั้งที่ 1/2556 เมื่อวันที่ 28 มีนาคม 2556

  

 คุณพรนริศ ชวนไชยสิทธิ์ นายกสมาคมฯ กลาวเสนอใหที่ประชุมพิจารณารับรองรายงานการประชุมใหญสามัญประจำป 

ครั้งที่ 1/2556 เมื่อวันที่ 28 มีนาคม 2556   รายละเอียดตามเอกสารประกอบการประชุม

 มติที่ประชุมรับรองรายงานการประชุมใหญสามัญประจำป ครั้งที่ 1/2556

 ระเบียบวาระที่ 2 รายงานผลการดำเนินงานของสมาคมฯ ในรอบป พ.ศ 2556

 คุณเลิศมงคล วราเวณุชย อุปนายกและเลขาธิการสมาคมฯ กลาวรายงานผลการดำเนินงานของสมาคมฯ ในรอบป พ.ศ. 2556 

ที่ผานมา สมาคมฯ ไดจัดกิจกรรมตาง ๆ มากมาย ทั้งนี้ เพื่อใหเกิดประโยชนสูงสุดตอสมาชิก โดยไดมีการแบงหมวดกิจกรรมหลัก 

ออกเปน 6 หมวด คือ  1.) การใหการสนับสนุนสงเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย เชน การจัดอบรมสัมมนา การจัดงาน Dinner Talk 

การจัดทัศนศึกษาเยี่ยมชมโครงการตาง ๆ และการจัดงานแสดงสินคา 2.) การใหความรวมมือกับภาครัฐและองคกรตาง ๆ เพื่อ 

ปรึกษาหาแนวทางในการสงเสริมพัฒนาและแกไขในการประกอบธุรกิจอสังหาริมทรัพยไทย 3.) การบริหารงานท่ัวไป โดยการใหความ 

รวมมือกับทางราชการในการยกรางและพิจารณาขอกฎหมายตาง ๆ ที่เกี่ยวของกับธุรกิจอสังหาริมทรัพย และใหความรวมมือในการ 

สรุปการประชุมใหญสามัญประจำป ครั้งที่ 1/2557



เขารวมสัมมนา อภิปราย ที่จัดโดยหนวยงานภาครัฐและเอกชน 4.) กิจกรรมเพื่อการประชาสัมพันธ 5.) ความรวมมือในการเขารวม 

ประชุมกับหนวยงานภาครัฐและเอกชน 6.) การบริหารองคกร รายละเอียดตามเอกสารประกอบการประชุม

 มติที่ประชุมรับทราบและรับรองผลการดำเนินงานของสมาคมฯ ในรอบป พ.ศ. 2556

 ระเบียบวาระที่ 3 รับรองงบดุลของสมาคมฯ ประจำป พ.ศ. 2556 สิ้นสุดรอบระยะบัญชี ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2556

 คุณเลิศมงคล วราเวณุชย อุปนายกและเลขาธิการสมาคมฯ กลาวรายงานงบดุลของสมาคมฯ ในรอบป พ.ศ. 2556 ซึ่งได 

ผานการตรวจสอบจากผูตรวจสอบบัญชีแลว โดยมีฐิติวัชร สุพรรณพงศ บริษัท ชญตร จำกัด ผูสอบบัญชีรับอนุญาตเลขที่  6711 

เปนผูลงนามตรวจสอบ และไดมีการเสนอใหที่ประชุมพิจารณารับรองงบดุลของสมาคมฯ ประจำป พ.ศ. 2556 สิ้นสุดรอบระยะบัญชี 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2556 รายละเอียดตามเอกสารประกอบการประชุม

 มติที่ประชุมรับรองงบดุลของสมาคมฯ ประจำป พ.ศ. 2556 อยางเปนเอกฉันท

 ระเบียบวาระที่ 4 การเลือกตั้งผูสอบบัญชี และกำหนดคาตอบแทน ประจำป พ.ศ. 2557  

 คุณเลิศมงคล วราเวณุชย อุปนายกและเลขาธิการสมาคมฯ กลาวเสนอตอที่ประชุมใหพิจารณาเลือกตั้งผูสอบบัญชี 

สมาคมอสังหาริมทรัพยไทย ประจำป 2557  โดยเสนอรายชื่อบริษัทผูสอบบัญชีสมาคมฯ ประจำป 2557 พิจารณา คือ บริษัท ชญตร 

จำกัด โดยมีฐิติวัชร สุพรรณพงศ ผูสอบบัญชีรับอนุญาตเลขที่ 6711 โดยกำหนดคาตอบแทน จำนวน 20,000 บาท รายละเอียด 

ตามเอกสารประกอบการประชุม

  

 มติที่ประชุมอนุมัติอยางเปนเอกฉันทให บริษัท ชุตร จำกัด โดยมี คุณฐิติวัจน สุพรรณพงษ ผูสอบบัญชีรับอนุญาตเลขที่ 

6711 เปนผูลงนามตรวจสอบ โดยกำหนดคาตอบแทน จำนวน 20,000 บาท (สองหมื่นบาทถวน)

 ระเบียบวาระที่ 5 เรื่องอื่นๆ (ไมมี)   



แผนภูมิที่ 2 : เปรียบเทียบสัดสวนที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหมแยกตามประเภท   
               ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเดือนมกราคม - ธันวาคม ป 2555 - 2556

แผนภูมิที่ 3 : สัดสวนที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหมแยกตามประเภท   
               ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเดือนมกราคม - ธันวาคม ป 2556

สัดสวนที่อยูอาศัยแยกตามประเภทจัดสรร

และสรางเอง ที่จดทะเบียนใหม 

ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล       

เดือนมกราคม - ธันวาคม ป 2556 

ที่อยูอาศัยที่จัดสรรมีสัดสวนรอยละ 82.09 

และที่อยูอาศัยที่สรางเองมีสัดสวนรอยละ 17.90                                            

จำนวนทั้งหมด 130,046 หนวย  

จำนวนที่อยูอาศัย

ที่จดทะเบียนเพิ่มขึ้น 

    % การเปลี่ยนแปลง 

ที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหม

ในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล

เดือนมกราคม - ธันวาคม ป 2556 

มีจำนวน 130,046 หนวย 

เพิ่มขึ้นรอยละ 4.0 

จากระยะเดียวกันของปกอน 

หากพิจารณาโดยแยกตามประเภท

ในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล

เดือนมกราคม - ธันวาคม ป 55-56      

แฟลตและอาคารชุด มีสัดสวนมากที่สุด 

โดยในเดือนมกราคม - ธันวาคม 

ป 2556 มีสัดสวนรอยละ 53.46

Jan-Jun 55

Jan-Jun 56

แผนภูมิที่ 1 : จำนวนที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหมในกรุงเทพมหานคร 
      และปริมณฑลเดือนมกราคม - ธันวาคม ป 2543 - 2556

บทสรุปที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหม
ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล
เดือนมกราคม - ธันวาคม ป 2556

สรางเอง 

17.90 %  

จัดสรร  

82.09 %

����บานเดี่ยว บานแฝด ทาวนเฮาสและอาคารพาณิชย แฟลตและหองชุด

จำนวน (หนวย) 

จำนวน (หนวย)  %
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จำนวนทาวนเฮาสและอาคารพาณิชย

จัดสรรและสรางเองที่จดทะเบียนใหม

ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล       

เดือนมกราคม - ธันวาคม ป 2556 

เพิ่มขึ้นรอยละ 51.10 

มีจำนวน 26,792 หนวย 

จำนวนบานเดี่ยวเฉพาะสรางเอง

ที่จดทะเบียนใหมใน

กรุงเทพมหานครและปริมณฑล

เดือนมกราคม - ธันวาคม ป 2556 

ลดลงรอยละ 16 

มีจำนวน 17,595 หนวย   

ทาวนเฮาสและอาคารพาณิชย
จดทะเบียนใหม 
% การเปลี่ยนแปลง 

จำนวนบานเดี่ยวรวมจัดสรร

และสรางเองที่จดทะเบียนใหม

ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล

เดือนมกราคม - ธันวาคม ป 2556 

ลดลงรอยละ 2 

มีจำนวน 31,079 หนวย  

จำนวนบานเดี่ยวเฉพาะจัดสรร

ที่จดทะเบียนใหม

ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล

เดือนมกราคม - ธันวาคม ป 2556 

เพิ่มขึ้นรอยละ 24 

มีจำนวน 13,484 หนวย 

แผนภูมิที่ 5 : จำนวนบานเดี่ยวจัดสรรที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหม    
               ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเดือนมกราคม - ธันวาคม  ป 2544 - 2556

แผนภูมิที่ 6 : จำนวนบานเดี่ยวสรางเองที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหม 
               ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเดือนมกราคม - ธันวาคม  ป 2544 - 2556

แผนภูมิที่ 7 : จำนวนทาวนเฮาสและอาคารพาณิชยจัดสรรและสรางเองที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหม 
               ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเดือนมกราคม - ธันวาคม  ป 2543 - 2556

แผนภูมิที่ 4 : จำนวนบานเดี่ยวรวมจัดสรรและสรางเองที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหม   
               ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเดือนมกราคม - ธันวาคม  ป 2543 - 2556

บานเดี่ยวจดทะเบียนใหม

% การเปลี่ยนแปลง 

บานเดี่ยวจัดสรร
% การเปลี่ยนแปลง 

บานเดี่ยวสรางเอง
% การเปลี่ยนแปลง 

จำนวน (หนวย)  %

Jan-Dec44 Jan-Dec45 Jan-Dec46 Jan-Dec47 Jan-Dec48 Jan-Dec49 Jan-Dec50 Jan-Dec51 Jan-Dec52 Jan-Dec53 Jan-Dec54 Jan-Dec55Jan-Dec56
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%จำนวน (หนวย)  
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%จำนวน (หนวย)  
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จำนวน (หนวย)  %
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แผนภูมิที่ 8 : จำนวนทาวนเฮาสและอาคารพาณิชยจัดสรรที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหม
               ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเดือนมกราคม - ธันวาคม ป 2544 - 2556

แผนภูมิที่ 9 : จำนวนทาวนเฮาสและอาคารพาณิชยสรางเองที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหม
               ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเดือนมกราคม - ธันวาคม ป 2544 - 2556

จำนวนทาวนเฮาสและอาคารพาณิชย

สรางเองที่จดทะเบียนใหม

ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล

เดือนมกราคม - ธันวาคม ป 2556

เพิ่มขึ้นรอยละ 44.5 

มีจำนวน 5,558 หนวย    

แผนภูมิที่ 10 : จำนวนแฟลตและอาคารชุดที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหม
                ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเดือนมกราคม - ธันวาคม ป 2543 - 2556

จำนวนแฟลตและอาคารชุด

ที่จดทะเบียนใหม

ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล

เดือนมกราคม - ธันวาคม ป 2556 

ลดลงรอยละ 11

มีจำนวน 69,532 หนวย

จำนวนทาวนเฮาสและอาคารพาณิชย

จัดสรรที่จดทะเบียนใหม

ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล

เดือนมกราคม - ธันวาคม ป 2556 

เพิ่มขึ้นรอยละ 189.28 

มีจำนวน 21,234 หนวย 

% การเปลี่ยนแปลง 

% การเปลี่ยนแปลง 
ทาวนเฮาสและอาคารพาณิชยจัดสรร 

% การเปลี่ยนแปลง 

ทาวนเฮาสและอาคารพาณิชยสรางเอง 

 โดยสรุปเดือนมกราคม - ธันวาคม ป พ.ศ. 2556 จำนวนที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหม 

เพิ่มขึ้นรอยละ 4 มีจำนวน 130,046 หนวย โดยที่แฟลตและหองชุดที่อยูอาศัย ที่จดทะเบียนใหม 

ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล มีสัดสวนสูงสุด รอยละ 53.46 จำนวน 69,532 หนวย ลดลง 

รอยละ 11 บานเดี่ยว มีจำนวน 31,079 หนวย คิดเปนรอยละ 23.89 รองลงมาคือ ทาวนเฮาส 

และอาคารพาณิชย มีจำนวน 26,792 หนวย คิดเปนรอยละ 20.60 และบานแฝด มีจำนวน 2,643 

หนวย คิดเปนรอยละ 2.03 ตามลำดับ

แหลงที่มา :
ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย
ธนาคารอาคารสงเคราะห

%จำนวน (หนวย) 
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.
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จำนวน (หนวย)  %
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บรรณาธิการ
รศ.ดร.สนธยา วนิชวัฒนะ

คุณพรนริศ ชวนไชยสิทธิ์
นายแพทยสมเชาว ตันฑเทอดธรรม

ติดตอสอบถามและเผยแพรขอมูลไดท่ี
คุณเปยมขวัญรัตน เรืองโรจน

ศูนยการประชุมแหงชาติสิริกิต์ิ
60 ถนนรัชดาภิเษกตัดใหม โซน D ชั้น 2 หอง 201

แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 10110

โทร. 02-229-3188-90 โทรสาร 02-229-3194

www.thairealestate.org / www.teps.in.th / 

www.realestate-club.org

e-mail : trea@thairealestate.org

 

คณะกรรมการบริหาร
สมาคมอสังหาริมทรัพยไทย

ป พ.ศ. 2556 - 2558

คุณเลิศมงคล วราเวณุชย เลขาธิการ

คุณบุญเลิศ เกียรติศรีธารา เหรัญญิก

คุณอนันต อัศวโภคิน ฝายสมาชิก

นายแพทยสมเชาว ตันฑเทอดธรรม ฝายวิชาการ

คุณณ ฤดี เคียงศิริ ฝายกฎระเบียบราชการ

คุณโชคชัย บรรลุทางธรรม ฝายประสานงาน

คุณธีรวัฒน พิพัฒนดิฐกุล 

ฝายกิจกรรมและประชาสัมพันธ

คุณสุกิจ ตรัยวนพงศ ฝายตางประเทศ

คุณกิตติพล ปราโมช ณ อยุธยา

คุณชาย ศรีวิกรม

คุณจรัญ เกษร

รศ.ดร. สนธยา วนิชวัฒนะ

คุณปรีชา กุลไพศาลธรรม

คุณวีระกิตติ์ เอกอัครวิจิตร

คุณสุทธิรักษ เสถียรภาพอยุทธ

คุณเรืองชัย รุจิระพัฒน

คุณชาญณรงค บุริสตระกูล

คุณกฤช หิรัญกิจ

คุณธันยพร เดชาวาศน

คุณวุฒิพงษ แพทยานันท

คุณณพงศ ปริพนธพจนพิสุทธิ์

คุณอดิเรก แสงใสแกว

คุณนิธิ นาคะเกศ

คุณอรรถพล วองกุศลกิจ

คุณธนูศักดิ์ พึ่งเดช

คุณธนวัฒน พูลศิลป

คุณมีศักดิ์ ชุณหรักษโชติ

แวดวงขาวสมาคมอสังหาริมทรัพยไทย ประจำเดือนมกราคม - มีนาคม 2557

คุณพรนริศ ชวนไชยสิทธิ์

 ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห รวมกับ สมาคมอสังหาริมทรัพยไทย 

จัดการสัมมนาเรื่อง “สถานการณตลาดที่อยูอาศัยภาคตะวันออก ป 2557” วันอังคารที่ 25 มีนาคม 

2557 ณ หองอรัลดา บอลรูม โรงแรมอมารี พัทยาเหนือ จังหวัดชลบุรี โดยมี นายคมสัน เอกชัย 

ผูวาราชการจังหวัดชลบุรี ใหเกียรติเปนประธานเปดงานสัมมนาในครั้งนี้ 

 โดยงานสัมมนาในวันนี้ จะแบงการบรรยายและเสวนาเปนชวง ๆ โดยผูจัดไดรับเกียรติจาก 

คุณอนันต อัศวโภคิน ประธานและกรรมการผูจัดการ บริษัท แลนดแอนดเฮาส จำกัด (มหาชน) และ 

อุปนายกสมาคมอสังหาริมทรัพยไทย มาเปนผูกลาวปาฐกถาพิเศษ เรื่อง “ทิศทางเศรษฐกิจและธุรกิจ 

อสังหาริมทรัพยไทย ป 2557” 

 สำหรับการบรรยายเร่ือง “ผลสำรวจสถานการณตลาดท่ีอยูอาศัยภาคตะวันออก” ไดรับเกียรติ 

จากผูอำนวยการศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยมาเปนผูบรรยาย สวนการเสวนาในหัวขอ “อดีต-ปจจุบัน- 

อนาคต การพัฒนาพื้นที่ชายฝงทะเลภาคตะวันออก” ไดรับเกียรติจากวิทยากรผูทรงคุณวุฒิจากคณะ 

สถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย ประธานสภาอุตสาหกรรมจังหวัดชลบุรี เจาพนักงาน 

ท่ีดินจังหวัดชลบุรี และเจาพนักงานท่ีดินจังหวัดระยอง มาเขารวมเสวนา และการเสวนาในภาคสุดทาย 

เรื่อง “วิเคราะหสถานการณตลาดและแนวโนมอสังหาริมทรัพย ภาคตะวันออก ป 2557”  ไดรับเกียรติ 

จาก นายกสมาคมอสังหาริมทรัพยไทย นายกสมาคมธุรกิจบานจัดสรร ประธานและกรรมการผูจัดการ 

บริษัท ไลฟ แอนด ลีฟว่ิง จำกัด กรรมการผูจัดการ บริษัท บานริมเพ จำกัด และกรรมการผูจัดการ บริษัท 

โฮมบายเออรไกด จำกัด เปนผูบรรยาย

 อยางไรก็ตาม การจัดสัมมนาในครั้งนี้ มีผูประกอบการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพยใน 

จังหวัดชลบุรี จังหวัดระยอง และจากกรุงเทพฯ - ปริมณฑล และจังหวัดอื่น ๆ รวมทั้งสถาบันการเงิน 

หนวยงานราชการ นักวิชาการ ผูคาวัสดุกอสราง ผูรับเหมากอสราง และสื่อมวลชน เขารับฟงการ 

สัมมนากวา 200 คน ทั้งนี้ทางสมาคมอสังหาริมทรัพยไทย หวังเปนอยางยิ่งวาการสัมมนาในครั้งนี้ 

จะกอใหเกิดประโยชนสูงสุดแกผูที่เกี่ยวของในภาคธุรกิจอสังหาริมทรัพย ในจังหวัดชลบุรี และระยอง 

ในการดำเนินธุรกิจตอไป 

ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย รวมกับ สมาคมอสังหาริมทรัพยไทย 
จัดสัมมนา “สถานการณตลาดที่อยูอาศัยภาคตะวันออก ป 2557
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