


นายพรนริศ ชวนไชยสิทธิ์ 

นายกสมาคมอสังหาริมทรัพยไทย

 ในชวงไตรมาสแรกของป 2557 ดวยสถานการณทางการเมืองที่ยังไมสามารถหาขอสรุป 

ไดวา จะจบเมื่อใดและจบอยางไร ยอมสงผลตอภาพรวมเศรษฐกิจและทิศทางการขยายตัวของ 

ตลาดอสังหาริมทรัพยไทย และอาจทำใหภาวะเศรษฐกิจไทยในป 2557 ชะลอตัวลดลงอยางตอเน่ือง  

ดานภาคการลงทุน การสงออก การผลิตภาคอุตสาหกรรม ลวนแตหดตัวลดลง อยางพรอมเพรียงกัน 

ขณะที่การขยายตัวของรายจายภาครัฐก็ชะลอตัวลดลงมาอยูที่รอยละ 2.9 และขณะเดียวกัน 

จำนวนนักทองเที่ยวตางชาติขยายตัวเพียงรอยละ 0.1 เมื่อเปรียบเทียบกับชวงเดียวกันของปกอน 

ลดลงคอนขางมาก ซึ่งอาจสงผลใหภาวะเศรษฐกิจไทยมีการขยายตัวในกรอบรอยละ 2.2-3.7 ทั้งนี้ 

หากบทสรุปทางการเมืองในประเทศเลื่อนเวลาออกไปอีก ยิ่งสงผลตอการฟนตัวของการใชจาย 

ภายในประเทศ และแนวโนมเศรษฐกิจไทยในป 2557 มากขึ้น

 ดานภาพรวมของธุรกิจอสังหาริมทรัพย เมื่อพิจารณาจากภาพรวมของการจัดงาน 

มหกรรมบานและคอนโด ครั้งที่ 30 ที่ผานมา เมื่อเปรียบเทียบจำนวนผูเขาชมงาน และยอดขาย 

ในงานสูงขึ้นกวาการจัดงานในป 2556 ทั้ง 2 ครั้ง กวารอยละ 30-50 ซึ่งชี้ใหเห็นวากำลังซื้อ 

ที่อยูอาศัยยังมีอยูมาก แตผูบริโภคไมแนใจสถานการณความวุนวายทางการเมือง เชื่อวาเมื่อปจจัย 

ทางการเมืองยุติ ทิศทางตลาดอสังหาริมทรัพย จะขยายตัวไปในทิศทางที่ดีขึ้น และจากสถิติขอมูล 

ที่อยูอาศัยจากศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย (ธอส.) ที่อยูอาศัยสรางเสร็จจดทะเบียนใหม และขอมูล 

การโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยูอาศัย ในพ้ืนท่ีกรุงเทพฯ - ปริมณฑล 5 จังหวัดนนทบุรี ปทุมธานี สมุทรปราการ 

สมุทรสาคร และนครปฐม ตลอดป พ.ศ. 2556 มีที่อยูอาศัยสรางเสร็จจดทะเบียนใหมรวมกัน 

ประมาณ 130,100 หนวย เมื่อเทียบกับกอน ซึ่งมีจำนวน 125,000 หนวย เพิ่มขึ้นรอยละ 4  

โดยแยกเปนหนวยที่อยูอาศัยในกรุงเทพฯ ประมาณ 77,900 หนวย และปริมณฑล 5 จังหวัด 

รวมกัน ประมาณ 52,200 หนวย เปนหองชุด ประมาณ 69,500 หนวย หรือรอยละ 53 เปน 

บานเดี่ยว ประมาณ 31,100 หนวย หรือรอยละ 24 เปนทาวนเฮาส ประมาณ 17,100 หนวย 

หรือรอยละ 13 เปนอาคารพาณิชย ประมาณ 9,700 หนวย หรือรอยละ 8 และบานแฝด 

ประมาณ 2,700 หนวย 

 อยางไรก็ตาม ทามกลางปจจัยลบ ยังพอมีปจจัยบวก เชน ทิศทางการดำเนินนโยบาย 

การเงินแบบผอนคลาย ดานอัตราดอกเบี้ยทรงตัวอยูในระดับต่ำ ซึ่งจะเปนปจจัยหนุนประการหนึ่ง 

ตอธุรกิจอสังหาริมทรัพย ขณะที่การชะลอการลงทุนของผูประกอบการพัฒนาอสังหาริมทรัพยยัง 

เปนอีกแนวทางที่ชวยลดภาวะความเสี่ยงดานอุปทานที่อยูอาศัยไดระดับหนึ่ง และหากเศรษฐกิจ 

สามารถปรับตัวดีข้ึนในอนาคต เช่ือวาความเช่ือม่ันผูบริโภคกลับคืนสูตลาดจากภาวะเศรษฐกิจท่ีดีข้ึน 

จะชวยสงผลใหตลาดอสังหาริมทรัพยสามารถกลับสูภาวะปกติได

สวัสดีครับ…ทานสมาชิกสมาคมอสังหาริมทรัพยไทยทุกทาน



 จากปญหาของการซื้ออาคาร บาน 

และสิ่งกอสรางที่ผานมา ปญหาหลัก ๆ ที่พบ 

เจอกันมากกวา 70% คือ ปญหาการกอสราง 

ไมไดมาตรฐาน ทั้งปญหาบานทรุด บานราว 

ซึ่งถือวาเปนปญหาที่เรื้อรังมานาน สำหรับ 

วงการการกอสรางของไทย สาเหตุหลักท่ีกอให 

ปญหานี้เกิดขึ้นซ้ำแลวซ้ำอีก คือ การนำวัสดุ 

กอสรางที่ไมไดมาตรฐานมาใชงานในการกอ 

สราง โดยเฉพาะเหล็กที่เปนวัสดุหลักในการ 

กอสรางขึ้นโครงตาง ๆ 

 สำนักงานมาตรฐานผลิตภัณฑอุตสาห- 

กรรม (สมอ.) จึงไดเล็งเห็นถึงความสำคัญของ 

ปญหาน้ีตลอดมา นับต้ังแตเดือนกุมภาพันธ 2552 

เปนตนมา เลขาธิการสำนักงานมาตรฐานผลิต- 

ภัณฑอุตสาหกรรมไดกำหนดนโยบายในการ 

ตรวจสอบผลิตภัณฑที่แสดงเครื่องหมายมาตร- 

ฐานท่ีวางจำหนายอยูในทองตลาดอยางเขมงวด 

โดยเฉพาะอยางยิ่งผลิตภัณฑเหล็กที่ใชในการ 

กอสราง โดยมีประชาชนรองเรียนเร่ืองคุณภาพ 

เขามาจำนวนมาก ท้ังน้ีเพ่ือความปลอดภัย หรือ 

เพ่ือปองกันความเสียหายอันจะเกิดแกประชาชน 

หรือเศรษฐกิจรวมของประเทศและเพ่ือใหมีการ

กำกับดูแลปญหานี้อยางใกลชิด 

 สมอ. จึงไดตั้งทีมงานเฉพาะกิจตรวจ 

สอบและควบคุมผลิตภัณฑท่ีไมเปนไปตามมาตร

“เหล็กเสนกอสราง” กับ
มาตรฐานและการตรวจสอบ

ฐานฯ มีผลบังคับใชอยางเปนทางการ ตั้งแต 

วันที่ 28 กุมภาพันธ 2554 เปนตนมา คณะทำ 

งานเฉพาะกิจฯ ไดทำการตรวจสอบผลิตภัณฑ 

เหล็กท่ีใชในการกอสรางท้ังในสวนของผูทำและ

ผูจำหนาย นับตั้งแตเดือนกุมภาพันธ 2552 

อยางตอเน่ืองมาโดยตลอด และมีสถิติการตรวจ 

จับยึดและอายัดผลิตภัณฑท่ีไมเปนไปตามมาตร

ฐานฯ เพิ่มมากขึ้นในแตละป ดังนี้  

 จากสถิติที ่ผ านมาจะเห็นไดวาพบ 

ผูประกอบการที่ฝาฝนและจำหนายผลิตภัณฑ 

เหล็กกอสรางที่ไมไดมาตรฐานเปนจำนวนมาก 

และจากการตรวจจับผูจำหนายผลิตภัณฑเหล็ก

กอสรางที่ไมไดมาตรฐานพบปญหามากมาย 

เชนกัน ทั้งปญหาการวินิจฉัยผลิตภัณฑเหล็ก 

กอสรางท่ีไมเปนไปตามมาตรฐานทางดานเทคนิค

ที่ผูลักลอบทำโดยไมไดรับอนุญาตมีการพัฒนา

อยูตลอดเวลารวมถึงปญหาที่เกิดจากความไม 

เขาใจในตัวบทกฎหมายของรานจำหนายเอง 

เพื ่อความเขาใจที่ถูกตองจึงอยากจะอธิบาย 

เพิ่มเติมดังนี้ 

 1. ความผิดของผูทำและผูจำหนาย 

ผลิตภัณฑเหล็กกอสรางท่ีไมเปนไปตามมาตรฐาน 

ผูทำและผูจำหนายผลิตภัณฑเหล็กกอสรางที่ 

ไมเปนไปตามมาตรฐานฯ มีความผิดตาม 

พ.ร.บ. มาตรฐานฯ ดวยกันท้ังส้ิน กลาวคือ ผูทำ 

หากทำโดยไมไดรับอนุญาตจากสมอ. มีความ 

ผิดตามมาตรา 20 และหากไดรับอนุญาต แต 

ทำผลิตภัณฑเหล็กกอสรางท่ีไมเปนไปตามมาตร

ฐานฯ มีความผิดตามมาตรา 29 สำหรับผู 

จำหนาย หากจำหนายผลิตภัณฑเหล็กกอสรางที่ 

ไมเปนไปตามมาตรฐานฯ จะมีความผิดตามมาตรา 

36 ในสวนของผูทำผลิตภัณฑเหล็กกอสรางที่ 

ไมเปนไปตามมาตรฐานฯ อยากจะอธิบายวา 

สำนักงานมาตรฐานผลิตภัณฑอุตสาหกรรม 

(สมอ.) มีแผนการตรวจติดตามประจำป รวมท้ัง 

มีการตรวจสอบตามเบาะแสซึ่งไดรับแจงจาก 

ผู บริโภคซึ ่งไดทำการตรวจจับไปแลวหลาย  

โรงงานและปจจุบันอยูในระหวางการดำเนินคดี

ตามกฎหมาย และอยากจะถือโอกาสนี้เรียนให 

ทราบวา คณะทำงานเฉพาะกิจฯ ไดจัดทำฐาน 

ขอมูลและแผนตรวจควบคุมผูทำตามหลักฐาน

และขอมูลที่ชี้ชัดวาเปนผูทำที่มีการลักลอบทำ

ผลิตภัณฑเหล็กกอสรางที่ไมเปนไปตามมาตร- 

ฐานฯ ขึ้นมาใชแลว 

 2. วิธีการตรวจสอบผลิตภัณฑเหล็ก 

กอสรางที่ไมเปนไปตามมาตรฐานมีวิธีการทำ 

งานงาย ๆ ไมสลับซับซอนบนพ้ืนฐานของความ 

เขาใจปญหา การใหความเคารพซึ่งกันและกัน 

และยึดหลักของเหตุและผล ซึ่งสรุปไดงาย ๆ 

ดังน้ี พนักงานเจาหนาท่ีสมอ. จะแนะนำตัวเอง 



พรอมแสดงบัตรพนักงานเจาหนาท่ีกอนการเขา

ตรวจตามมาตรา 45 และขอใหผูประกอบการ 

จัดผูนำทางการตรวจพนักงานเจาหนาที่และ 

ผูนำทางการตรวจทำการตรวจสอบผลิตภัณฑ 

เหล็กกอสราง ซึ่งหากไมพบผลิตภัณฑเหล็กกอ 

สรางที่ผิดกฎหมายจะจัดทำบันทึกการตรวจ 

สอบและขอใหผูประกอบการหรือผูแทนลงนาม

ไวเปนหลักฐาน แตหากพบผลิตภัณฑเหล็กกอ 

สรางที่ผิดกฎหมายจะอธิบายถึงเหตุที่ไมเปน 

ไปตามมาตรฐานฯ พรอมท้ังทำการยึดและอายัด 

ไว และจัดทำบันทึกการยึดอายัด แลวขอให 

ผูประกอบการหรือผูแทนลงนามไวเปนหลักฐาน 

ในข้ันตอนการยึดอายัด เพ่ือประโยชนของผูประ- 

กอบการเองควรใหความรวมมือกับพนักงานเจา

หนาที่ ดังนี้ 

 (1) กำหนดสถานท่ีกองเก็บและเคล่ือน 

ยายผลิตภัณฑเหล็กกอสรางไปกองเก็บไวในที่ 

เดียวกัน เพ่ือความสะดวกในการทำธุรกิจตอไป 

 (2) ผูนำทางการตรวจ ควรตรวจนับ 

ผลิตภัณฑเหล็กกอสรางท่ียึดอายัดรวมกับพนัก-

งานเจาหนาที่ และยืนยันจำนวนใหตรงกัน 

 (3) ภายหลังที่พนักงานเจาหนาที่ผูก 

มัดกองผลิตภัณฑเหล็กกอสรางและติดแผน 

ปายยึดอายัดไวแลวเปนหนาที่ของผูประกอบ 

การตองดูแลรักษา หากทำลายหรือทำใหแผน 

ปายยึดอายัดเสียหายจะมีความผิดตามประมวล 

กฎหมายอาญามาตรา 141 ตองระวางโทษจำ 

คุกไมเกิน 2 ป หรือปรับไมเกิน 4,000 บาท 

หรือทั้งจำทั้งปรับและหากทำการเคลื่อนยาย 

ทำลายหรือทำใหผลิตภัณฑเหล็กกอสรางที่ยึด 

อายัดไวสูญหายจะมีความผิดตามประมวลกฎ-

หมายอาญามาตรา 142 ตองระวางโทษจำคุก 

ไมเกิน 3 ปหรือปรับไมเกิน 6,000 บาท หรือทั้ง 

จำทั้งปรับ 

 3. หลังการยึดอายัดแลว สมอ. ดำเนิน 

การตอไปอยางไร? ภายหลังการยึดอายัดพนัก 

งานเจาหนาท่ีจะสรุปรายงานใหเลขาธิการสำนัก

งานมาตรฐานผลิตภัณฑอุตสาหกรรมทราบกอน

เปนลำดับแรกแลวจัดทำรายงานการยึดอายัด 

เสนอเลขาธิการสำนักงานมาตรฐานผลิตภัณฑ

อุตสาหกรรมเพ่ือส่ังการใหสำนักกฎหมายดำเนิน 

คดีตอไป ซึ่งอาจเรียกผูประกอบการมาปรับที่ 

สมอ. หรือสงฟองศาล แลวแตกรณีของความผิด 

และเมื่อดำเนินคดีแลวเสร็จจะสรุปเสนอคณะ

กรรมการมาตรฐานเพื ่อพิจารณาสั ่งการให   

ดำเนินการกับผลิตภัณฑที ่ยึดอายัดไวตอไป 

เมื่อพนักงานเจาหนาที่รับทราบคำสั่งจากคณะ

กรรมการมาตรฐานแลว จะมีการดำเนินการ 

ดังนี้ 

 ทำการนัดหมายวันเวลากับผู ประ- 

กอบการ และขออนุมัติถอนอายัด เพื่อทำลาย 

ผลิตภัณฑใหสิ้นสภาพ พนักงานเจาหนาที่ทำ 

การถอนอายัดเพ่ือทำลายผลิตภัณฑใหส้ินสภาพ

เม่ือถึงวันนัดหมายโดยตรวจนับและตรวจพิสูจน

ผลิตภัณฑที่ยึดอายัดไวเทียบเคียงกับหลักฐาน 

ในวันที่ทำการยึดอายัด หากพบวา ผลตรวจนับ 

และตรวจพิสูจนผลิตภัณฑที่ยึดอายัดไวไมตรง

กับรายงานและหลักฐานที่มีอยูจะทำสรุปราย 

งานเสนอตอเลขาธิการสำนักงานมาตรฐาน 

ผลิตภัณฑอุตสาหกรรม เพื่อสั่งการใหมีการ 

ดำเนินตอไป และหากพบวาตรงกันจะดำเนิน 

การทำลายผลิตภัณฑ โดยเหล็กเสนที่ใชในการ 

กอสรางจะตัดใหเหลือความยาวไมเกิน 3.40 เมตร 

และเหล็กโครงสรางรูปพรรณฯ จะตัดใหเหลือ 

ความยาวไมเกิน 1.50 เมตร ตามกฏหมายกำหนด 

ใหผูประกอบการมีหนาท่ีในการทำลายผลิตภัณฑ

ภายใตการควบคุมของพนักงานเจาหนาที่เมื่อ 

ทำลายผลิตภัณฑแลวเสร็จพนักงานเจาหนาที่ 

จะทำสรุปรายงานเสนอตอคณะกรรมการมาตร- 

ฐานผลิตภัณฑเพื่อทราบ 

 4. ขอแนะนำแกรานจำหนายวัสดุกอ 

สรางในการรับซื้อผลิตภัณฑเหล็กกอสรางที่ 

เปนไปตามมาตรฐานฯ มีขอแนะนำ ดังนี้ การ 

สั ่งซื ้อควรกำหนดใหผู ขายสงมอบพรอมใบ 

อนุญาต ทำท่ีออกใหโดย สมอ. เม่ือมีการสงมอบ 

ตองตรวจสอบขนาดช้ันคุณภาพ ช่ือผูทำท่ีแสดง 

บนแผนปายที่ติดกับมัดเหล็กกอสรางและเลข 

อักษรหรือตัวนูนท่ีแสดงตรงผลิตภัณฑ (ในกรณี 

เหล็กโครงสรางรูปพรรณข้ึนรูปเย็น (เหล็กตัวซี) 

จะใชสีพนหรือ scan กรณีเหล็กเสนกอสราง 

และเหล็กโครงสรางรูปพรรณรีดรอนจะแสดง 

เปนตัวนูน) เทียบกับใบอนุญาต ซึ่งตองมีราย 

ละเอียดตรงกัน 

 ในกรณีนี้มักจะมีปญหาอยูบอยครั้งที่ 

ผลิตภัณฑที่สงมอบมีรายละเอียดไมตรงกับใบ 

อนุญาตทำ รวมทั้งมีการแสดงตัวนูนไมตรงกับ 

ตัวนูนที่ไดแจงไวตอสมอ. เมื่อเกิดปญหาใน 

ลักษณะนี้ ผูจำหนายจะตองปฎิเสธการรับเขา 

หรือเม่ือไมแนใจควรตรวจสอบกับสมอ. กอนการ 

รับเขารานจำหนาย - ผูจำหนายควรมีอุปกรณ 

ตรวจสอบอยางงาย เชน เวอรเนียร คาลิปเปอร 

ไมโครมิเตอร เพ่ือวัดขนาด และความหนา รวมท้ัง 

เครื่องชั่งที่มีความละเอียดพอ เพื่อตรวจสอบ 

คาน้ำหนักตอเสนเทียบเคียงกับมาตรฐานผลิต- 

ภัณฑอุตสาหกรรมที่เกี่ยวของ (มอก.) ซึ่ง 

เอกสารดังกลาว ผูจำหนายสามารถเขาถึงได 

ทาง www.tisi.go.th หรือหากมีปญหาไมเขาใจ 

อาจขอคำแนะนำเพิ่มเติมจากสมอ. กอนก็ได 

เพื ่อใหปญหาของการกอสรางที่ไมไดมาตร- 

ฐานลดลง 

 จึงอยากจะขอเตือนถึงรานคาผูจำหนาย 

วัสดุกอสราง อีกทั้งผู ประกอบการโครงการ 



สิ่งกอสรางตาง ๆ รวมไปถึงผูบริโภคเองในการ 

ตัดสินใจซ้ือบานแตละคร้ัง ควรพิจารณาถึงวัสดุ 

กอสรางและผลิตภัณฑเหล็กกอสรางท่ีไดมาตร-

ฐาน ซึ่งถือเปนการแกไขปญหาที่ตนเหตุ  

 จากบทความ รูไว...ปองกันระวังเหล็ก 

กอสรางที่ไมไดมาตรฐาน โดยนายสัมพันธ 

ผกาวรรณ นักวิชาการมาตรฐานชำนาญการ 

พิเศษ สำนักงานมาตรฐานผลิตภัณฑอุตสาห- 

กรรม (สมอ.)

มาตรฐานเหล็กอุตสาหกรรม
 เนื่องจากบริษัทผูผลิตเหล็กไดทำการ 

ผลิตเหล็กชนิดตาง ๆ ออกสูทองตลาดเปนจำนวน 

มากแตละบริษัทพยายามที่จะผลิตเหล็กใหมี  

คุณภาพตาง ๆ กันตามประเภทของการใชงาน 

ดังน้ันจึงเปนความยากลำบาทของผูใชท่ีจะเลือก

ใชเหล็กใหตรงกับความตองการของตน จึงไดมี 

การกำหนดชนิดและปริมาณสวนผสมไปในเน้ือ

เหล็ก โดยใชสัญลักษณของธาตุและตัวเลขเปน 

ตัวชี้บอกจำนวนปริมาณของสวนผสมที่มีอยูจึง

ไดเกิดเปน "มาตรฐานเหล็กอุตสาหกรรม" ขึ้น

สถาบันเหล็กและเหล็กกลาแหงประเทศไทย 

เปดเผยขอมูลมาตรฐานเหล็กอุตสาหกรรม 

ประเภทตาง ๆ  ดังน้ี โดยมาตรฐานเหล็ก อุตสาห- 

กรรมไดกำเนิดมาหลายมาตรฐาน เนื่องจาก 

ประเทศบริวารในเครือของตนเองหรือประเทศ

ที่มีการจัดการอุตสาหกรรมแบบเดียวกันยอม 

รับและนำไปใช ซ่ึงปรากฎวาในปจจุบันมีมาตร- 

ฐานเหล็กอุตสาหกรรมที่นิยมนำมาใชงานกัน 

มี 3 มาตรฐาน คือ

 1. ระบบอเมริกัน AISI (American 

Iron and Steel Institute) การกำหนดมาตร- 

ฐานแบบน้ี ตัวเลขดัชนีจะมีจำนวนหลักและตัว 

ชี้บอกสวนประสมจะเหมือนกับระบบ SAE จะ 

ตางกันตรงที่ระบบ AISI จะมีตัวอักษรนำหนา 

ตัวเลข ซ่ึงตัวอักษรน้ีจะบอกถึงกรรมวิธีการผลิต 

เหล็กวาไดผลิตมาจากเตาชนิดใด ตัวอักษรที่ 

บอกกรรมวิธีการผลิตเหล็กจะมีดังนี้

 A คือ เหล็กประสมที่ผลิตจากเตา 

เบสเซมเมอร (Bessemer) ชนิดที่เปนดาง

 B คือ เหล็กประสมที่ผลิตจากเตา  

เบสเซมเมอร (Bessemer) ชนิดที่เปนกรด

 C คือ เหล็กท่ีผลิตจากเตาโอเพ็นฮารท  

(Open Hearth) ชนิดที่เปนดาง

 D คือ เหล็กท่ีผลิตจากเตาโอเพ็นฮารท  

(Open Hearth) ชนิดที่เปนกรด

 E คือ เหล็กท่ีผลิตจากเตาไฟฟา การ 

แบงชนิดของเหล็กกลาตามชนิดและปริมาณ 

ของสารที่นำมาผสม แตเหล็กกลาตามระบบ 

AISI ยังมีการแบงกลุมตามลักษณะของกรรม 

วิธีการชุบแข็ง 

 ชื่อกลุม สัญลักษณ 

 กลุมที่ชุบแข็งดวยน้ำ W 

 กลุมเหล็กที่ทนตอแรงกระแทก S 

 กลุมที่ชุบแข็งดวยน้ำมัน O

 กลุมที่ผลิตโดยกรรมวิธีแปรรูปเย็น   

(Cold Working) สำหรับเหล็กกลา   

 คารบอนปานกลางและชุบแข็ง โดย 

ปลอยใหเย็นตัวในอากาศ A 

 กลุ มเหล็กกลาที ่ผลิตโดยกรรมวิธี 

แปรรูปเย็นสำหรับเหล็กกลา   

 คารบอนสูงและเหล็กกลาประสม 

โครเมียมสูง D 

      กลุมเหล็กที่ผลิตโดยกรรมวิธีแปรรูป 

รอน (Hot Working) H 

      กลุมเหล็กกลารอบสูง (High Speed 

Steel) T (ประสมทังสเตนเปนหลัก) 

 กลุมเหล็กกลารอบสูง (High Speed 

Steel) M (ประสมโมลิบดินั่ม)  

 กลุมเหล็กกลาคุณสมบัตพิเศษ (มีคาร- 

บอนและทังสเตน เปนหลัก)   

      กลุมเหล็กทำแมพิมพ   

 2. ระบบเยอรมัน DIN (Deutsch 

Institute Norms) การจำแนกประเภทของ 

เหล็กตามมาตรฐานเยอรมันจะแบงเหล็กออก 

เปน 4 ประเภทดังนี้

 2.1 เหล็กกลาคารบอน (หรือเหล็กไม 

ประสม)

 2.2 เหล็กกลาผสมต่ำ

 2.3 เหล็กกลาผสมสูง

 2.4 เหล็กหลอ 

 2.5 เหล็กกลาคารบอน (หรือเหล็กไม 

ประสม)

 เหล็กที่นำไปใชงานไดเลยโดยไมตอง 

ผานกรรมวิธีปรับปรุงคุณสมบัติโดยใชความรอน 

(Heat Treatment) เหล็กพวกนี้จะบอกยอคำ 

หนาวา St. และจะมีตัวเลขตามหลัง ซ่ึงจะบอก 

ถึงความสามารถท่ีจะทนแรงดึงสูงสุดของเหล็ก

ชนิดนั้น มีหนวยเปน ก.ก/มม.2 

หมายเหตุ การกำหนดมาตรฐานท้ังสองน้ี เหล็ก 

ท่ีมีความเคนแรงดึงสูงสุดประมาณ 37 ก.ก/มม.2 

จะสามารถใชสัญลักษณแทนเหล็กชนิดนี้ได 2 

ลักษณะ คือ เขียนเปน St. หรือ C20 

 การกำหนดมาตรฐานเหลานี้จะเห็น 

มากในแบบสั่งงานชิ้นสวนบางชนิดตองนำไป 

ชุบแข็งกอนใชงาน ก็จะกำหนดวัสดุเปน C นำ 

หนา สวนชิ้นงานที่ไมตองนำไปชุบแข็งซึ่งนำไป 

ใชงานไดเลยจะกำหนดวัสดุเปนตัว St. นำหนา 

ท้ัง ๆ  ท่ีวัสดุงานท้ังสองช้ินน้ีใชวัสดุอยางเดียวกัน 

เหล็กกลาผสมต่ำ การกำหนดมาตรฐานเหล็ก 

ประเภทนี้จะบอกจำนวนคารบอนไวขางหนา 



เสมอ แตไมนิยมเขียนตัว C กำกับไว ตัวถัดมา 

จะเปนชนิดของโลหะที่เขาไปประสม ซึ่งอาจมี 

ชนิดเดียวหรือหลายชนิดก็ได

 ขอสังเกต เหล็กกลาประสมต่ำตัวเลข 

ที่บอกปริมาณของโลหะประสมจะไมใชจำนวน 

เปอรเซ็นตที่แทจริงของโลหะประสมนั้นการที่ 

จะทราบจำนวนเปอรเซ็นตที่แทจริงจะตองเอา

แฟกเตอร (Factor) ของโลหะประสมแตละชนิด 

ไปหารซ่ึงคาแฟกเตอร (Factor) ของโลหะประสม 

ตาง ๆ มีดังนี้

 หารดวย 4 ไดแก Co, Cr, Mn, Ni, 

Si, W

 หารดวย 10 ไดแก Al, Cu, Mo, Pb, 

Ti, V

 หารดวย 100 ไดแก C, N, P, S  

 ไมตองหาร ไดแก Zn, Sn, Mg, Fe

การใชสัญลักษณดังตัวอยางที่แลวเปนการบอก

สวนผสมในทางเคมีแตในบางคร้ังจะมีการเขียน

สัญลักษณบอกกรรมวิธีการผลิตไวขางหนาอีก

ดวย เชน

 B = ผลิตจากเตาเบสเซมเมอร, E = 

ผลิตจากเตาไฟฟาท่ัวไป, F = ผลิตจากเตาน้ำมัน, 

I = ผลิตจากเตาไฟฟาชนิดเตาเหน่ียวนำ (Induction 

Furnace), LE = ผลิตจากเตาไฟฟาชนิดอารค 

(Electric Arc Furnace), M = ผลิตจากเตา 

ซีเมนตมารติน หรือ เตาพุดเดิล, T = ผลิตจาก 

เตาโทมัส, TI = ผลิตโดยกรรมวิธี (Crucible 

Cast Steel), W = เผาดวยอากาศบริสุทธิ์, U 

= เหล็กท่ีไมไดผานการกำจัดออกซิเจน (Unkilled 

Steel), R = เหล็กที่ผานการกำจัดออกซิเจน 

(Killed Steel), RR = เหล็กที่ผานการกำจัด 

ออกซิเจน 2 ครั้ง

 นอกจากนี ้ย ังม ีส ัญล ักษณแสดง 

คุณสมบัติพิเศษของเหล็กนั้นอีกดวย เชน A = 

ทนตอการกัดกรอน, Q = ตีขึ้นรูปงาย, X = 

ประสมสูง, Z = รีดไดงาย

 เหล็กกลาผสมสูง (High Alloy Steel) 

เหล็กกลาประสมสูง หมายถึง เหล็กกลาท่ีมีวัสดุ 

ผสมอยูในเนื้อเหล็กเกินกวา 8 % การเขียน 

สัญลักษณของเหล็กประเภทน้ี เขียนนำหนาดวย 

ตว X กอน แลวตามดวยจำนวนสวนผสมของ 

คารบอนจากนั้นดวยชนิดของโลหะประสม ซึ่ง 

จะมีชนิดเดียวแลวจึงตามดวยตัวเลขแสดง 

ปริมาณของโลหะประสม 

 ตัวเลขท่ีแสดงปริมาณของโลหะประสม 

ไมตองหารดวยแฟกเตอร (Factor) ใด ๆ 

ทั้งสิ้น (แตกตางจากโลหะประสมต่ำ) สวน 

คารบอนยังตองหารดวย 100 เสมอ 

 3. ระบบญี่ปุน JIS (Japaness 

Industrial Standards) การจำแนกประเภท 

ของเหล็กตามมาตรฐานญี่ปุนซึ่งจัดวางระบบ 

โดยสำนักงานมาตรฐานอุตสาหกรรมญี่ปุ น 

(Japaness Industrial Standards, JIS) จะ 

แบงเหล็กตามลักษณะงานที่ใช 

 ตัวอักษรชุดแรก จะมีคำวา JIS 

หมายถึง Japaness Industrial Standards 

ตัวอักษรสัญลักษณตัวถัดมาจะมีไดหลายตัวแต

ละตัว หมายถึง การจัดกลุมผลิตภัณฑอุตสาห- 

กรรมตาง ๆ เชน A งานวิศวกรรมกอสรางและ 

งานสถาปตย, B งานวิศวกรรมเครื่องกล, C 

งานวิศวกรรมไฟฟา, D งานวิศวกรรมรถยนต, 

E งานวิศวกรรมรถไฟ, F งานกอสรางเรือ, G 

โลหะประเภทเหล็กและโลหะวิทยา, H โลหะที่ 

มิใชเหล็ก, K งานวิศวกรรมเคมี, L งานวิศวกรรม 

สิ่งทอ, M แร, P กระดาษและเยื่อกระดาษ, R 

เซรามิค, S สินคาที่ใชภายในบาน, T ยา,  W 

การบิน

 ถัดจากตัวอักษรจะเปนตัวเลขซึ่งมีอยู 

ดวยกัน 4 ตัว มีความหมายดังนี้

 ตัวเลขตัวแรก หมายถึง กลุมประเภท 

ของเหล็ก เชน 0 เรื่องทั่ว ๆ ไป การทดสอบ 

และกฎตาง ๆ , 1 วิธีวิเคราะห, 2 วัตถุดิบ เหล็ก 

ดิบ ธาตุประสม, 3 เหล็กคารบอน, 4 เหล็กกลา 

ประสม 

 ตัวเลขตัวที่ 2 จะเปนตัวแยกประเภท 

ของวัสดุในกลุมนั้น เชน ถาเปนในกรณีเหล็ก 

จะมีดังน้ี 1 เหล็กกลาประสมนิเกิล และโครเมียม, 

2 เหล็กกลาประสมอลูมิเนียมและโครเมียม, 3 

เหล็กไรสนิม, 4 เหล็กเครื่องมือ, 8 เหล็กสปริง, 

9 เหล็กกลาทนการกัดกรอนและความรอน

 ตัวเลขที่เหลือ 2 หลักสุดทายจะเปน 

ตัวแยกชนิดของสวนผสมที ่มีอยู ในวัสดุนั ้น 

เชน ถาเปนเหล็กตัวเลข 2 หลักสุดทายจะเปน 

ตัวแยกชนิดเหล็กตามสวนผสมธาตุที่มีอยูใน 

เหล็กชนิดน้ัน ๆ  เชน 01 เหล็กเคร่ืองมือ คารบอน, 

03 เหล็กไฮสปด, 04 เหล็กเครื่องมือประสม

 มาตรฐานและชื่อประเทศที่ใชมาตร- 

ฐาน 1 สหรัฐอเมริกา AISI 2 ฝร่ังเศส AFNOR

3 อังกฤษ B.S. 4 เชโกสโลวะเกีย CSN 5 

เยอรมัน DIN 6 โซเวียต GOST 7 ญี่ปุน  JIS

8 โปรแลนด  PN 9 สวีเดน  SS 10 สเปน UNE

11 อิตาลี  UNI 12 มาตรฐานสากล  UNS

   

มาตรฐานของเหล็กกลาเครื่องมือ        

 เหล็กกลาเครื่องมือที่เปนมาตรฐาน 

สากลจะใชมาตรฐาน UNS เปนมาตรฐานหลัก 

ในทองตลาดจะมีมาตรฐานใชกันอยูประมาณ 

12 มาตรฐาน โดยสามารถเทียบเขากับมาตร- 

ฐานสากลได โดยจะมีมาตรฐานหลักในการเทียบ 

อยู 3 มาตรฐานซึ่งไดแก มาตรฐาน AISI, DIN, 

JIS และจากขอมูลทางบริษัท บี.เค.เจ. เอน- 

จิเนียริ่ง จำกัด พบวาการคนหาขอมูลตาง ๆ 

เกี่ยวกับการอบชุบจะตองคนหาโดยการเปด 

หนังสือตาง ๆ หรือคูมือมาตรฐานเหล็ก โดยทาง 

บริษัทตองรูมาตรฐานท่ีใชวาเปนเหล็กมาตรฐาน

อะไรชนิดไหนตองการความแข็งเทาไรจากลูกคา 

จึงทำการคนหาขอมูลตาง ๆ ออกมาเพ่ือกำหนด 

ขบวนการในการอบชุบรวมทั้งระดับอุณหภูมิ 

และเวลาตาง ๆ แลวใหพนักงานไปทำตาม 

กรรมวิธีการอบชุบตอไป 

 สวนปญหาเรื่องมาตรฐาน AISI ที่ 

บริษัทใชนั้น ซึ่งทางลูกคาจะไมนิยมใชกัน สวน 

มากตามที่นิยมจะใชมาตรฐาน JIS หรือ DIN 

เปนสวนใหญ ถามีมาตรฐานที่ไมพบมากนักใน 

ประเทศไทยก็จะเกิดปญหาขึ้น ปญหานี้ทาง 

บริษัทตองหาขอมูลเพื่อนำมาเปรียบเทียบเปน

มาตรฐานที่ตองการอีกที ถาเทียบไมไดตองทำ 

การวิเคราะหสวนผสมทางเคมีเสียกอนคูมือที่ 

ใชอยูในบริษัทจะมีการกำหนดกับชิ้นงานที่มี 

ความหนาประมาณ 1 นิ้วเทานั้น และมีรูปราง 

ท่ีเรียบงาย ดังน้ันช้ินงานท่ีมีความหนาหรือมีรูป 

รางซับซอนกรรมวิธีการอบชุบจะตองแตกตาง 

ไปตองมีการเพิ่มหรือลดลงของอุณหภูมิหรือ 

เวลาเล็กนอยโดยท่ีวิศวกรจะตองใชประสบการณ



ท่ีผานมาเพ่ือตัดสินใจ แตทางบริษัทมีความเห็นวา 

ขอมูลในการอบชุบบางตัวยังไมคงท่ีมีการเปล่ียน

แปลงไดซ่ึงข้ึนอยูกับรูปรางและความแข็งท่ีตอง

การ จึงอาจทำใหโปรแกรมเทคโนโลยีสารสนเทศ 

การอบชุบเหล็กกลาเครื่องมือดวยความรอนนี้

อาจเกิดความไมเที่ยงตรงทางขอมูลได

ชนิดของเหล็กกลาเครื่องมือ
 ชนิดของเหล็กกลาเคร่ืองมือท่ีสามารถ 

คนความาได มีจำนวน 500 ชนิดจาก 12 

มาตรฐาน ซึ่งมีดังนี้

 1. มาตรฐาน AISI มีจำนวนทั้งสิ้น        

             110 ชนิด

 2. มาตรฐาน DIN 66 ชนิด

 3. มาตรฐาน JIS 47 ชนิด 

 4. มาตรฐาน UNS 80 ชนิด

 5. มาตรฐาน AFNOR 31 ชนิด 

 6. มาตรฐาน B.S. 29 ชนิด

 7. มาตรฐาน CSN 22 ชนิด

 8. มาตรฐาน GOST 15 ชนิด

 9. มาตรฐาน PN 26 ชนิด

 10. มาตรฐาน SS 12 ชนิด

 11. มาตรฐาน UNE 27 ชนิด

 12. มาตรฐาน UNI 35 ชนิด

          จากขอมูลของบริษัท แอสแสบ สตีลส 

(ประเทศไทย) จำกัด พบวา เหล็กกลาเคร่ืองมือ 

ที ่ผลิตจำหนายแกลูกคาและนิยมใชมากใน 

ประเทศไทย คือ เหล็ก W1, S5, O1, A2, D2, 

H12, T1, L6, และ H13 ซึ่งทางบริษัทจะมีชื่อ 

ย่ีหอของเหล็กกลาเคร่ืองมือแตละชนิดไวในคูมือ

การเลือกใชเหล็ก แตปจจุบันความเชื่อถือยี่หอ 

มีนอยลงไปมาก บริษัทจึงหันมานิยมยึดถือตาม 

มาตรฐานแทนโดยอาศัยมาตรฐาน AISI/SAE, 

JIS, DIN เปนหลักในการเปรียบเทียบเหล็กท่ีจะ 

ผลิตออกมาเสมอ

เหล็กเต็ม ... ตรวจสอบอยางไร
 หลายทานที ่เคยผานประสบการณ 

การตอสูกับผูรับเหมาในสมรภูมิของการสรางบาน 

มาแลว คงคุนเคยและปวดหัวกับคำวา “เหล็ก 

เต็ม” กับ “เหล็กไมเต็ม” กันมาบางพอสมควร 

เหล็กเต็มคืออะไร แลวตางกันอยางไรกับเหล็ก 

ไมเต็ม สถาปนิกโดยทั่วไปมักจะระบุในรายการ 

ประกอบแบบกอสรางไวเสมอในหมวดงานเหล็ก

วาใหใชเหล็ก บลส. หรือเทียบเทา ซึ่งทำให 

ผูรับเหมาสวนใหญมักจะบอกวา “ไมจำเปนตอง 

ใชเหล็ก บลส. ก็ได แตใชเหล็กเต็มแทนก็ได” 

อาจจะดวยความรูเทาไมถึงการณ (หรือจำใจ 

เพราะไมมีความรู) หลายทานก็มักจะยอมทำตาม 

ที่ผูรับเหมาเสนอหลายทานเลยอาจสับสนและ

เขาใจผิดวา บลส. คือ ชื่อของชนิดของเหล็ก 

แตอันท่ีจริงแลว บลส. คือ ช่ือของโรงงานผูผลิต 

เหล็ก ดังนั้น บลส. จึงไมใชเหล็กเต็ม แตเปน 

โรงงานซึ่งผลิตเหล็กไดขนาดและน้ำหนักตาม 

มาตรฐาน มอก. (คือมีเสนผานศูนยกลางได 

ขนาด/น้ำหนักตามที่มาตรฐานกำหนดไว) สวน 

“เหล็กไมเต็ม” ก็จะตรงกันขาม จะรูไดอยางไร 

วาเหล็กเต็มท่ีผูรับเหมาบอกเปนเหล็กเต็มจริง ๆ              

บางคร้ัง (หรือบอยคร้ัง) ผูรับเหมามักจะนำเหล็ก 

ไมเต็มมาใชในการกอสราง เพื่อลดตนทุนและ 

บอกวาเปนเหล็กเต็ม ดังนั้นจึงจำเปนตองรูวิธี 

การตรวจสอบเพื่อความมั่งคงของบาน วิธีการ 

ตรวจเช็คก็มีวิธีการแบบคราวๆ 2 แบบดวยกัน

 วิธีแรก ก็คือ ตรวจสอบจากสายตา 

โดยดูจาก Name Plate (ใบกำกับเหล็ก) ซึ่งจะ 

แสดงรายละเอียดที่เกี่ยวของกับเหล็ก อาทิเชน 

ชนิด ขนาด ความยาว แตที่สำคัญที่สุดบน 

ใบกำกับเหล็กก็คือ เครื่องหมาย มอก. ใบกำกับ 

เหล็กท่ีวาน้ีสวนมากจะพบเห็นในกรณีท่ีมีการส่ัง

เหล็กเปนมัดใหญ แตในกรณีท่ีส่ังเหล็กในจำนวน 

ไมเยอะ หรือในกรณีท่ีใบกำกับหลุดหายไปจะทำ 

อยางไร วิธีก็คือ ตองสังเกตดูที่เนื้อเหล็กแทน 

เพ่ือหาตัวหนังสือ มอก. ท่ีปมมาในเน้ือเหล็กแทน 

ซ่ึงตัวปมเหลาน้ีจะปรากฏอยูเปนระยะ ๆ ตลอด 

ทั้งความยาวของเหล็ก หากไมพบก็นาสงสัยได 

วาอาจจะเปนเหล็กที่ไมไดมาตรฐาน หรือที่ชาง 

มักเรียกกันวา “เหล็กไมเต็ม” นั่นเอง

 วิธีที่สอง ก็คือ ตรวจสอบดวยการชั่ง 

วิธีก็งาย ๆ คือ ตัดเหล็กมา 1 เมตร แลวก็เอา 

ไปชั่ง หากชั่งไดตามน้ำหนักตามที่มาตรฐาน 

กำหนดไวก็ถือวาไดมาตรฐาน 

 สำหรับเหล็กเสนกลม หรือที่มักระบุ 

ในแบบกอสราง โดยยอวา RB (Round Bar) 

ขนาดที่พบเห็นกันบอย ๆ ก็คือ 6-9-12 มม. 

ขนาด 6 มม. ควรจะมีน้ำหนักประมาณ 0.222 

กก. 9 มม. ควรจะมีน้ำหนักประมาณ 0.499 

กก. 12 มม. ควรจะมีน้ำหนักประมาณ 0.888 

กก. 15 มม. ควรจะมีน้ำหนักประมาณ 1.387 

กก. 19 มม. ควรจะมีน้ำหนักประมาณ 2.226 

กก. 25 มม. ควรจะมีน้ำหนักประมาณ 3.853 

กก.

 สวนสาเหตุที่เหล็กเสนกลมที่มีขนาด 

ใหญกวานี้มักจะไมคอยพบเจอเนื่องจากวิศวกร 

จะเลี่ยงไปใชเหล็กขอออยแทน 

 เหล็กเสนขอออยหรือท่ีมักระบุในแบบ 

กอสรางโดยยอวา DB (Deform Bar) ขนาด 

ที่พบไดบอย ๆ ก็คือ 10-12-16 มม. ขนาด 10 

มม. ควรจะมีน้ำหนักประมาณ 0.616 กก. ขนาด

12 มม. ควรจะมีน้ำหนักประมาณ 0.888 กก. 

ขนาด 16 มม. ควรจะมีน้ำหนักประมาณ 1.578 

กก. ขนาด 20 มม. ควรจะมีน้ำหนักประมาณ 

2.466 กก. ขนาด 25 มม. ควรจะมีน้ำหนัก 

ประมาณ 3.853 กก. ขนาด 28 มม. ควรจะมี 

น้ำหนัก ประมาณ 4.834 กก. ขนาด 32 มม. 

ควรจะมีน้ำหนักประมาณ 6.31 กก.

 สำหรับเหล็กขอออยที่มีขนาดใหญ ๆ 

ผูรับเหมามักจะนำเหล็ก 
ไมเต็มมาใชในการกอสราง 

เพื่อลดตนทุนและ 
บอกวาเปนเหล็กเต็ม 

ดังนั้นจึงจำเปนตองรูวิธี 
การตรวจสอบ



มักจะไมคอยพบเห็นเนื่องจากความยากลำบาก

ในการงอเหล็ก วิศวกรผูออกแบบมักจะเลือก 

ระบุเหล็กขอออย 2 เสนคูที่มีขนาดเล็กแทน 

เสนใหญเสนเดียว

 อยางไรก็ตามในขณะที่อยูในขั้นตอน 

การออกแบบ ควรบอกใหสถาปนิกระบุโรงงาน 

ผูผลิตเหล็กที่เชื่อถือไดลงไปในแบบ โดยเลือก 

เอารายชื่อของผูผลิตเหล็กที่ไดรับมอก. และตัด 

ตัวหนังสือ “เทียบเทา” เพื่อเปนการปองกัน 

ไมใหผูรับเหมาเปล่ียนชนิดของเหล็กในภายหลัง 

ก็จะเปนการปองกันปญหานาปวดหัวท่ีจะเกิดข้ึน

ในภายหลังได 

ขอควรรูเรื่องเหล็กเสนกอสราง 

“เรื่องไมเล็กที่ตองใสใจ”
 ถาตองการบานที่แข็งแรง ปลอดภัย 

และคุมกับคาเงินที่เสียไปก็ควรใหความสำคัญ

กับโครงสรางพื้นฐาน ไมวาจะเปนงานฐานราก 

เสา คาน พื้น โครงหลังคา ระบบทอประปา 

และไฟฟา

 เมื่อตัดสินใจจะตอเติมบานหรือสราง 

บานสักหลังหลายคนคงมองขามเร่ืองโครงสราง

พ้ืนฐานของบานไปท้ังท่ีเปนงานลำดับตน ๆ ของ 

การทำบานเพราะเช่ือวาเปนหนาท่ีของผูรับเหมา 

และเปนเรื่องไกลตัวที่ไมจำเปนตองรู 

 แตถาตองการบานท่ีแข็งแรงปลอดภัย 

และคุมกับคาเงินที่เสียไปก็ควรใหความสำคัญ

กับโครงสรางพื้นฐาน ไมวาจะเปนงานฐานราก 

เสา คาน พื้น โครงหลังคา ระบบทอประปา 

และไฟฟา

 โดยเฉพาะควรใสใจองคประกอบที่ 

สำคัญที่สุดของงานโครงสรางพื้นฐานอยาง 

“เหล็กเสนกอสราง” ซ่ึงเปรียบเสมือนหัวใจหลัก 

ที่จำเปนตองใชในทุกงานโครงสราง เพื่อเสริม 

ความแข็งแกรงและความยืดหยุนใหกับบาน 

 นายธงชัย โสภณ กรรมการผูจัดการ 

มารเก็ตติ้ง สตรัคเจอรัลบิสซิเนส ธุรกิจเอสซีจี  

ซิเมนตผลิตภัณฑกอสราง กลาววา นอยคนที่ 

จะเขาใจวาเหล็กเสนกอสรางมีความจำเปนและ

มีประโยชนอยางไร ดังนั้น ตราชาง ในฐานะ 

ผูนำนวัตกรรมวัสดุกอสราง จึงเล็งเห็นความ 

สำคัญของการรณรงคใหเกิดความรูความเขาใจ 

เกี ่ยวกับเหล็กเสนกอสรางใหทราบถึงความ 

สำคัญและการเลือกใชท่ีเหมาะสมกับโครงสราง

ของบานและอาคาร เพ่ือบานท่ีสมบูรณแบบต้ัง 

แตโครงสราง

 เหล็กในงานโครงสรางมี 2 ประเภท 

ไดแก เหล็กเสนกลม และเหล็กขอออย เหล็ก 

เสนกลม (Round Bars) ชั้นคุณภาพ SR24 

ความยาวท่ี 10 เมตร ไดรับมาตรฐานผลิตภัณฑ 

อุตสาหกรรม 20-2543 ใชสำหรับงานกอสราง 

คอนกรีตเสริมเหล็กขนาดเล็กและใชรวมกับ 

โครงสรางขนาดกลางและใหญ 

 เหล็กขอออย (Deformed Bars) ชั้น 

คุณภาพ SD40 และ SD50 ความยาวที่ 10 

เมตร และ 12 เมตร ไดรับมาตรฐานผลิตภัณฑ 

อุตสาหกรรม 20-2548 เหมาะสำหรับงานกอ- 

สรางคอนกรีตเสริมเหล็กขนาดกลางและใหญ

 ความแตกตางระหวางการใชเหล็ก 

เสนที่ไดมาตรฐาน หรือที่เรียกวา “เหล็กเต็ม” 

ซึ่งเปนเหล็กที่มีคุณภาพเต็มขนาดไดน้ำหนัก 

ตามมาตรฐาน มอก. และเหล็กท่ีไมไดมาตรฐาน 

หรือที่เรียกวา “เหล็กเบา” หรือ “เหล็กไมเต็ม” 

เปนเหล็กท่ีถูกรีดใหเบากวามาตรฐาน ซ่ึงคาการ 

รับแรงตาง ๆ อาจจะไมเปนไปตามมาตรฐาน 

มอก. ทำใหมีผลกระทบในการรับแรงกดและแรง 

ดึงไดนอยลง อาจทำใหโครงสรางพังทลายภาย 

หลังการกอสรางเสร็จ หรือขณะกำลังกอสราง 

ซึ่งผูรับเหมาบางรายอาจเอาเปรียบลูกคาดวย 

การนำเหล็กเบามาใชในการกอสรางเพ่ือลดตนทุน 

 ทั้งนี้ควรจำไวเสมอวา “ราคาเหล็กที่ 

ตางกัน คุณภาพยอมตางกัน” วิธีการตรวจสอบ 

เบื้องตนโดยวิธีการสังเกตเหล็กเสนที่ไดมาตร- 

ฐานทำไดงาย ๆ ดังนี้

 เน้ือเหล็ก เหล็กเสนกลมตองมีผิวเรียบ 

เกลี้ยง ไมมีปก ไมมีรูตามดหรือเปนลูกคลื่น  

หนาตัดตองกลมไมเบ้ียว สวนเหล็กขอออยตอง 

มีบ้ังเปนระยะเทา ๆ กันสม่ำเสมอตลอดท้ังเสน 

บ้ังและครีบตองมีขนาดและรูปรางเหมือน ๆ กัน 

มีสัญลักษณตราสินคา ช่ือย่ีหอสินคา ช้ันคุณภาพ 

ชนิดเหล็กและขนาดเสนผานศูนยกลางป ม 

มาบนผิวเหล็ก

 ปายรายละเอียดเหล็กมีรายละเอียด 

บนปายเหล็ก ที่สำคัญ อาทิ ชื่อบริษัท, ประเภท 

สินคา (Type), ชั้นคุณภาพ (Grade), ขนาด 

(Size), ความยาว (Length), จำนวนเสนตอมัด 

(PSC : Bundle), เลขท่ีเตาหลอม (Batch, Head), 

วัน/เวลาท่ีผลิต (Date/Time), เคร่ืองหมาย และ 

เลขท่ีมอก. ขนาดเสนผานศูนยกลางตองไดเกณฑ 

ตามมาตรฐาน มอก. กำหนด เชน เหล็ก 9 มม. 

จะตองมีเสนผานศูนยกลางตั้งแต 9 มม. ขึ้นไป 

ขนาดตองเทากันตลอดเสน ความยาวเทากันทุก 

เสน จำนวนเสนในมัดครบถวน 

 นอกจากคุณภาพของเหล็กแลว การ 

จะเลือกไววางใจผูผลิตก็เปนอีกหน่ึงปจจัยสำคัญ 

ควรเลือกผูผลิตที่มีความนาเชื่อถือเรื่องเหล็ก 

จึงไมใชเร่ืองเล็กท่ีสามารถละเลยไดหากตองการ

บานที่มั่นคง แข็งแรง และสวยงาม ควรหันมา 

ใสใจต้ังแตงานฐานรากมีความรูเร่ืองเหล็ก และ 

เรื่องโครงสรางบาน รวมทั้งเลือกผูรับเหมาที่ 

เชื่อถือได ใสใจเรื่องวัสดุที่ใชกอสราง และคอย 

สังเกตปญหาของบาน เพื่อใหมั่นใจไดวาบาน 

จะเปนวิมานที่ทุกคนอยูอาศัยไดอยางสบายใจ

และยาวนาน

  



 เศรษฐกิจไทยในไตรมาสสี่ป 2556 จากผลิตภัณฑมวลรวมใน 

ประเทศ (GDP) ขยายตัวรอยละ 0.6 โดยเมื่อปรับผลของฤดูกาลออก 

แลว เศรษฐกิจไทยในไตรมาสสี่ขยายตัวจากไตรมาสสามของป 2556 

รอยละ 0.6 ในขณะที่เศรษฐกิจในภาพรวมยังมีเสถียรภาพ อัตราการ 

วางงานยังต่ำที่รอยละ 0.7 และอัตราเงินเฟอ เทากับรอยละ 1.7 และ 

เมื่อรวมทั้งป 2556 เศรษฐกิจไทยขยายตัวรอยละ 2.9

 ภาวะเศรษฐกิจในไตรมาสท่ีส่ีชะลอตัวลงจากท่ีขยายตัวรอยละ 

2.7 ในไตรมาสสามนั้นเปนไปตามภาวะการชะลอตัวของอุปสงคภายใน 

ประเทศ ไดแก (1) การใชจายภาคครัวเรือนลดลงรอยละ 4.5 โดยเฉพาะ 

ปริมาณการจำหนายรถยนตน่ังต่ำกวาไตรมาสท่ีส่ีป 2555 ถึงรอยละ 42.0 

ซ่ึงในไตรมาสส่ีของป 2555 เปนชวงท่ีมีการสงมอบรถยนตตามมาตรการ 

คืนภาษีรถยนตคันแรกมากที่สุด ประกอบกับความเชื่อมั่นผูบริโภคลดลง 

ในชวงท่ีมีเหตุการณชุมนุมทางการเมืองจึงมีการระมัดระวังในการใชจาย 

มากขึ้น (2) การลงทุนรวมลดลงรอยละ 11.3 โดยที่การลงทุนในภาค 

เอกชน ลดลงรอยละ 13.1 ท้ังในสวนของการนำเขาเคร่ืองมือ เคร่ืองจักร 

ท่ีลดลงถึงรอยละ 15.3 และการกอสรางของภาคเอกชนท่ีลดลง เม่ือเทียบ 

กับชวงเดียวกันของป 2555 ท่ีมีการลงทุนซอมแซมบานและโรงงานหลัง 

น้ำทวม รวมท้ังความเช่ือม่ันภาคธุรกิจลดลง เน่ืองจากผูซ้ือบานชะลอการ 

ตัดสินใจจองบานอยูอาศัย ในขณะที่การลงทุนภาครัฐลดลงรอยละ 4.7

ซึ่งสวนใหญเกิดจากการเบิกจายเงินนอกงบประมาณลดลงในสวนของ 

โครงการไทยเขมแข็งเงินกูเพ่ือฟนฟูเศรษฐกิจและพัฒนาโครงสรางพ้ืนฐาน 

และเงินกูเพื่อวางระบบบริหารจัดการน้ำ จึงทำใหมูลคาการกอสรางภาค 

รัฐลดลงรอยละ 13.2 และ (3) การใชจายภาครัฐบาล (ณ ราคาคงที่) 

เพิ่มขึ้นเพียงรอยละ 0.9 จากไตรมาสสี่ป 2555 ซึ่งมีการใชจายของ 

รัฐบาลสูงในหมวดผลตอบแทนของขาราชการเกษียณกอนกำหนด

 สำหรับการสงออกสินคาในไตรมาสที่สี่ มีมูลคา 55,884 ลาน 

ดอลลารสรอ. ลดลงรอยละ 1.0 เนื่องจากภาวะตลาดโลกซบเซาและ 

สินคาประมงไดรับผลกระทบจากโรคตายดวนของกุง สินคาสงออกที่ยัง 

ขยายตัว ไดแก อิเล็กทรอนิกส (รอยละ 1.7) ผลิตภัณฑปโตรเลียม (รอยละ 

11.8) เครื่องจักรและอุปกรณ (รอยละ 8.9) และสินคาเกษตร (รอยละ 

5.9) ตามลำดับ สำหรับสินคาสงออกที่ลดลง ไดแก รถยนตนั่ง (ลดลง 

รอยละ 25.0) สินคาประมง (ลดลงรอยละ 22.9) ผลิตภัณฑโลหะ (ลดลง 

รอยละ 37.2) และน้ำตาล (ลดลงรอยละ 1.2) สวนมูลคาการนำเขา 

สินคาเทากับ 52,036 ลานดอลลาร สรอ. ลดลงรอยละ 7.6 ในขณะที่ 

รายไดจากการทองเท่ียวยังขยายตัวไดดีเม่ือเทียบกับชวงเดียวกันของปกอน 

แมวาจำนวนนักทองเที่ยวตางชาติจะเริ่มชะลอตัวลงในชวงปลายปจาก 

มาตรการเขมงวดของจีนและการประกาศแจงเตือนนักทองเที่ยวของ 

ประเทศตาง ๆ ก็ตาม ดังน้ัน จึงสงผลใหปริมาณการสงออกสินคาและ 

บริการสุทธิที่หักออกดวยปริมาณการนำเขาสินคาและบริการยังคงขยาย

ตัวได โดยปริมาณการสงออกสินคาและบริการเพ่ิมข้ึนรอยละ 2.0 และ 

ปริมาณการนำเขาสินคาและบริการลดลงรอยละ 3.5

 ในดานการผลิต ภาคเกษตรกรรมขยายตัวรอยละ 2.3 โดย 

ปริมาณผลผลิตที่เพิ่มขึ้น ไดแก ขาวนาป ยางพารา และปศุสัตว สวน 

ปริมาณผลผลิตท่ีลดลง ไดแก ออย มันสำปะหลัง ปาลมน้ำมัน และประมง 

ขณะที่ราคาสินคาเกษตรเฉลี่ยโดยรวมเพิ่มขึ้นรอยละ 1.8 อันเปนผลมา 

จากหมวดประมงและปศุสัตวที่ราคากุงเพิ่มขึ้นเปนหลักจึงทำใหรายได 

เฉล่ียเกษตรกร เพ่ิมข้ึนรอยละ 4.8 สาขาโรงแรมและภัตตาคาร ขยายตัว 

รอยละ 5.4 โดยนักทองเท่ียวตางชาติ มีจำนวน 7.1 ลานคน เพ่ิมข้ึนรอยละ 

เศรษฐกิจไทยไตรมาสที่ 4/2556 และแนวโนมป 2557
สำนักงานคณะกรรมการพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ



10.7 ภาคอุตสาหกรรม ลดลงรอยละ 2.9 เปนการลดลง 3 ไตรมาสติดตอกัน 

เนื่องจากอุปสงคภายในประเทศคอนขางออนตัวและปริมาณการสงออก

ชะลอตัวคอนขางมาก นอกจากนี้ ภาคการกอสราง ติดลบรอยละ 7.7 

โดยที่เปนการลดลงของทั้งการกอสรางภาครัฐและภาคเอกชน

ภาวะเศรษฐกิจไทยตลอดป 2556

 เศรษฐกิจไทยโดยรวมทั้งป 2556 ขยายตัวรอยละ 2.9 ชะลอ 

ตัวคอนขางมากจากที่ขยายตัว รอยละ 6.5 ในป 2555 เนื่องจาก (1) 

ฐานการใชจายครัวเรือนและการลงทุนเอกชนในชวงคร่ึงหลังป 2555 สูง 

กวาแนวโนมปกติ โดยท่ีสวนหน่ึงเปนผลจากการดำเนินมาตรการคืนภาษี 

รถยนตคันแรกที่สงผลใหยอดจำหนายรถยนตนั่งสูงถึง 211,474 คันใน 

ไตรมาสสี่ป 2555 จึงสงผลใหอุปสงคในประเทศรวมชะลอตัวลงมาก 

ประกอบกับในชวงปลายปความเชื่อมั่นของประชาชนลดลงการใชจาย 

ของครัวเรือนโดยรวมทั้งป จึงขยายตัวเพียงรอยละ 0.2 การลงทุนภาค 

เอกชนหดตัวรอยละ 2.8 และการใชจายรัฐบาลและการลงทุนภาครัฐก็ 

ชะลอตัวลง และ (2) ปริมาณการสงออกสินคาและ บริการยังชะลอตัว 

เน่ืองจากเศรษฐกิจโลกยังอยูในชวงแรกของการฟนตัว รวมท้ังสินคาสงออก 

เกษตรประสบปญหาโรคตายดวนในกุงและสินคาอุตสาหกรรมกลุม 

อิเล็กทรอนิกสไมสามารถปรับตัวทันกับการเปลี่ยนแปลงเทคโนโลยีการ 

ผลิตหนวยความจำของฮารดดิสกที่กาวหนามากขึ้น โดยรวมทั้งป 2556

มูลคาการสงออกสินคาเทากับ 225,397 ลานดอลลาร สรอ. ลดลงรอยละ 0.2

 การใชจายและการสงออกที่ชะลอตัวสงผลใหการผลิตในทุก 

สาขาชะลอลง ทั้งป 2556 ภาคเกษตรกรรมขยายตัว รอยละ 1.4 ภาค 

อุตสาหกรรมขยายตัว รอยละ 0.1 ภาคการกอสรางขยายตัว รอยละ 1.2 

และสาขาโรงแรมและภัตตาคารขยายตัว รอยละ 12.1 โดยมีนักทองเท่ียว 

ตางชาติรวมทั้งสิ้น 26.7 ลานคน เพิ่มขึ้นรอยละ 19.6

 อยางไรก็ดี เศรษฐกิจยังคงมีเสถียรภาพท่ีม่ันคง โดยท่ีอัตราการ 

วางงาน ทั้งปเทากับรอยละ 0.7 อัตราเงินเฟอเทากับ รอยละ 2.2 และ 

ดุลบัญชีเดินสะพัดขาดดุล รอยละ 0.6 ตอ GDP

แนวโนมเศรษฐกิจไทยในป 2557

 สมมติฐานการประมาณการในคร้ังน้ีประกอบดวย (1) เศรษฐกิจ 

โลก ขยายตัวรอยละ 3.6 เรงตัวขึ้นจากรอยละ 3.1 ในป 2556 (2) 

ราคาน้ำมันดิบดูไบจากเฉลี่ยรอยละ 102.5 - 107.5 ดอลลาร สรอ. ตอ 

บารเรล ปรับลดจาก 105 - 110 ดอลลาร สรอ. ตอบารเรล ในการประมาณ 

การครั้งที่แลว และ (3) คาเงินบาทเฉลี่ย 32.0 - 33.0 บาทตอดอลลาร 

สรอ. ออนคาลง ซึ่งคาดวาจะเฉลี่ย 31.5 - 32.5 บาทตอดอลลาร สรอ.

 สศช. คาดวาเศรษฐกิจไทยมีแนวโนมขยายตัวในชวงรอยละ 

3.0 - 4.0 ดีขึ้นจากการขยายตัว รอยละ 2.9 ในป 2556 โดยมีปจจัย 

สนับสนุนการขยายตัวจากภาคการสงออกที่คาดวาจะฟนตัวตามการฟน

ตัวของเศรษฐกิจโลกท่ีคาดวาจะขยายตัวรอยละ 3.6 เรงตัวข้ึนจากรอยละ 

3.1 ในป 2556 การทองเท่ียวท่ียังมีแนวโนมขยายตัวไดตอเน่ือง โดยคาดวา 

จำนวนนักทองเที่ยวตางชาติจะเพิ่มขึ้นเพียงรอยละ 3.0 ต่ำกวาประมาณ 

การครั้งกอนและอัตราการขยายตัวในชวง 2 ปที่ผานมา และการเบิก 

จายงบประมาณของภาครัฐ ในสวนที่ไดมีการผูกพันไวแลว รวมทั้งการ 

ลงทุนภาคเอกชนยังมีแนวโนมขยายตัวได โดยเฉพาะโครงการลงทุนท่ีขอ 

รับอนุมัติสงเสริมการลงทุนไวแลวและสามารถเขาสูขั้นตอนการอนุมัติ 

ในชวงคร่ึงหลังของปได โดยคาดวาการปรับปรุงนโยบายการสงเสริมการ 

ลงทุนจะมีความชัดเจนขึ้นในชวงครึ่งหลังของป

 โดยรวมจึงคาดวาขอจำกัดของอุปสงคภายในประเทศที่ยังออน 

ตัวจะทำใหอัตราการขยายตัวของเศรษฐกิจต่ำกวารอยละ 4.0 - 5.0 ที่ 

เคยประมาณการไวเม่ือวันท่ี 18 พฤศจิกายน 2556 เน่ืองจากความลาชา 

ของการดำเนินการตามแผนการลงทุนของภาครัฐและการบริโภคภายใน

ประเทศที่ยังคงออนตัวตอเนื่อง

 สำหรับเสถียรภาพทางเศรษฐกิจ คาดวาจะยังอยูในเกณฑดี 

โดยอัตราเงินเฟอยังมีแนวโนมที่จะอยูในชวงรอยละ 1.9 – 2.9 เนื่องจาก 

อุปสงคภายในประเทศยังขยายตัวไมมาก ประกอบกับราคาน้ำมันเพ่ิมข้ึน 

ไมมาก อัตราการวางงานจะยังต่ำไมเกินรอยละ 1 ดุลบัญชีเดินสะพัด 

ซึ่งคาดวาจะขาดดุลรอยละ 0.2 ของ GDP ลดลงจากการขาดดุลรอยละ 

0.6 ของ GDP ในป 2556

 รายละเอียดของการประมาณการปจจัยขับเคลื่อนเศรษฐกิจ 

ในป 2557 ในดานตาง ๆ มีดังนี้

 1. การสงออกมีสัญญาณการฟนตัวชัดเจนและจะขยายตัวใน 

อัตราท่ีสูงข้ึน โดยคาดวามูลคาการสงออกมีโอกาสท่ีจะขยายตัวไดถึงรอยละ 

5.0 - 7.0 เปนฐานรายไดและปจจัยขับเคลื่อนการขยายตัวทางเศรษฐกิจ 

ที่สำคัญในป 2557 การฟนตัวของเศรษฐกิจโลกซึ่งเริ่มชัดเจนมากขึ้น 

ในชวงปลายป 2556 เริ่มสงผลดีตอการสงออก ดังจะเห็นไดจากปริมาณ 

การสงออกในไตรมาสสุดทายของป 2556 เพ่ิมข้ึนรอยละ 5.7 จากไตรมาสท่ี 

สามของปเดียวกัน โดยท่ีมูลคาการสงออกไปยังสหรัฐฯ และสหภาพยุโรป 

(15) ขยายตัวเรงข้ึนเปนรอยละ 5.2 และรอยละ 6.3 เทียบกับการขยายตัว 

รอยละ 0.7 และรอยละ 3.3 ในไตรมาสที่สาม

 2. จำนวนนักทองเท่ียวท้ังป 2557 คาดวาจะมีจำนวนประมาณ 



27.5 ลานคน เพิ่มขึ้นรอยละ 3.0 ต่ำกวาสมมติฐาน 28.0 ลานคนที่เปน 

เปาหมายของทางการและเปนสมมติฐานในการประมาณการคร้ังท่ีผานมา 

เน่ืองจากผลกระทบจากการประกาศของประเทศตาง ๆ แจงเตือนนักทอง- 

เท่ียวของตนท่ีจะเดินทางเขามายังประเทศไทย ซ่ึงสงผลใหจำนวนนักทองเท่ียว 

ในเดือนมกราคมเพิ่มขึ้นเพียงรอยละ 0.06

 3. การใชจายภาครัฐมีแนวโนมขยายตัวรอยละ 2.0 และการ 

ลงทุนภาครัฐขยายตัวรอยละ 0.3 โดยคาดวาอัตราการเบิกจายงบประมาณ 

ประจำป 2557 จะเทากับรอยละ 92 สูงกวาอัตราการเบิกจายรอยละ 

90.5 ในปงบประมาณ 2556 เนื่องจากอัตราการเบิกจายงบประมาณ 

โดยรวมในป 2556 ยังต่ำกวาเปาหมายแมจะมีการดำเนินมาตรการเพื่อ 

การเรงรัดและเพ่ิมประสิทธิภาพการเบิกจาย จึงสงผลใหมีเม็ดเงินงบประ- 

มาณผูกพันเหล่ือมปมาเบิกจายในปงบประมาณ 2557 อยางไรก็ดี ในการ 

ประมาณการคร้ังน้ี สศช. ปรับประมาณการเบิกจายงบประมาณประจำป 

2557 ลงจากที่คาดไวเดิมรอยละ 95 ในการประมาณการครั้งที่ผานมา 

เนื่องจาก (1) การใชจายภายใตแผนการลงทุนภาครัฐจะลาชากวาแผน 

ที่กำหนดไวเดิมทั้งในสวนของแผนการลงทุนภายใตรางพระราชบัญญัติ 

ใหอำนาจกระทรวงการคลังกูเงินเพื่อการพัฒนาโครงสรางพื้นฐานดาน 

คมนาคมขนสงของประเทศ พ.ศ. .... และโครงการลงทุนภายใตพระราช- 

กำหนดใหอำนาจกระทรวงการคลังกูเงิน เพ่ือการวางระบบบริหารจัดการ 

น้ำและสรางอนาคตประเทศ พ.ศ. 2555 (2) การจัดต้ังรัฐบาลท่ีมีแนวโนม 

ลาชาออกไปจะสงผลกระทบใหการจัดทำงบประมาณรายจายประจำป 

งบประมาณ พ.ศ. 2558 มีความลาชา ซึ่งจะทำใหสามารถเบิกจายงบ 

ประมาณไดเพียงบางสวนเทานั้นในชวงไตรมาสแรกของปงบประมาณ 

2558

 4. การลงทุนภาคเอกชนมีแนวโนมฟนตัวลาชาตามแนวโนมการ 

ฟนตัวของเศรษฐกิจเขาสูภาวะปกติและการฟนตัวของความเชื่อมั่นภาค

ธุรกิจที่อาจจะมีความลาชาออกไป นอกจากนั้นนักลงทุนรายใหมยังมี 

แนวโนมที่จะรอดูความชัดเจนของนโยบายเศรษฐกิจของรัฐบาลชุดใหม 

และแนวทางการดำเนินโครงการลงทุนท่ีสำคัญ ๆ ของภาครัฐ โดยคาดวา 

การลงทุนภาคเอกชนจะขยายตัวรอยละ 3.8 ต่ำกวาที่ประมาณการเดิม 

รอยละ 5.8

 5. การใชจายภาคครัวเรือนขยายตัวรอยละ 1.4 ฟนตัวดีข้ึนกวา 

การขยายตัว รอยละ 0.2 ในป 2556 ต่ำกวาประมาณการครั้งที่ผานมา 

เนื่องจากความเชื่อมั่นของผูบริโภคที่ยังคงมีแนวโนมออนตัว รวมทั้งยัง 

มีผลจากฐานปริมาณการจำหนายรถยนตที่สูงมากในชวงครึ่งแรกของป 

2556 ซ่ึงจะทำใหปริมาณการจำหนายรถยนตน่ัง ในไตรมาสแรกและสอง 

ของป 2557 จะยังคงลดลงประมาณรอยละ 38 - 48 และรอยละ 20 - 30 

ตามลำดับ

การบริหารเศรษฐกิจในป 2557

 1. การเรงรัดการสงออกใหสามารถขยายตัวไดเต็มศักยภาพ เพ่ือ 

เปนแรงขับเคล่ือนหลักของเศรษฐกิจ โดยใหความสำคัญกับการเพ่ิมรายได 

จากตลาดหลักและตลาดใหมที่มีศักยภาพสนับสนุนการปรับตัวของภาค

การผลิต รวมทั้งการสงเสริมการคาชายแดนและการคาในภูมิภาค โดย 

การอำนวยความสะดวก ดานการคาและการขนสงผานชายแดน และ 

การสงเสริมผูประกอบการไปเจาะตลาดประเทศเพื่อนบาน เปนตน

 2. การกำกับดูแลแผนงานและโครงการที่ไดรับอนุมัติแลวให 

สามารถดำเนินการไดอยางตอเน่ือง โดยเฉพาะการดูแลดานการเบิกจาย 

งบประมาณป 2557 ใหเปนไปตามเปาหมาย การเตรียมความพรอม 

ของแผนงานและโครงการที่จะตองไดรับการพิจารณาเพิ่มเติมจากคณะ

รัฐมนตรีชุดใหมใหสามารถเรงรัดดำเนินการไดในชวงครึ่งหลังของป 

การกำหนดแนวทางการดำเนินการโครงการลงทุนดานโครงสรางพ้ืนฐาน 

ภายใตเงื่อนไขตาง ๆ การปรับปรุงนโยบายสงเสริมการลงทุน และการ 

พิจารณาคำขอรับการสงเสริมการลงทุนที่รออยู

 3. การดำเนินนโยบายการเงินที่เอื้ออำนวยตอการฟนตัวของ 

เศรษฐกิจอยางตอเนื่องรักษาเสถียรภาพอัตราแลกเปลี่ยนไมใหมีความ 

ผันผวนจนเกินไป รวมทั้งการดูแลสภาพคลองของระบบเศรษฐกิจและ 

การเขาถึงเงินทุนของภาคธุรกิจ โดยเฉพาะผูประกอบการธุรกิจขนาดกลาง 

และขนาดยอม

 4. การเตรียมความพรอมเพื่อรองรับและแกไขปญหาสถาน- 

การณภัยแลงที่มีแนวโนมทวีความรุนแรงมากขึ้น เชน การสรางอาชีพ 

เสริมชวงภาวะน้ำแลง และการปรับเปลี่ยนกระบวนการผลิต เปนตน



 กรรมการผูจัดการ ธนาคารกสิกรไทย 

คาดวา เศรษฐกิจไทยป 57 จะเติบโต 3.6 - 3.7 % 

แตยังคงมีปจจัยเส่ียงทางดานการเมืองกดดันอยู 

ซ่ึงถาหากการเมืองยืดเย้ือไปเกินกลางป คาดวา 

เศรษฐกิจป 57 จะเติบโตไดเพียง 2-2.5% เทาน้ัน 

แตยังอยูภายใตการเติบโตของการสงออกท่ี 5-7% 

แตถาหากการสงออกเติบโตไดไมดีเทาที่คาด 

เศรษฐกิจไทยป 57 จะเหลือการขยายตัวได 

เพียง 0.5%

 สศค. วิเคราะหวาปญหาความไมสงบ 

ทางการเมืองไดสงผลกระทบตอระบบเศรษฐกิจ

ไทย โดยเฉพาะความเช่ือม่ันของนักลงทุนตาง- 

ชาติ และการทองเที่ยว เปนสำคัญ ทั้งนี้ สศค. 

กสิกรไทยหวงปญหาการเมืองยืดเยื้อถึงกลางป กดดัน GDP โตแค 2-2.5%

เศรษฐกิจไทยในป 57 คาดวาจะขยายตัวได 

รอยละ 4.0 (โดยมีชวงคาดการณท่ีรอยละ 3.5 – 

4.5) อยางไรก็ตาม เศรษฐกิจไทยคาดวาจะยังคง 

ไดรับอานิสงสจากเศรษฐกิจประเทศคูคาที่มี 

แนวโนมฟนตัวดีขึ้น ซึ่งจะชวยสนับสนุนการ 

ขยายตัวของการสงออกสินคาและบริการ ซึ่ง 

คาดวามูลคาการสงออกสินคาในป 57 จะขยายตัว 

อยูที่รอยละ 6.5 ตอป (โดยมีชวงคาดการณ 

ท่ีรอยละ 4.5 - 8.5 ) เน่ืองจากคาดวา เศรษฐกิจ 

สหรัฐฯ ที่ปรับตัวดีขึ้นตอเนื่องตามการจางงาน 

ท่ีเพ่ิมข้ึนและเศรษฐกิจญ่ีปุนท่ีมีแนวโนมขยายตัว

เรงข้ึน โดยไดรับอานิสงสจากนโยบายเศรษฐกิจ 

ของภาครัฐ 

ก.ล.ต. คาดออกเกณฑรับบริษัทจากตางประเทศ
เขาตลาดหลักทรัพยไทยชวงไตรมาสที่ 1 ป 57

 เลขาธิการสำนักงานคณะกรรมการ 

กำกับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย (ก.ล.ต.) 

เปดเผยวา ก.ล.ต. จะสงเสริมใหตลาดทุนไทย 

เปนศูนยกลางเชื่อมโยงของการลงทุนในกลุม 

ประเทศเกิดใหมในภูมิภาคเอเชียอยางแทจริง 

โดยจะดำเนินมาตรการตาง ๆ เชน การปรับ 

ปรุงและออกหลักเกณฑเพื่อรองรับผลิตภัณฑ 

ทางการเงินจากตางประเทศท้ังตราสารทุน ตรา 

สารหน้ีและกองทุนรวม รวมท้ังการศึกษาเปรียบ 

เทียบกฎหมายไทยและตางประเทศเพื่อเตรียม

ความพรอมรองรับหลักทรัพยจากประเทศอื่นที่

จะเขามาจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยไทย 

ซึ่งคาดวาจะออกหลักเกณฑไดในชวงไตรมาสที่ 

1 ป 57 

 สศค. วิเคราะหวา มาตรการการปรับ 

ปรุงหลักเกณฑ เพ่ือจูงใจบริษัทจากตางประเทศ 

ใหเขามาจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยไทย ถือ 

เปนหนึ่งในโครงการสำคัญในป 57 ที่กำหนดไว 

ในแผนกลยุทธป 2557 - 2559 ของ ก.ล.ต. ที่ 

มุงพัฒนาตลาดทุนไทยใหมีความโดดเดนดาน 

สภาพคลอง มูลคาตลาดของหุน มาตรฐานดาน 

บรรษัทภิบาลและการพัฒนาอยางย่ังยืน เพ่ือให 

เปนที่ยอมรับในระดับสากล โดยในการดำเนิน 

การจะมุงเนนการพัฒนาและเพิ่มประสิทธิภาพ

การกำกับดูแลการยกระดับความสามารถในการ

แขงขัน การสรางความย่ังยืนใหแกตลาดทุนไทย 

การเสริมสรางความรูทางการเงินและเคร่ืองมือ

การออมระยะยาวใหประชาชนสามารถใช 

ประโยชนจากตลาดทุน การสงเสริมการพัฒนา 

วินัยของบริษัทจดทะเบียน การยกระดับการ 

บังคับใชกฎหมายและการเพิ่มการสนับสนุนให

ตัวกลางที่เกี่ยวของในตลาดทุนมีบทบาทเพื่อ 

ประโยชนในการคุมครองผูลงทุนมากขึ้นและ 

สรางโอกาสจากการเติบโตของประเทศเพื่อน 

บาน ทั้งนี้ แผนกลยุทธดังกลาวจะชวยใหบริษัท 

จดทะเบียนของไทยสามารถเขาถึงแหลงเงินทุน

ระยะยาว ซ่ึงจะชวยเพ่ิมความยืดหยุนและความ 

คลองตัวในการบริหารตนทุนทางการเงินได 

อยางมีประสิทธิภาพมากขึ้น เนื่องจากบริษัท 

สามารถระดมทุนจากประชาชนไดโดยตรงและ

ยังมีทางเลือกเพิ่มเติมในการระดมทุนเพื่อขยาย

ธุรกิจ โดยการออกตราสารทางการเงินไดหลาก 

หลายประเภททั้งในรูปของตราสารหนี้และตรา

สารทุน โดยลาสุดมูลคาหลักทรัพยตามราคาตลาด 

ณ วันท่ี 7 ม.ค. 57 อยูท่ี 11.2 ลานลานบาท และ 

มีอัตราเงินปนผลตอบแทน อยูที่ รอยละ 3.3

 กระทรวงพาณิชยสหรัฐรายงานวา 

การขาดดุลการคาลดลงรอยละ 12.9 ในเดือน 

พ.ย. จากเดือนต.ค. นับเปนการลดลงติดกันเปน 

เดือนที่ 2 และเปนการขาดดุลที่ต่ำที่สุดในรอบ

4 ป ซึ่งอยูที่ 34,300 ลานดอลลาร สำหรับ 

ตัวเลขการสงออกเพิ่มขึ้นรอยละ 0.9 หรืออยูที่ 

194,900 ลานดอลลาร ซึ่งสูงเปนประวัติการณ 

สินคาสวนใหญท่ีสงออกไดมากข้ึน คือ เคร่ืองบิน 

และเคร่ืองยนตสำหรับเคร่ืองบิน เคมีภัณฑ และ 

โครงเหล็ก สำหรับตัวเลขการนำเขาลดลงรอยละ 

1.4 หรือ 229,100 ลานดอลลาร สวนใหญ 

เน่ืองจากราคาน้ำมันลดลงอันสะทอนวาเศรษฐกิจ 

สหรัฐฯ พึ่งพาพลังงานตางชาตินอยลงเพราะ 

สามารถผลิตน้ำมันในประเทศไดมากขึ้นและ 

เมื่อเดือนที่แลวรัฐบาลสหรัฐฯ คาดวา ผลผลิต 

น้ำมันของประเทศจะพุงสูงเปนประวัติการณ 

ในชวง 2 ปหนา หลังจากมีการสกัดน้ำมันจาก 

หินดินดานมาใช

 สศค. วิเคราะหวา การท่ีสหรัฐฯ ขาดดุล 

การคานอยลงหรือการสงออกที่เพิ ่มขึ ้นเปน 

สัญญาณวาเศรษฐกิจโลกก็กำลังฟนตัวไปพรอม

กับเศรษฐกิจสหรัฐฯ ท้ังน้ี จากตัวเลขลาสุด ดัชนี 

ความเชื่อมั่นผูบริโภคเดือน ธ.ค. 56 อยูที่ 78.1 

จุดสูงขึ้นมาจากเดือนกอนหนา สะทอนความ 

เช่ือม่ันตอเศรษฐกิจสหรัฐฯ ท่ีปรับตัวดีข้ึน ท้ังใน 

ภาคเศรษฐกิจจริงตลอดจนภาคการจางงาน  

 นอกจากนี้ ดัชนีผูจัดการฝายจัดซื้อ 

รวมทั้งภาคผลิตและภาคบริการเดือนธ.ค. สง 

สัญญาณปรับตัวดีขึ ้นของกิจกรรมทั้งในภาค 

การผลิตและภาคบริการอยูที่ระดับ 56.1 จุด 

เน่ืองจากดัชนีท่ียังคงปรับตัวเหนือระดับ 50 จุด 

ซึ่งบงชี้ถึงการขยายตัวของภาคอุตสาหกรรม 

และสำหรับตัวเลขการนำเขาลดลงรอยละ 1.4

และการสงออกที่เพิ่มขึ้นรอยละ 0.9 เปนการ 

สะทอนเศรษฐกิจโดยรวมของสหรัฐฯ ยังคงมี 

การขยายตัวอยางตอเนื่อง

สหรัฐขาดดุลการคาต่ำสุด 4 ป

Macro Morning Focus



ที่ดินในซีบีดีดีมานดยังลนแมการเมืองวุน
 ในปจจุบันจะมีความวุนวายทางการเมือง 
เกิดขึ้น แตความตองการที่ดินเพื่อการลงทุนในยาน 
ใจกลางธุรกิจหรือซีบีด ีของกรุงเทพมหานคร 
ยังคงมีอยูมาก ซีบีอารอีเห็นวาปญหาทางการเมือง 
ในขณะนี้ยังไมสงผลกระทบในแงลบตอราคาที่ดิน 
ในยานดังกลาว เพราะท่ีดินแบบมีกรรมสิทธ์ิสมบูรณ 
หรือฟรีโฮลดในทำเลใจกลางกรุงเทพฯ น้ันมีจำนวน 
จำกัด

 ปจจุบันในดานซัพพลาย มีเจาของที่ดินเพียงไมกี่รายที่ 

ตองการจะขาย ท้ังน้ีท่ีดินโดยสวนใหญถือครองโดยเจาของท่ีมีฐานะ 

ซึ่งไดรับที่ดินเปนมรดกตกทอดมาจากครอบครัว และคาใชจายใน 

การถือครองท่ีดินก็อยูในระดับท่ีต่ำมาก เพราะท่ีดินสวนใหญเจาของ 

มิไดมีภาระในการชำระหนี้ ตามความเปนจริงแลว แทบจะเรียกได 

วาไมมีคาใชจายหรือแมแตภาษีในการถือครองที่ดินและไมมีภาษี 

มรดก ซ่ึงหมายความวา เจาของท่ีดินโดยสวนใหญแทบจะมิไดมีความ 

จำเปนท่ีจะตองขายท่ีดิน ตามปกติแลวธุรกรรมการซ้ือขายจะเกิดข้ึน 

เมื่อเจาของที่ดินไดรับขอเสนอดานราคาในระดับที่ตนพึงพอใจ 

 ในชวงไมก่ีปท่ีผานมาราคาท่ีดินไดปรับตัวสูงข้ึนมาโดยตลอด 

โดยมีแรงขับเคล่ือนมาจากความตองการของผูประกอบการท่ีซ้ือท่ีดิน 

เพ่ือนำมาพัฒนาเปนโครงการคอนโดมิเนียม ท้ังน้ีเพราะผูประกอบการ 

ในตลาดคอนโดมิเนียมสามารถเสนอซื้อไดในระดับราคาที่สูงกวา 

ผูประกอบการในตลาดอสังหาริมทรัพยประเภทอื่น อันเปนผลมา 

จากสัดสวนผลกำไรจากการพัฒนาคอนโดมิเนียมอยูในระดับที่สูง 

และไดรับผลตอบแทนในระยะเวลาท่ีรวดเร็วกวาการพัฒนาอสังหา-

ริมทรัพยประเภทอื่น 

 จากอดีตท่ีผานมา การลงทุนในท่ีดินยานซีบีดีของกรุงเทพฯ 

เปนหน่ึงในการลงทุนท่ีสรางผลตอบแทนท่ีสูงท่ีสุดเม่ือเปรียบเทียบกับ

การลงทุนในอสังหาริมทรัพยประเภทอ่ืน ๆ  หรือคิดเปนเฉล่ียราว 15% 

ตอปสำหรับชวง 2 - 3 ปที่ผานมา ซึ่งเปนผลตอบแทนในระดับที่ 

นาสนใจมากพอท่ีทำใหครอบครัวผูมีฐานะลงทุนซ้ือท่ีดินและพัฒนา 

โครงการเพ่ือกอใหเกิดรายได แมวาจะไดรับผลตอบแทนในชวงแรก ๆ  

ในระดับที่ต่ำก็ตามเพราะใหความสนใจในมูลคาของที่ดินที่เพิ่มขึ้น 

เมื่อเวลาผานไปมากกวา 

 นางกุลวดี สวางศรี หัวหนาแผนกการลงทุนและที่ดิน 

ซีบีอารอี ประเทศไทย กลาววา ราคาที่ดินที่มีรูปแปลงเหมาะสม 

ในการพัฒนาโครงการที่ตั้งอยูติดถนนสุขุมวิทไดปรับตัวสูงขึ้นมาถึง 

480% นับจากป 2545 มาอยูที่ 1.5 ลานบาทตอตารางวา ซึ่งเปน 

ยานที่ราคาที่ดินปรับเพิ่มในอัตราที่สูงที่สุดเมื่อเปรียบเทียบกับทำเล

ชั้นดีอื่น ๆ ในกรุงเทพฯ ตามมาดวยยานสีลม/สาทร ซึ่งราคาเพิ่ม 

สูงขึ้นราว 400% มาอยูที่ 1.4 ลานบาทตอตารางวา และยาน 

เพลินจิต/ลุมพินี ราคาเพิ่มสูงขึ้นเกือบ 320% มาอยูที่ 1.5 ลานบาท 

ตอตารางวา

 นอกจากนี้ ราคาที่ดินในยานรอบนอกกรุงเทพฯ ไดปรับตัว 

สูงขึ้นเปนอยางมากในทำเลที่การกอสรางระบบขนสงมวลชนสาย 

ใหม ๆ มีความคืบหนา ซึ่งมีสวนกระตุนใหมีความตองการที่ดินเพื่อ 

การพัฒนาโครงการคอนโดมิเนียมมากยิ่งขึ้น อาทิเชน ยานรัตนา- 

ธิเบศรตามแนวรถไฟฟาสายสีมวง ราคาที่ดินในยานนี้ไดพุงสูงขึ้น 

30 – 50% ตอปนับตั้งแตเริ่มการกอสรางระบบรถไฟฟาสายสีมวง  

ซีบีอารอีคาดการณวาการขยายตัวของระบบขนสงมวลชนจะสงผล

ตอราคาที่ดินในทำเลอื่น ๆ ของยานรอบนอกกรุงเทพฯ ในลักษณะ 

ที่ใกลเคียงกัน 

 ซีบีอารอีเชื่อวา ยานซีบีดีจะยังคงเปนทำเลที่เปนที่ตองการ 

มากท่ีสุดอยูตอไป สำหรับผูประกอบการในการพัฒนาโครงการช้ันดี 

ไมวาจะเปนอาคารสำนักงาน โรงแรม ศูนยการคา และที่พักอาศัย  

แมที่ดินที่เหมาะสมกับการพัฒนาในทำเลนี้จะมีปริมาณจำกัดก็ตาม 

 “ความตองการที่ดินในทำเลใจกลางซีบีดีของกรุงเทพฯ 

ยังมีอยูมาก แตผูขายในปจจุบันมักจะบอกขายในลักษณะท่ีเปนราคา 

ขายในอนาคต เพราะไมมีความจำเปนใด ๆ ท่ีจะตองรีบเรงขายท่ีดิน   

ดิฉันเชื่อวาตลาดซื้อขายที่ดินจะยังคงเปนตลาดที่มีความเคลื่อนไหว

ตลอดในป 2557 นี้หากผูขายยินดีที่จะพิจารณาขาย ตามราคา 

ตลาดในปจจุบัน” นางกุลวดีกลาวสรุป



 สมาคมอสังหาริมทรัพยไทย สมาคม 

ธุรกิจบานจัดสรร และสมาคมอาคารชุดไทย 

จัดงานสัมมนาใหญประจำป "อสังหาริมทรัพย 

ดัชนีหลักชี้เศรษฐกิจป 2014" เมื่อวันจันทรที่ 

18 กุมภาพันธ 2014 ณ โรงแรม เซ็นทารา 

แกรนด แอท เซ็นทรัล ลาดพราว กรุงเทพฯ 

ทางสมาคมอสังหาริมทรัพยไดสรุปเน้ือหาสาระ

ที่นาสนใจ ดังนี้ 

 ดร.ศุภวุฒิ สายเช้ือ กรรมการผูจัดการ 

สายงานวิจัย บริษัทหลักทรัพย (บล.) ภัทร จำกัด 

(มหาชน) กลาววา ภาวะทางการเมืองในปจจุบัน 

สงผลตอการใชจายของภาครัฐ การตั้งงบประ- 

มาณของภาครัฐ การลงทุนชะลอตัว ปญหา 

ขาดสภาพคลอง ซึ่งตองระวังปญหาเรื่องแหลง 

เงินทุนเปนสำคัญ ปญหาการเงิน การบริหาร 

ความเสี่ยงใหดีสำหรับการกูเงิน รวมทั้งการ 

บริหารจัดการดอกเบ้ีย ซ่ึงปจจัยเหลาน้ีสงผลให 

มีการปรับประมาณการณจีดีพีในป 2557 ลง 

มาอยูที่ 2.8 

 ดร.ดอน นาครทรรพ ผูอำนวยการ 

สำนักเศรษฐกิจมหภาค ฝายนโยบายเศรษฐกิจ 

การเงิน ธนาคารแหงประเทศไทย กลาววา 

ปญหาทางการเมืองสงผลทางเศรษฐกิจในหลาย ๆ  

ดาน ตั้งแตการใชงบประมาณที่จะลาชาออกไป 

โครงการบริหารจัดการน้ำ 2 แสนลานบาทจะ 

มีการใชงบประมาณไมมากนักเฉพาะในสวนที่ 

อนุมัติไปแลว ประมาณ 1 ใน 4 เทานั้น ไมวา 

ใครจะมาเปนรัฐบาล สวนตัวเลขไตรมาสที่ 4 

ตัวเลข NPL ไมเพิ่มขึ้น อัตราการเติบโตทาง 

เศรษฐกิจยังใกลเคียงกับปที่ผานมา อัตราดอก 

เบี้ยยังคงไมลดลงหนี้สินครัวเรือนยังไมสูงมาก

นัก ซ่ึงจะเปนผลดีตอธุรกิจอสังหาริมทรัพย โดย 

หวังวาจะเห็นการฟนตัวทางเศรษฐกิจในครึ่งป

หลัง 

 ดร.อนุสรณ ธรรมใจ รองอธิการบดี 

ฝายวิจัยและการวิชาการ คณะบดี คณะเศรษฐ- 

ศาสตร มหาวิทยาลัยรังสิต กลาววา ภาวะ 

เศรษฐกิจไทยชะลอตัวลง แตนาจะขยายตัวได 

3-4% ตามสมมติฐาน ราคาน้ำมันเฉลี่ยนาจะ 

ต่ำกวาป 56 ภาวะการสงออกป 57 นาจะดี 

กวาป 56 อัตราแลกเปลี่ยนยังคงผันผวนอยู 

ซึ ่งภาครัฐนาจะลดอัตราดอกเบี้ยนโยบายลง 

ปญหาของอสังหาฯ ขาดแคลนแรงงานเปน 

สำคัญ รวมท้ังขาดแคลนวัสดุกอสราง ปูนซิเมนต 

มีการใชวัสดุสำเร็จรูป ราคาอสังหาฯ ปรับขึ้น 

ตอเนื่อง คอนโดมิเนียม 5-10 % จากกรมที่ดิน 

สวนราคาวัสดุเริ่มทรงตัวเพราะการกอสราง 

ตาง ๆ ไมไดเปนไปอยางที่คิด โครงการลงทุน 

ขนาดใหญเร่ิมเคล่ือนยายไปลงทุนในตางประเทศ 

คอนโดมิเนียมราคาถูกเริ่มเห็นสัญญาณฟอง 

สบูแลวในพ้ืนท่ี ๆ ไดรับประโยชนจากการลงทุน 

ของภาครัฐ

 คุณชาติชาย พยุหนาวีชัย รองกรรม- 

การผูจัดการ ธนาคารกสิกรไทย กลาววา ท่ีผานมา 

ผูประกอบการเปดตัวโครงการใหมเปนจำนวน

มาก ท้ังยังคงมีสต็อกท่ีอยูอาศัยสรางเสร็จพรอม 

ขายคงคาง ดังนั้นปนี้คาดวาผูประกอบการจะ 

ชะลอการเปดตัวโครงการใหม เพ่ือประคองตัว 

ตามความตองการอสังหาฯ ที่มีอยู การชะลอ 

การเปดโครงการจะไมกระทบตอสภาพคลองของ 

ผูประกอบการเน่ืองจากผูประกอบการสวนใหญ

มีหนี้สินตอทุนหรือ D/E ในอัตราที่ต่ำ ทั้งยังมี 

วงเงินกูเหลือจำนวนมากสำหรับผูประกอบการ

รายใหญ ท้ังน้ีผูประกอบการรายกลางและราย 

ยอยควรระมัดระวังมีการบริหารจัดการสภาพ

คลองใหดี ควรเตรียมกระสุนสำรองไวเผื่อการ 

โอนของลูกคาไมไดตามเปาหมายที่วางไวหรือ 

มีการโอนลาชาอาจทำใหเกิดปญหาเงินขาดมือ 

ได   ป 2557 ตลาดอสังหาฯ ยังคงมีปจจัยบวก 

ที่จะชวยหนุนตลาดไดแก อัตราดอกเบี้ยระดับ 

ต่ำทำใหประชาชนกูเงินซ้ือบานไดมากข้ึน ธนาคาร 

อนุมัติสินเชื่อไดงายขึ้น ภาวะเศรษฐกิจโลกมี 

แนวโนมเติบโต ขณะท่ีการคาชายแดนประกอบ 

กับการเปด AEC 

 ขณะท่ีปจจัยฉุดร้ัง ไดแก สถานการณ 

ทางการเมืองที่อาจยืดเยื้อสงผลใหมีการชะลอ

การโอนและจำนองในพื้นที่เขตกรุงเทพฯ และ 

ปริมณฑล นอกจากนี้ ยังมีภาระหนี้ครัวเรือน 

แมเริ่มเห็นสัญญาณการเติบโตที่ชะลอลงของ 

หน้ีครัวเรือนไทยและระดับหน้ีครัวเรือนตอจีดีพี

ของไทยอยูในระดับใกลเคียงกับประเทศอื่นใน

ภูมิภาค  อยางไรก็ตาม หนี้ครัวเรือนไทยมีแนว 

โนมเติบโตชะลอลง โดยสิ้นป 2557 คาดวา 

อยูในระดับ 83.5% ตอจีดีพี จากป 2555 อยูที่ 

77.3% ป 2556 อยูที่ 81.5% นอกจากนี้ 

ยังมีปจจัยฉุดรั้งเรื่องการขาดแคลนแรงงานที่ 

ทำใหโครงการบานเสร็จชากวากำหนดตนทุน 

การกอสรางเพิ่มจากคาแรงและราคาวัสดุกอ 

สรางที่ปรับตัวสูงขึ้นซึ่งจะสงผลใหราคาที่อยู- 

อาศัยเพิ่มสูงขึ้นดวย 

 คุณพรนริศ ชวนไชยสิทธิ์ นายก 

สมาคมอสังหาริมทรัพยไทย กลาววา จากปจจัย 

สัมมนาใหญประจำป "อสังหาริมทรัพย



ทางการเมืองท่ียังไมชัดเจนจึงประเมินภาพรวม

ตลาดอสังหาริมทรัพยปน้ีวามีแนวโนมหดตัวลง

จากปท่ีผานมา แตจะหดตัวมากนอยเพียงใดข้ึน 

อยูกับความยืดเย้ือทางการเมือง โดยการซ้ือขาย 

ท่ีอยูอาศัยต้ังแตชวงตนปชะลอตัวมากโดยเฉพาะ 

คอนโดมิเนียมยานใจกลางเมือง เชน สาทร 

สุขุมวิท เพลินจิต ยอดขายหดตัวมากแตราคา 

ขายยังไมไดลดลง ซึ่งหากปญหาการเมืองกิน 

เวลานานกวา 6 เดือน กลุมคอนโดมิเนียมจะได 

รับผลกระทบมากที่สุด

 ขณะที่แนวโนมการพัฒนาโครงการ 

ในปน้ี ผูประกอบการรายใหญหันไปพัฒนาโครง 

การบานแนวราบมากขึ้นซึ่งถือเปนการปรับตัว

ที่ดีและมีความเปนไปไดที่จะขยับไปเติบโตยัง 

ตลาดตางจังหวัดใหม ๆ  เน่ืองจากในหลายจังหวัด 

มีศักยภาพที่ดินเศรษฐกิจทองถิ่นยังขยายตัวได 

เชน ตลาดการคาชายแดน เปนตน สวนกลุม 

โรงแรมปน้ียังไดรับผลกระทบจากปญหาการเมือง

มากท่ีสุด ซ่ึงหวังวาหากการเมืองยุติลงการทอง 

เท่ียวนาจะกลับมาฟนตัวไดเร็ว สวนกลุมคาปลีก 

ยังเติบโตไดดี โดยเฉพาะสาขาในตางจังหวัด

 คุณสัมมา คีตสิน ผูอำนวยการศูนย- 

ขอมูลอสังหาริมทรัพย กลาววา แนวโนมชวง 

ครึ่งแรกของปนี้ ธุรกิจอสังหาฯ และการปลอย 

สินเช่ืออสังหาฯ จะชะลอตัว โดยเฉพาะโครงการ 

คอนโดจะชะลอการเปดตัวโครงการใหม 25-30 % 

หรืออยูที่ระดับ 6.5-6.6 หมื่นยูนิตในปนี้ จากป 

2556 อยูที่ 8.5 หมื่นยูนิต สวนโครงการบาน 

จัดสรร จะอยูในระดับ 4.0-4.5 หมื่นยูนิต ใกล 

เคียงกับปกอน เนื่องจากโครงการในแนวราบ 

จะไดรับผลกระทบนอยกวาคอนโดฯ สวนการ 

ปรับราคาในปนี้คงจะทำไดไมมากหรืออาจปรับ

ข้ึนไมเกิน 5% จากซัพพลายในตลาดท่ีมีจำนวน 

มาก

 คุณประเสริฐ แตดุลยสาธิต กรรม- 

การผูจัดการ บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จำกัด 

(มหาชน) กลาววา สิ่งที่ผูประกอบการตองปรับ 

ตัวในภาวะการเมืองท่ีไมแนนอน คือ ชะลอลงทุน 

เพื่อรอและติดตามสถานการณ หากความเชื่อ 

มั่นกลับมาเมื่อไรตองพรอมเปดโครงการ โดย 

มีสินคารองรับกำลังซ้ือท่ีฟนตัวทันที โดยสภาพ 

คลองถือวาสำคัญมากในการดำเนินธุรกิจอสัง-

หาฯ ทามกลางวิกฤติท่ีสำคัญตองวิเคราะหตลาด 

ตามระดับราคา เพราะราคาถูกหรือแพงมีผล 

กระทบไมเหมือนกัน เชน คนซื้อของแพงไมมี 

ผลกระทบ สวนราคาถูกอาจมีหนี้เสียได จาก 

ปญหาการทิ้งดาวน

 คุณอธิป พีชานนท นายกสมาคม 

ธุรกิจบานจัดสรร และกรรมการผูจัดการ บริษัท 

ศุภาลัย จำกัด (มหาชน) กลาววา ภาพรวมของ 

ธุรกิจอสังหาริมทรัพยในปนี้คาดวาจะเติบโต 

ประมาณ 0-5% แตหากการเมืองยืดเยื้อไปจน 

ถึงกลางปจะกดดันใหตลาดโตติดลบได สถาน- 

การณอสังหาฯ ซึ่งปนี้คาดเดาลำบากมากเนื่อง 

จากมีปจจัยลบจากการเมืองแตหวังวาปญหา 

ทุกอยางจะจบลงไดในไตรมาสแรก ท้ังน้ีไมเพียง 

แตตลาดคอนโดมิเนียมท่ีไดรับผลกระทบเทาน้ัน 

แตตลาดบานแนวราบก็ไดรับผลกระทบเชนกัน 

ซึ่งจากสถานการณตาง ๆ แลว ประเมินไดวา 

ผูบริโภคไมไดมีปญหาเรื่องกำลังซื้อแตบรรยา- 

กาศทางการเมืองมีผลใหอารมณในการซื้อของ

คนอยากมีบานหายไป

 คุณอิสระ บุญยัง กรรมการผูจัดการ 

บริษัท กานดา พร็อพเพอรตี้ จำกัด กลาววา 

ขณะน้ีผูประกอบการจะตองตรวจสุขภาพธุรกิจ 

โดยตรวจสอบจากยอดขายและสัดสวนการ 

ขายวามีการลดลงอยางมีนัยสำคัญหรือไม เดิม 

เขามาดูโครงการ 5 คนซ้ือ 1 คน แตหากตอนน้ี 

เขามา 10 คน ซ้ือ 1 คน คงตองพิจารณา รวมท้ัง 

ตองตรวจสอบวามีอัตราการปฏิเสธสินเชื่อเพิ่ม

ขึ้นหรือไม สินคาใด ระดับราคาใดมีปญหาตอง 

ตรวจสอบวาสถาบันการเงินมีการสงสัญญาณ

ชะลอการปลอยสินเชื่อหรือไม หรือมีการเพิ่ม 

หลักประกันหรือไม รวมทั้งเรื่องกระแสเงินสด 

ของบริษัท ทั้งนี้จะตองมีการปรับตัว โดยมอง 

หากลุมลูกคาท่ีเปนกลุมลูกคาเฉพาะ นอกจากน้ี 

ยังตองมีการปรับตัวดานการกอสรางใหรวดเร็ว

รักษาระดับหน้ีสินตอทุนไมใหสูงเกินไป ท้ังน้ีจะ 

ตองพิจารณาระยะยาวไปถึงชวงที่ตลาดฟนตัว

วาจะมีการเตรียมแผนที่จะขยายตัวอยางไรได

บาง

 ผศ.ดร. เกษรา ธัญลักษณภาคย กรรม- 

การผูจัดการ เสนาดีเวลลอปเมนท กลาววา ใน 

มุมของผูประกอบการรายกลางควรมีโครงการ

ที่เตรียมพรอมเปดขายแตใหรอจังหวะในการ 

เปดตัวเชนกัน โดยตองมีกระแสเงินสดท่ีดี เพราะ 

ไมมีใครบอกไดวาจะดีขึ้นเมื่อไรอาจจะ 6 เดือน 

หรือมากกวาหรืออาจจะดีข้ึนในเร็ว ๆ  น้ี ตองปรับ 

ตัวใหสามารถยืดหยุนในการบริหารจัดการได 

ดัชนีหลักชี้เศรษฐกิจป 2014"



 คณะกรรมการจัดงานฯ สมาคมอาคารชุดไทย สมาคม 

อสังหาริมทรัพยไทย และสมาคมธุรกิจบานจัดสรร เผยผลสำเร็จ 

ดานยอดขายและยอดคนเดินงานมหกรรมบานและคอนโด คร้ังท่ี 30 

ทะลุเปาเกินความคาดหมาย ท้ังยอดขายของโครงการแนวราบและ 

แนวสูง รวมถึงยอดการขอสินเชื่อเพิ่มขึ้นเปนจำนวนที่สูงเกินกวา 

เปาหมายเชนกัน  

 งานดังกลาวจัดขึ้น เมื่อวันที่ 13 - 16 มีนาคมที่ผานมา 

ทามกลางปจจัยเสี่ยง ไดรับผลตอบรับดีกวาที่คาดไว ทางสามสมาคม 

ผูจัดงานฯ พอใจกับยอดขายและยอดคนเดินงาน ตลอดทั้ง 4 วัน 

เหนือความคาดหมาย ทั้งนี้เปนผลมาจากผูบริโภคยังมีความตองการ 

ซ้ือท่ีอยูอาศัย รวมท้ังมีความม่ันใจตองานมหกรรมบานและคอนโด วา 

ผูประกอบการที่เขารวมงานตางก็มีโปรโมชั่นพิเศษมานำเสนอผูซื้อ 

ในงาน

 ทั้งนี้ยอดขายตลอดงานอยูที่กวา 4,000 ลานบาท โดยสินคา 

ที่อยู อาศัยที่ไดรับความนิยมมากที่สุด 3 อันดับแรก ไดแก 1) 

คอนโดมิเนียม 2) บานเดี่ยว 3) ทาวนเฮาส ในขณะที่ยอดคนเขาชม 

งานทั้ง 4 วัน อยูที่ กวา 100,000 คน เกินกวาที่ตั้งเปาไว นอกจากนี้ 

ยอดการขอสินเชื่อภายในงานอยูที่กวา 18,000 ลานบาท เพิ่มขึ้นกวา 

งานครั้งที่ 29 กวา 50% 

 จากขอมูลการลงทะเบียนผูเขาชมงานทำใหทราบขอมูลเชิงลึก 

ดังนี้ ผูเขาชมงานกวา 35% เปนผูที่เคยมาเขาชมงานในครั้งกอน 

และอีกประมาณ 65% เปนผูเขาชมงานมหกรรมฯ เปนครั้งแรก 

อาชีพของผูเขาชมงานสวนใหญ 60% เปนพนักงานบริษัทเอกชน 

รองลงมาอาชีพเจาของกิจการ 10% ที่เหลือมีอาชีพรับราชการ 

พนักงานรัฐวิสาหกิจ คาขาย (วิชาชีพอิสระ เชน แพทย วิศวกร 

สถาปนิก) 

 ในดานรายไดสวนตัวตอเดือน พบวา สวนใหญ 40%  

สรุปการจัดงานมหกรรม



มีรายไดอยูระหวาง 3 หมื่น - 5 หมื่นบาท อีก 36% มีรายไดไมเกิน  

3 หมื่นบาท  และ 10% มีรายได 5 หมื่น - 7 หมื่นบาท  นอกจากนี้ 

ผูเขาชมงานสวนใหญ คือ 63% มีความตองการซื้อที่อยูอาศัยใน 

เขตกรุงเทพมหานคร รองลงมา คือ นนทบุรี ประมาณ 10% หาก 

รวมกรุงเทพฯ และ 5 จังหวัดปริมณฑลจะมี ประมาณ 85% ลักษณะ 

ที่อยูอาศัยในปจจุบันของผูเขาชมงาน สวนใหญ 43% เปนบานเดี่ยว 

15% เปนทาวนเฮาส 14% เปนคอนโดมิเนียม 15% เปนหอพัก, 

แฟลต, อพารตเมนท  และ 10% เปนอาคารพาณิิชย  ดานผลสำรวจ 

ความตองการท่ีอยูอาศัยของผูลงทะเบียนเขาชมงาน จะเห็นไดวากลุม 

ผูบริโภคมีความตองซ้ือท่ีอยูอาศัยประเภทบานเด่ียว 50% คอนโดมิเนียม 

30% ทาวนเฮาส 13% อาคารพาณิชย 4% ดานงบประมาณในการ 

ซื้อที่อยูอาศัยแตละประเภท เรียงลำดับตามความตองการ คือ ความ 

ตองการที่อยูอาศัย ระดับราคา 1-2 ลานบาท 45% ราคา 2-3 

ลานบาท 23% ต่ำกวา 1 ลานบาท 7%  ราคา 3-4 ลานบาท 13% 

และ 4-6 ลานบาท 8% 

 สถานการณทางการเมืองที่ยืดเยื้อ สงผลกระทบอยางมาก 

กับการตัดสินใจซ้ือของผูบริโภค ซ่ึงตองยอมรับวาการสรางความม่ันใจ 

ตอผูซื้อในชวงภาวะเชนนี้เปนเรื่องไมงาย ทางสามสมาคมฯ จึงไดทุม 

งบประมาณดานการประชาสัมพันธมากกวา 20 ลานบาท พรอมจัด 

โปรโมช่ันภายในวันงาน ในขณะท่ีผูประกอบการทุกบริษัทพยายามออก 

โปรโมช่ันของตัวเอง เพ่ือดึงดูดความสนใจผูซ้ือ ซ่ึงทางคณะกรรมการ 

จัดงานฯ ตองขอขอบคุณผูประกอบการทุกรายที่ใหความชวยเหลือ 

และรวมกันผลักดันใหงานมหกรรมบานและคอนโด ครั้งที่ 30 นี้ ผาน 

ไปไดดวยดีใหสมกับรูปแบบของงาน พลิกความรูสึกใหมดึงดูดใจกวา 

ทุกป และคอยพบกับการจัดงานมหกรรมบาน และคอนโดครั้งตอไป 

ครั้งที่ 31 ซึ่งกำหนดจะจัดขึ้น ระหวางวันที่ 9 – 12 ตุลาคม 2557   

ณ ศูนยการประชุมแหงชาติสิริกิติ์ 

บานและคอนโด ครั้งที่ 30



สรุปการประชุมใหญสามัญประจำป ครั้งที่ 1/2557

 สมาคมอสังหาริมทรัพยไทย ไดกำหนดจัดการประชุมใหญสามัญประจำป ครั้งที่ 1/2557 เมื่อวันที่ 27 มีนาคม พ.ศ. 2557 

เวลา 17.30-21.30 น. ณ หองปาริชาต ชั้น 3 โรงแรมโกลเดน ทิวลิป ซอฟเฟอริน การประชุมในวันดังกลาว มีการบรรยาย 

ภาพรวมของอสังหาริมทรัพยของเมืองโตเกียว ในประเทศญี่ปุน "Japan Property Towards 2020 Tokyo Olympic (How to 

Sell in Japanese Style)" โดย Mr. Jun Murakoshi - LIB Consulting Co.,Ltd (Japan) พรอมกันนี้ สมาคมฯ ไดจัด 

ใหมีการบรรยายพิเศษเรื่อง  “การบริหารธุรกิจอสังหาริมทรัพยในภาวะวิกฤติ”  วิทยากรไดรับเกียรติจาก คุณนพร สุนทรจิตติ์เจริญ 

กรรมการผูจัดการ บมจ. แลนด แอนด เฮาส ผูดำเนินการอภิปรายไดรับเกียรติจาก คุณกิตติพล ปราโมช ณ อยุธยา กรรมการ 

และอดีตนายกสมาคมฯ และคุณธีรวัฒน พิพัฒนดิฐกุล อุปนายกฝายกิจกรรมและประชาสัมพันธ โดยยังคงไดรับความรวมมือ 

จากมวลสมาชิกเขารวมประชุมเปนจำนวนมาก สมาคมฯ ขอสรุปสาระสำคัญในวาระการประชุมฯ เพื่อใหทานสมาชิกไดรับทราบ 

ดังตอไปนี้

 ระเบียบวาระที่ 1 รับรองรายงานการประชุมใหญสามัญประจำป ครั้งที่ 1/2556 เมื่อวันที่ 28 มีนาคม 2556

  

 คุณพรนริศ ชวนไชยสิทธิ์ นายกสมาคมฯ กลาวเสนอใหที่ประชุมพิจารณารับรองรายงานการประชุมใหญสามัญประจำป 

ครั้งที่ 1/2556 เมื่อวันที่ 28 มีนาคม 2556   รายละเอียดตามเอกสารประกอบการประชุม

 มติที่ประชุมรับรองรายงานการประชุมใหญสามัญประจำป ครั้งที่ 1/2556

 ระเบียบวาระที่ 2 รายงานผลการดำเนินงานของสมาคมฯ ในรอบป พ.ศ 2556

 คุณเลิศมงคล วราเวณุชย อุปนายกและเลขาธิการสมาคมฯ กลาวรายงานผลการดำเนินงานของสมาคมฯ ในรอบป พ.ศ. 2556 

ที่ผานมา สมาคมฯ ไดจัดกิจกรรมตาง ๆ มากมาย ทั้งนี้ เพื่อใหเกิดประโยชนสูงสุดตอสมาชิก โดยไดมีการแบงหมวดกิจกรรมหลัก 

ออกเปน 6 หมวด คือ  1.) การใหการสนับสนุนสงเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย เชน การจัดอบรมสัมมนา การจัดงาน Dinner Talk 

การจัดทัศนศึกษาเยี่ยมชมโครงการตาง ๆ และการจัดงานแสดงสินคา 2.) การใหความรวมมือกับภาครัฐและองคกรตาง ๆ เพื่อ 

ปรึกษาหาแนวทางในการสงเสริมพัฒนาและแกไขในการประกอบธุรกิจอสังหาริมทรัพยไทย 3.) การบริหารงานท่ัวไป โดยการใหความ 

รวมมือกับทางราชการในการยกรางและพิจารณาขอกฎหมายตาง ๆ ที่เกี่ยวของกับธุรกิจอสังหาริมทรัพย และใหความรวมมือในการ 

สรุปการประชุมใหญสามัญประจำป ครั้งที่ 1/2557



เขารวมสัมมนา อภิปราย ที่จัดโดยหนวยงานภาครัฐและเอกชน 4.) กิจกรรมเพื่อการประชาสัมพันธ 5.) ความรวมมือในการเขารวม 

ประชุมกับหนวยงานภาครัฐและเอกชน 6.) การบริหารองคกร รายละเอียดตามเอกสารประกอบการประชุม

 มติที่ประชุมรับทราบและรับรองผลการดำเนินงานของสมาคมฯ ในรอบป พ.ศ. 2556

 ระเบียบวาระที่ 3 รับรองงบดุลของสมาคมฯ ประจำป พ.ศ. 2556 สิ้นสุดรอบระยะบัญชี ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2556

 คุณเลิศมงคล วราเวณุชย อุปนายกและเลขาธิการสมาคมฯ กลาวรายงานงบดุลของสมาคมฯ ในรอบป พ.ศ. 2556 ซึ่งได 

ผานการตรวจสอบจากผูตรวจสอบบัญชีแลว โดยมีฐิติวัชร สุพรรณพงศ บริษัท ชญตร จำกัด ผูสอบบัญชีรับอนุญาตเลขที่  6711 

เปนผูลงนามตรวจสอบ และไดมีการเสนอใหที่ประชุมพิจารณารับรองงบดุลของสมาคมฯ ประจำป พ.ศ. 2556 สิ้นสุดรอบระยะบัญชี 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2556 รายละเอียดตามเอกสารประกอบการประชุม

 มติที่ประชุมรับรองงบดุลของสมาคมฯ ประจำป พ.ศ. 2556 อยางเปนเอกฉันท

 ระเบียบวาระที่ 4 การเลือกตั้งผูสอบบัญชี และกำหนดคาตอบแทน ประจำป พ.ศ. 2557  

 คุณเลิศมงคล วราเวณุชย อุปนายกและเลขาธิการสมาคมฯ กลาวเสนอตอที่ประชุมใหพิจารณาเลือกตั้งผูสอบบัญชี 

สมาคมอสังหาริมทรัพยไทย ประจำป 2557  โดยเสนอรายชื่อบริษัทผูสอบบัญชีสมาคมฯ ประจำป 2557 พิจารณา คือ บริษัท ชญตร 

จำกัด โดยมีฐิติวัชร สุพรรณพงศ ผูสอบบัญชีรับอนุญาตเลขที่ 6711 โดยกำหนดคาตอบแทน จำนวน 20,000 บาท รายละเอียด 

ตามเอกสารประกอบการประชุม

  

 มติที่ประชุมอนุมัติอยางเปนเอกฉันทให บริษัท ชุตร จำกัด โดยมี คุณฐิติวัจน สุพรรณพงษ ผูสอบบัญชีรับอนุญาตเลขที่ 

6711 เปนผูลงนามตรวจสอบ โดยกำหนดคาตอบแทน จำนวน 20,000 บาท (สองหมื่นบาทถวน)

 ระเบียบวาระที่ 5 เรื่องอื่นๆ (ไมมี)   



แผนภูมิที่ 2 : เปรียบเทียบสัดสวนที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหมแยกตามประเภท   
               ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเดือนมกราคม - ธันวาคม ป 2555 - 2556

แผนภูมิที่ 3 : สัดสวนที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหมแยกตามประเภท   
               ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเดือนมกราคม - ธันวาคม ป 2556

สัดสวนที่อยูอาศัยแยกตามประเภทจัดสรร

และสรางเอง ที่จดทะเบียนใหม 

ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล       

เดือนมกราคม - ธันวาคม ป 2556 

ที่อยูอาศัยที่จัดสรรมีสัดสวนรอยละ 82.09 

และที่อยูอาศัยที่สรางเองมีสัดสวนรอยละ 17.90                                            

จำนวนทั้งหมด 130,046 หนวย  

จำนวนที่อยูอาศัย

ที่จดทะเบียนเพิ่มขึ้น 

    % การเปลี่ยนแปลง 

ที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหม

ในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล

เดือนมกราคม - ธันวาคม ป 2556 

มีจำนวน 130,046 หนวย 

เพิ่มขึ้นรอยละ 4.0 

จากระยะเดียวกันของปกอน 

หากพิจารณาโดยแยกตามประเภท

ในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล

เดือนมกราคม - ธันวาคม ป 55-56      

แฟลตและอาคารชุด มีสัดสวนมากที่สุด 

โดยในเดือนมกราคม - ธันวาคม 

ป 2556 มีสัดสวนรอยละ 53.46

Jan-Jun 55

Jan-Jun 56

แผนภูมิที่ 1 : จำนวนที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหมในกรุงเทพมหานคร 
      และปริมณฑลเดือนมกราคม - ธันวาคม ป 2543 - 2556

บทสรุปที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหม
ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล
เดือนมกราคม - ธันวาคม ป 2556

สรางเอง 

17.90 %  

จัดสรร  

82.09 %

����บานเดี่ยว บานแฝด ทาวนเฮาสและอาคารพาณิชย แฟลตและหองชุด

จำนวน (หนวย) 

จำนวน (หนวย)  %
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จำนวนทาวนเฮาสและอาคารพาณิชย

จัดสรรและสรางเองที่จดทะเบียนใหม

ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล       

เดือนมกราคม - ธันวาคม ป 2556 

เพิ่มขึ้นรอยละ 51.10 

มีจำนวน 26,792 หนวย 

จำนวนบานเดี่ยวเฉพาะสรางเอง

ที่จดทะเบียนใหมใน

กรุงเทพมหานครและปริมณฑล

เดือนมกราคม - ธันวาคม ป 2556 

ลดลงรอยละ 16 

มีจำนวน 17,595 หนวย   

ทาวนเฮาสและอาคารพาณิชย
จดทะเบียนใหม 
% การเปลี่ยนแปลง 

จำนวนบานเดี่ยวรวมจัดสรร

และสรางเองที่จดทะเบียนใหม

ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล

เดือนมกราคม - ธันวาคม ป 2556 

ลดลงรอยละ 2 

มีจำนวน 31,079 หนวย  

จำนวนบานเดี่ยวเฉพาะจัดสรร

ที่จดทะเบียนใหม

ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล

เดือนมกราคม - ธันวาคม ป 2556 

เพิ่มขึ้นรอยละ 24 

มีจำนวน 13,484 หนวย 

แผนภูมิที่ 5 : จำนวนบานเดี่ยวจัดสรรที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหม    
               ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเดือนมกราคม - ธันวาคม  ป 2544 - 2556

แผนภูมิที่ 6 : จำนวนบานเดี่ยวสรางเองที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหม 
               ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเดือนมกราคม - ธันวาคม  ป 2544 - 2556

แผนภูมิที่ 7 : จำนวนทาวนเฮาสและอาคารพาณิชยจัดสรรและสรางเองที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหม 
               ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเดือนมกราคม - ธันวาคม  ป 2543 - 2556

แผนภูมิที่ 4 : จำนวนบานเดี่ยวรวมจัดสรรและสรางเองที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหม   
               ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเดือนมกราคม - ธันวาคม  ป 2543 - 2556

บานเดี่ยวจดทะเบียนใหม

% การเปลี่ยนแปลง 

บานเดี่ยวจัดสรร
% การเปลี่ยนแปลง 

บานเดี่ยวสรางเอง
% การเปลี่ยนแปลง 

จำนวน (หนวย)  %
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120
100
80
60
40
20
0
-20
-40

30,000

25,000

20,000

15,000

10,000

5,000

0

5,802
8,604

17,911

26,631
23,889

16,700 16,390
13,437

10,863 11,403
13,687

11,260
13,484

48.3

108.2

48.7

-10.3

-30.1

-1.9
-18.0

-19.2

5.0
20.0

-17.7

24

%จำนวน (หนวย)  

Jan-Dec44 Jan-Dec45 Jan-Dec46 Jan-Dec47 Jan-Dec48 Jan-Dec49 Jan-Dec50 Jan-Dec51 Jan-Dec52 Jan-Dec53 Jan-Dec54 Jan-Dec55Jan-Dec56

35
30
25
20
15
10
5
0
-5
-10
-15
-20

30,000

25,000

20,000

15,000

10,000

5,000

0

18,239
16,369 16,681 17,617

22,754 26,064

22,315
21,181

18,135
20,284

17,912
20,933 17,595

-10.3

1.9 5.6

29.2

14.5

-14.4

-5.1

-14.4

11.9

-11.7

16.9

-16

%จำนวน (หนวย)  

Jan-Dec44 Jan-Dec45 Jan-Dec46 Jan-Dec47 Jan-Dec48 Jan-Dec49 Jan-Dec50 Jan-Dec51 Jan-Dec52 Jan-Dec53 Jan-Dec54 Jan-Dec55 Jan-Dec56

140

120

100

80

60

40

20

0

-20

-40

28,000
26,000
24,000
20,000
18,000
16,000
14,000
12,000
10,000
8,000
6,000
4,000
2,000

0

5,062
7,011

12,950

15,418
13,858

17,421
17,837

14,616

11,116

13,767
14,392

13,774

26,792

2,728

85.6

38.5

84.7

19.1

-10.1

25.7

2.4
-18.1

-23.9

23.8

4.5

-16.4

51.1

จำนวน (หนวย)  %

Jan-Dec44Jan-Dec43 Jan-Dec45 Jan-Dec46 Jan-Dec47 Jan-Dec48 Jan-Dec49 Jan-Dec50 Jan-Dec51 Jan-Dec52 Jan-Dec53 Jan-Dec54 Jan-Dec55 Jan-Dec56

50

40

30

20

10

0

-10

-20

50,000
45,000
40,000
35,000
30,000
25,000
20,000
15,000
10,000
5,000

0

23,128 24,041 24,973

34,592 44,248 46,643
42,764

38,705
34,618

28,998
31,687 31,599

31,745 31,079

3.9

38.5

27.9

5.4

-8.3 -9.5 -10.6
-16.2

9.3

-0.3
1.9

-2

3.9



แผนภูมิที่ 8 : จำนวนทาวนเฮาสและอาคารพาณิชยจัดสรรที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหม
               ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเดือนมกราคม - ธันวาคม ป 2544 - 2556

แผนภูมิที่ 9 : จำนวนทาวนเฮาสและอาคารพาณิชยสรางเองที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหม
               ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเดือนมกราคม - ธันวาคม ป 2544 - 2556

จำนวนทาวนเฮาสและอาคารพาณิชย

สรางเองที่จดทะเบียนใหม

ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล

เดือนมกราคม - ธันวาคม ป 2556

เพิ่มขึ้นรอยละ 44.5 

มีจำนวน 5,558 หนวย    

แผนภูมิที่ 10 : จำนวนแฟลตและอาคารชุดที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหม
                ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเดือนมกราคม - ธันวาคม ป 2543 - 2556

จำนวนแฟลตและอาคารชุด

ที่จดทะเบียนใหม

ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล

เดือนมกราคม - ธันวาคม ป 2556 

ลดลงรอยละ 11

มีจำนวน 69,532 หนวย

จำนวนทาวนเฮาสและอาคารพาณิชย

จัดสรรที่จดทะเบียนใหม

ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล

เดือนมกราคม - ธันวาคม ป 2556 

เพิ่มขึ้นรอยละ 189.28 

มีจำนวน 21,234 หนวย 

% การเปลี่ยนแปลง 

% การเปลี่ยนแปลง 
ทาวนเฮาสและอาคารพาณิชยจัดสรร 

% การเปลี่ยนแปลง 

ทาวนเฮาสและอาคารพาณิชยสรางเอง 

 โดยสรุปเดือนมกราคม - ธันวาคม ป พ.ศ. 2556 จำนวนที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหม 

เพิ่มขึ้นรอยละ 4 มีจำนวน 130,046 หนวย โดยที่แฟลตและหองชุดที่อยูอาศัย ที่จดทะเบียนใหม 

ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล มีสัดสวนสูงสุด รอยละ 53.46 จำนวน 69,532 หนวย ลดลง 

รอยละ 11 บานเดี่ยว มีจำนวน 31,079 หนวย คิดเปนรอยละ 23.89 รองลงมาคือ ทาวนเฮาส 

และอาคารพาณิชย มีจำนวน 26,792 หนวย คิดเปนรอยละ 20.60 และบานแฝด มีจำนวน 2,643 

หนวย คิดเปนรอยละ 2.03 ตามลำดับ

แหลงที่มา :
ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย
ธนาคารอาคารสงเคราะห

%จำนวน (หนวย) 

Jan-Dec44 Jan-Dec45 Jan-Dec46 Jan-Dec47 Jan-Dec48 Jan-Dec49 Jan-Dec50 Jan-Dec51 Jan-Dec52 Jan-Dec53 Jan-Dec54 Jan-Dec55 Jan-Dec55

120
100
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40
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0
-20
-40
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20,000

10,000

0
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3,320

5,769 7,354 8,490 10,534
18,607 17,432

34,049

53,725
59,919

34,051

64,716 69,532

-72.8

73.8

27.5
15.4

24.1

76.6

-6.3

95.3

57.8

11.5

-43.2

90.1

-11.0

%จำนวน (หนวย)  

.

Jan-Dec44 Jan-Dec45 Jan-Dec46 Jan-Dec47 Jan-Dec48 Jan-Dec49 Jan-Dec50 Jan-Dec51 Jan-Dec52 Jan-Dec53 Jan-Dec54 Jan-Dec55Jan-Dec56
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0

5,731

3,785

11,272

11,460

14,632 14,931

11,943

9,771

11,707 11,312

21,234

13,360

51.4

96.7

18.5

-14.2
2.0

27.7

-20.0 -18.2

19.8
3.1

-11.5

189.28

12,072

 
จำนวน (หนวย)  %

Jan-Dec44 Jan-Dec45 Jan-Dec46 Jan-Dec47 Jan-Dec48 Jan-Dec49 Jan-Dec50 Jan-Dec51 Jan-Dec52 Jan-Dec53 Jan-Dec54 Jan-Dec55 Jan-Dec56

60

40

20

0

-20

-40

-60

7,000

6,000

5,000

4,000

3,000

2,000

1,000

0

1,277 1,280

0.2

31.1 22.6 16.5 16.3

4.2
-8.0

-49.7

53.2

12.6
6.1

44.5

1,678
2,058 2,398 2,789

2,906
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2,060 2,320 2,462

5,558
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บรรณาธิการ
รศ.ดร.สนธยา วนิชวัฒนะ

คุณพรนริศ ชวนไชยสิทธิ์
นายแพทยสมเชาว ตันฑเทอดธรรม

ติดตอสอบถามและเผยแพรขอมูลไดท่ี
คุณเปยมขวัญรัตน เรืองโรจน

ศูนยการประชุมแหงชาติสิริกิต์ิ
60 ถนนรัชดาภิเษกตัดใหม โซน D ชั้น 2 หอง 201

แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 10110

โทร. 02-229-3188-90 โทรสาร 02-229-3194

www.thairealestate.org / www.teps.in.th / 

www.realestate-club.org

e-mail : trea@thairealestate.org

 

คณะกรรมการบริหาร
สมาคมอสังหาริมทรัพยไทย

ป พ.ศ. 2556 - 2558

คุณเลิศมงคล วราเวณุชย เลขาธิการ

คุณบุญเลิศ เกียรติศรีธารา เหรัญญิก

คุณอนันต อัศวโภคิน ฝายสมาชิก

นายแพทยสมเชาว ตันฑเทอดธรรม ฝายวิชาการ

คุณณ ฤดี เคียงศิริ ฝายกฎระเบียบราชการ

คุณโชคชัย บรรลุทางธรรม ฝายประสานงาน

คุณธีรวัฒน พิพัฒนดิฐกุล 

ฝายกิจกรรมและประชาสัมพันธ

คุณสุกิจ ตรัยวนพงศ ฝายตางประเทศ

คุณกิตติพล ปราโมช ณ อยุธยา

คุณชาย ศรีวิกรม

คุณจรัญ เกษร

รศ.ดร. สนธยา วนิชวัฒนะ

คุณปรีชา กุลไพศาลธรรม

คุณวีระกิตติ์ เอกอัครวิจิตร

คุณสุทธิรักษ เสถียรภาพอยุทธ

คุณเรืองชัย รุจิระพัฒน

คุณชาญณรงค บุริสตระกูล

คุณกฤช หิรัญกิจ

คุณธันยพร เดชาวาศน

คุณวุฒิพงษ แพทยานันท

คุณณพงศ ปริพนธพจนพิสุทธิ์

คุณอดิเรก แสงใสแกว

คุณนิธิ นาคะเกศ

คุณอรรถพล วองกุศลกิจ

คุณธนูศักดิ์ พึ่งเดช

คุณธนวัฒน พูลศิลป

คุณมีศักดิ์ ชุณหรักษโชติ

แวดวงขาวสมาคมอสังหาริมทรัพยไทย ประจำเดือนมกราคม - มีนาคม 2557

คุณพรนริศ ชวนไชยสิทธิ์

 ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห รวมกับ สมาคมอสังหาริมทรัพยไทย 

จัดการสัมมนาเรื่อง “สถานการณตลาดที่อยูอาศัยภาคตะวันออก ป 2557” วันอังคารที่ 25 มีนาคม 

2557 ณ หองอรัลดา บอลรูม โรงแรมอมารี พัทยาเหนือ จังหวัดชลบุรี โดยมี นายคมสัน เอกชัย 

ผูวาราชการจังหวัดชลบุรี ใหเกียรติเปนประธานเปดงานสัมมนาในครั้งนี้ 

 โดยงานสัมมนาในวันนี้ จะแบงการบรรยายและเสวนาเปนชวง ๆ โดยผูจัดไดรับเกียรติจาก 

คุณอนันต อัศวโภคิน ประธานและกรรมการผูจัดการ บริษัท แลนดแอนดเฮาส จำกัด (มหาชน) และ 

อุปนายกสมาคมอสังหาริมทรัพยไทย มาเปนผูกลาวปาฐกถาพิเศษ เรื่อง “ทิศทางเศรษฐกิจและธุรกิจ 

อสังหาริมทรัพยไทย ป 2557” 

 สำหรับการบรรยายเร่ือง “ผลสำรวจสถานการณตลาดท่ีอยูอาศัยภาคตะวันออก” ไดรับเกียรติ 

จากผูอำนวยการศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพยมาเปนผูบรรยาย สวนการเสวนาในหัวขอ “อดีต-ปจจุบัน- 

อนาคต การพัฒนาพื้นที่ชายฝงทะเลภาคตะวันออก” ไดรับเกียรติจากวิทยากรผูทรงคุณวุฒิจากคณะ 

สถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย ประธานสภาอุตสาหกรรมจังหวัดชลบุรี เจาพนักงาน 

ท่ีดินจังหวัดชลบุรี และเจาพนักงานท่ีดินจังหวัดระยอง มาเขารวมเสวนา และการเสวนาในภาคสุดทาย 

เรื่อง “วิเคราะหสถานการณตลาดและแนวโนมอสังหาริมทรัพย ภาคตะวันออก ป 2557”  ไดรับเกียรติ 

จาก นายกสมาคมอสังหาริมทรัพยไทย นายกสมาคมธุรกิจบานจัดสรร ประธานและกรรมการผูจัดการ 

บริษัท ไลฟ แอนด ลีฟว่ิง จำกัด กรรมการผูจัดการ บริษัท บานริมเพ จำกัด และกรรมการผูจัดการ บริษัท 

โฮมบายเออรไกด จำกัด เปนผูบรรยาย

 อยางไรก็ตาม การจัดสัมมนาในครั้งนี้ มีผูประกอบการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพยใน 

จังหวัดชลบุรี จังหวัดระยอง และจากกรุงเทพฯ - ปริมณฑล และจังหวัดอื่น ๆ รวมทั้งสถาบันการเงิน 

หนวยงานราชการ นักวิชาการ ผูคาวัสดุกอสราง ผูรับเหมากอสราง และสื่อมวลชน เขารับฟงการ 

สัมมนากวา 200 คน ทั้งนี้ทางสมาคมอสังหาริมทรัพยไทย หวังเปนอยางยิ่งวาการสัมมนาในครั้งนี้ 

จะกอใหเกิดประโยชนสูงสุดแกผูที่เกี่ยวของในภาคธุรกิจอสังหาริมทรัพย ในจังหวัดชลบุรี และระยอง 

ในการดำเนินธุรกิจตอไป 

ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย รวมกับ สมาคมอสังหาริมทรัพยไทย 
จัดสัมมนา “สถานการณตลาดที่อยูอาศัยภาคตะวันออก ป 2557
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