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สวัสดีครับ…ทานสมาชิกสมาคมอสังหาริมทรัพยไทยทุกทาน

 ทิศทางเศรษฐกิจไทยไตรมาสสุดทายของป 2557 ตามที่หลายฝายคาดการณวาจะมี 

แนวโนมปรับตัวไปในทิศทางที่ดีขึ้น และไดมีการประมาณตัวเลข GDP ของประเทศโดยรวมไว 

ที่รอยละ 2.2-2.5 ทั้งนี้ ปจจัยการฟนตัวนาจะมาจากแรงขับเคลื่อนเศรษฐกิจภายในประเทศ 

แตอยางไรก็ตามตองยอมรับวา ยังมีปจจัยภายนอกประเทศท่ีอาจจะสงผลกระทบตอการฟนตัวของ 

ประเทศไทย เชน สัญญาณอันเปราะบางตอการฟนตัวเศรษฐกิจของประเทศจีน รวมอีกหลาย 

ประเทศในอาเซียน และสหภาพยุโรป นอกจากน้ี ภาวะความตึงเครียดทางการเมืองในหลายภูมิภาค 

อาจสงผลตอการฟนตัวของประเทศไทย ทางภาคการสงออก และภาคการทองเที่ยวแตละปจจัย 

ยอมสงผลทำใหภาวะเศรษฐกิจของไทยในป 2557 มีการขยายตัวภายใตกรอบจำกัด

 ดานการปรับแกไขกฏหมายทางดานภาษี ตามที่คณะรักษาความสงบแหงชาติ (คสช.) 

ไดอนุมัติในหลักการใหกรมสรรพากรดำเนินการจัดเก็บภาษีมรดกได ซึ่งมีหลักการสำคัญ 4 ขอ คือ 

1.) เก็บภาษีจากผูที่ไดรับมรดก 2.) มรดกที่ถูกเก็บภาษีตองเปนสินทรัพยที่มีการขึ้นทะเบียนไวเปน 

หลักฐาน เชน บาน ที่ดิน รถยนต หุน เงินฝากหรือพันธบัตร เปนตน 3.) ตราภาษีที่กำลังอยู 

ระหวางพิจารณาน้ัน จะจัดเก็บในอัตราสูงกวา 5 % แตนอยกวา 30 % ของราคาสินทรัพย 4.) การ 

เก็บภาษีมรดกจะจัดเก็บจากสินทรัพยท่ีอยูในตลาดหลักทรัพย และนอกตลาดหลักทรัพย ในมุมมอง 

สวนตัวเห็นวาการจัดเก็บภาษีมรดกอาจชวยในเรื ่องของการกระตุนเศรษฐกิจไดอีกทางหนึ่ง 

แตอยางไรก็ตามเรื่องนี้ยังเปนที่ถกเถียงถึงผลดีผลเสีย คาดวาตองใชเวลาสักระยะหนึ่งกวาจะได 

ขอสรุป ในการนี้ สมาคมฯ ไดตระหนักและใหความสำคัญเกี่ยวกับเรื่องกฎหมายภาษีที่ดินและ 

ลิ่งปลูกสราง กฎหมายภาษีมรดกและการใหที่อาจจะสงผลกระทบตอธุรกิจอสังหาริมทรัพย จึงไดมี 

การจัดสัมมนาเพ่ือใหความรูและสรางความเขาใจแกมวลสมาชิกของสมาคมฯ ตลอดจนประชาชน 

ทั่วไปที่สนใจ และไดมีการสรุปประเด็นเกี่ยวกับเรื่องดังกลาวจัดพิมพเผยแพรในวารสารฉบับนี้

  สำหรับธุรกิจอสังหาริมทรัพยในชวงโคงสุดทายป 2557 ยังคงมีสัญญาณบงบอกทิศทาง 

การปรับตัวดีขึ้น เชน สถานการณการเมืองที่คลี่คลาย ประกอบกับไดมีการจัดรัฐบาลเขามาบริหาร 

ประเทศ และขับเคลื่อนนโยบายกระตุนเศรษฐกิจทางดานตาง ๆ เพื่อฟนฟูเศรษฐกิจของประเทศ 

ใหดำเนินไปไดดวยดี แตทั้งนี้ยังมีปจจัยเสี่ยงที่อาจสงผลตอการตัดสินใจซื้อที่อยูอาศัยของผูบริโภค 

อาทิ เสถียรภาพการฟนตัวของเศรษฐกิจไทย ภาระรายจายในชีวิตประจำวันที่สูงขึ้น ปญหาหนี้ 

ภาคครัวเรือนท่ีเร่ิมกอตัวข้ึน ดานปจจัยบวกยังคงมีเชนกัน ไมวาจะเปนนโยบายทางดานอัตราดอกเบ้ีย 

ที่ยังต่ำอยู ความตองการที่อยูอาศัยยังคงเกิดขึ้นอยางตอเนื่อง ยอมสงผลทำใหภาพรวมตลาด 

อสังหาริมทรัพยมีทิศทางการขยายตัวดีขึ้น  

พรนริศ ชวนไชยสิทธิ์ 

นายกสมาคมอสังหาริมทรัพยไทย

นายพรนริศ ชวนไชยสิทธิ์ 

นายกสมาคมอสังหาริมทรัพยไทย



 สมาคมอสังหาริมทรัพยไทย ไดมีการจัดสัมมนาเรื่อง 
ถือครองที่ดินอยางไร... หลังใช “ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสราง 
ใหม” เมื่อวันพฤหัสบดีที่ 28 สิงหาคม 2557 ณ โรงแรม 
โกลเดนทิวลิป ซอฟเฟอริน พระราม 9 การจัดงานสัมมนา 
คร้ังน้ี มีวัตถุประสงคเพ่ือเผยแพรขอมูลความรูอันเปนประโยชน 
อยางยิ่งตอสมาชิกผูประกอบการอสังหาริมทรัพยและธุรกิจ
ที่เกี่ยวเนื่อง 
 การจัดงานในครั้งนี้ ไดรับเกียรติจาก ดร.วโรทัย โกศล- 

พิศษฐกุล ผูอำนวยการ สำนักงานนโยบายภาษี สำนักงานเศรษฐกิจ 

การคลัง กระทรวงการคลัง มาเปนวิทยากรบรรยายรายละเอียด 

รางภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสรางใหม ขั้นตอนการดำเนินการอัตรา 

ภาษี ฐานในการคำนวณภาษี ปญหาการบังคับใช และทางออก 

สำหรับผูที่ถือครองที่ดินใหไดรับรูและสรางความกระจางในทุก 

ประเด็นขอสงสัย และ คุณเลิศมงคล วราเวณุชย อุปนายกและ 

เลขาธิการสมาคมฯ และกรรมการบริหาร บริษัท บิ๊กทรี แอสเสท 

จำกัด มารวมถายแชรความรูและประสบการณดวย โดยมีคุณธีรวัฒน 

พิพัฒนดิฐกุล อุปนายกฝายกิจกรรมและประชาสัมพันธสมาคมฯ 

ใหเกียรติเปนผูดำเนินรายการ

 คุณเลิศมงคล วราเวณุชย กลาวถึงเรื่องของ รางพ.ร.บ. 

ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสราง พ.ศ. ... เปนอีกหนึ่งนโยบายดานภาษี 

ที่คณะรักษาความสงบแหงชาติ (คสช.) กำลังผลักดันใหเกิดขึ้น 

อยางเปนรูปธรรม อาทิ ในระยะสั้น ขยายเวลาลดภาษีมูลคาเพิ่ม 

จาก 10% เหลือ 7% อีก 1 ป (สิ้นสุด 30 ก.ย. 58), การลด 

ภาษีเงินไดนิติบุคคลเหลือ 20% เปนการถาวร, การขยายเวลา 

ปรับข้ันภาษีเงินไดบุคคลธรรมดาเปน 7 ข้ัน เพดานสูงสุด 35% 

ไปอีก 1 ป รวมทั้งขยายเวลาลดภาษีสรรพสามิตน้ำมันดีเซลอีก 1 

เดือน (1-30 มิ.ย. 57)  สวนระยะกลาง เรงปฎิรูปโครงสรางภาษี 

ทั้ง 3 กรมภาษี กรมสรรพากร ทบทวนคาลดหยอนตาง ๆ 

กรมสรรพสามิต ปรับโครงสรางภาษีสินคาบาป และสินคาประเภท 

ใหม ๆ เสนอรางพระราชบัญญัติภาษีที่ดิน และสิ่งปลูกสรางให 

ผานความเห็นชอบภายใน 1 ป  และสำหรับระยะยาว การปรับ 

โครงสรางภาษีเงินไดของเอสเอ็มอี ปจจุบันเอสเอ็มอีที่มีกำไร 1-3 

ลานบาท เสียภาษี 20% 

 นอกจากนี้ จะมีการกำหนดอัตราภาษีใหม โดยแบงเปน 

ประเภทท่ีดิน  ภาษีท่ัวไป อัตราภาษี <=0.5%  ลานละ 5,000 บาท, 

ท่ีอยูอาศัยรอยละ <=0.1% ลานละ 1,000 บาท, ท่ีดินเกษตรกรรม 

อัตราภาษี <=0.05% ลานละ 500 บาท, สวนที่ดินวางเปลา 

อัตราภาษี <=2% ลานละ 20,000 บาท,  

 ตัวอยาง : ที่ดิน 5 ไรบริเวณถนนสุขุมทวิท ตร.ว.ละ 

500,000 บาท มูลคา 1,000 ลานบาท หากยังคงเก็บเปนที่ดิน 

วางเปลา 3 ปแรกเสียภาษีปละ 5 ลานบาท ปที่ 4-6 ปละ 10 

ลานบาท ปที่ 7 เปนตนไป เสียปละ 20 ลานบาท

 ดร.วโรทัย โกศลพิศิษฐกุล ผูอำนวยการสำนักนโยบาย 

ภาษี สำนักงานเศรษฐกิจการคลัง กลาวถึงเรื่อง ราง พ.ร.บ. 

ภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสราง พ.ศ. ...... วา มีประเด็นตาง ๆ ท่ีนาสนใจ 

อาทิ ระบบภาษีทรัพยสินของประเทศไทย, ปญหาภาษีทรัพยสิน 

ถือครองที่ดินอยางไร... หลังใช 
“ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสรางใหม”



ในปจจุบัน, สาระสำคัญรางพระราชบัญญัติภาษีท่ีดิน และส่ิงปลูก- 

สราง พ.ศ. ......, การดำเนินการที่ผานมา และแผนการดำเนิน 

การขั้นตอไป โดยระบบภาษีทรัพยสินของประเทศไทยจัดเก็บโดย 

อปท. (ยกเวน อบจ.)  คือ ภาษีการถือครองทรัพยสิน (เก็บทุกป) 

ไดแก ภาษีโรงเรือนและที่ดิน ภาษีบำรุงทองที่สวนที่จัดเก็บโดย 

รัฐบาล คือ ภาษีที่เก็บจากการโอน (เก็บเมื่อมีการโอน) ไดแก ภาษี 

เงินได ภาษีธุรกิจเฉพาะคาธรรมเนียมการโอนอสังหาริมทรัพย  

สำหรับภาษีธุรกิจเฉพาะที่รัฐจัดเก็บในอัตรารอยละ 3 และเก็บ 

เพิ่มเติมให อปท. อีกรอยละ 0.3 สวนคาธรรมเนียมการโอน 

อสังหาริมทรัพย รัฐบาลจัดเก็บแลวโอนให อปท. ที่เปนที่ตั้ง 

ทรัพยสินนั้นทั้งจำนวน

 สำหรับประเด็นปญหาภาษีการถือครองทรัพยสินปจจุบัน 

อาทิ 1) ปญหา/ขอจำกัดเกี่ยวกับโครงสรางภาษีการถือครอง 

ทรัพยสินปจจุบัน ไดแก ภาษีโรงเรือนและที่ดิน และภาษีบำรุง 

ทองที่ ที่จัดเก็บโดย อปท. (ฐานภาษีอัตราภาษี การลดหยอน 

และการจัดเก็บภาษี) ที่ไมสอดคลองกับภาวะการณปจจุบัน 2) 

ภาระภาษีต่ำกวาความเปนจริงและไมสะทอนผลประโยชนบริการ

สาธารณะที่ไดรับจาก อปท. 3) กอใหเกิดการใชประโยชนที่ดิน 

อยางไมมีประสิทธิภาพ 4) กอใหเกิดการกระจุกตัวของการถือ 

ครองทรัพยสิน

 ประเด็นปญหาภาษีการถือครองทรัพยสินในปจจุบัน 

ในสวนของ ภาษีโรงเรือนและท่ีดิน เร่ิมจากฐานภาษี เปนคารายป 

ปญหา คือ 1) ฐานภาษีแคบ เฉพาะทรัพยที่กอใหเกิดรายได 2) 

ซ้ำซอนกับภาษีเงินได 3) ใชดุลยพินิจในการประเมินภาษี สำหรับ 

อัตราภาษี 12.5% ของคารายป อัตราสูงเกินไป เปนภาระตนทุน 

ของภาคอุตสาหกรรม ดานเกณฑการลดหยอนไมสอดคลองกัน 

สภาวะการณปจจุบัน โดยเฉพาะกรณีคารายปของโรงเรือนที่มี 

เครื่องจักรเปนสวนควบในสวนของภาษีบำรุงทองที่ เริ่มจากราคา 

ปานกลางที่ดิน ประเด็นปญหา คือ 1) ฐานภาษีไมสอดคลอง 

กับสภาพความเปนจริงราคาปานกลางของที่ดินไมไดปรับมา 30 ป 

(ใชราคาปานกลางป 2521-2524) 2) ภาระภาษีต่ำกวาที่ควร 

ไมกดดันใหใชประโยชนในท่ีดิน เกิดการกักตุนท่ีดินเก็งกำไร สำหรับ 

อัตราภาษีนั้น มีขั้นอัตรา 34 ขั้น อัตราภาษีถดถอย อัตราภาษี 

ถัวเฉลี่ย 0.50% แตอัตราภาษีขั้นที่ 34 ถัวเฉลี่ยอยูที่ 0.25% 

สวนเกณฑลดหยอนไมเหมาะสมเพราะลดหยอนที่ดินสำหรับที่อยู 

อาศัยและเกษตรกรรม โดยไมตองนำมาคำนวณภาษี (ตั้งแต 50 

ตร.ว.-5 ไร แลวแต อปท. กำหนด) ทำใหที่อยูอาศัยสวนใหญ 

ไดรับการยกเวนภาษี

 สำหรับภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสรางใหมนั้น  หลักการ คือ 

การยกเลิก พ.ร.บ.ภาษีโรงเรือนและที่ดิน และ พ.ร.บ. ภาษีบำรุง 

ทองที่ ผูมีหนาที่เสียภาษี คือ ผูเปนเจาของที่ดินหรือสิ่งปลูกสราง 

ผูครอบครองหรือทำประโยชนในที่ดินหรือสิ่งปลูกสรางอันเปน 

ทรัพยสินของรัฐ ทรัพยสินท่ีจัดเก็บภาษี ไดแก พ้ืนท่ีดิน และรวมถึง 

พื้นที่ที่เปนภูเขาหรือที่เปนน้ำดวย โรงเรือน อาคาร ตึก คลังสินคา 

และแพ รวมทั้งปลูกสรางอื่นตามที่กำหนดโดยพระราชกฤษฎีกา 

สวนทรัพยสินที่ไดรับการยกเวนภาษี

 เชน ทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย ทรัพยสินของรัฐ/ 

หนวยงานของรัฐซึ่งใชในกิจการของรัฐ ทรัพยสินขององคการ 

สหประชาชาติ

 ฐานภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสราง ฐานภาษี คือ มูลคา 

ทั้งหมดของที่ดินและสิ่งปลูกสราง โดยหลักเกณฑการคำนวณ 

มูลคาของที่ดินและสิ่งปลูกสราง สำหรับที่ดิน คำนวณจากราคา 

ประเมินทุนทรัพยท่ีดิน x ขนาดท่ีดิน สำหรับส่ิงปลูกสราง คำนวณ 

โดยราคาประเมินทุนทรัพยโรงเรือนสิ่งปลูกสราง x ขนาด พื้นที่) 

ลบคาเส่ือมราคา สวนหองชุด คำนวณโดยราคาประเมินทุนทรัพย 

ตอ ตร.ม. x  ขนาดพื้นที่ 

 อัตราภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสราง ลักษณะการใชประโยชน 

ที่ดินและสิ่งปลูกสราง  

 1) ประกอบเกษตรกรรม อัตราเพดาน รอยละ 0.05 

 2) ที่อยูอาศัย อัตราเพดาน รอยละ 0.1  

 3) อื่นๆ นอกจาก 1 และ 2 (เชน พาณิชยกรรม) อัตรา 

เพดาน รอยละ 0.5 

 4) ที่ดินรกรางวางเปลาและไมทำประโยชนตามควรแก 

สภาพที่ดิน อัตรารอยละ 0.5 ของฐานภาษี และหากยังมิไดทำ 

ประโยชน อีกเปนเวลาติดตอกัน ใหเพ่ิมอัตราอีกหน่ึงเทาใน ทุก 3 ป 

แตจำนวนภาษีที่เสียตองไมเกินรอยละ 2 ของฐานภาษี



 อัตราภาษีสูงสุด-ต่ำสุด 

 อัตราเพดานตามพระราชบัญญัติภาษีที่ตินฯ ชวงของ 

อัตราที่ อปท. สามารถกำหนดไดเอง อัตราจัดเก็บจริงออกเปน 

พระราชกฤษฎีกาฯ โดยเพดานสูงสุดตองผานความเห็นชอบจาก 

คณะรัฐมนตรี

 การบรรเทาภาระภาษี การลดหยอน กรณีที่ดินและ 

สิ่งปลูกสรางที่ใชในการประกอบเกษตรกรรมและเปนที่อยูอาศัย 

ของตน/ที่ดินและสิ่งปลูกสรางหรือหองชุดที่ใชเปนที่อยูอาศัยของ 

ตนไดรับการลดหยอนในการคำนวณภาษีตามเกณฑฐานภาษี   

 การลดและยกเวน 

 1) การลดภาษีสำหรับท่ีดินหรือส่ิงปลูกสรางบางประเภท 

เพื่อใหเหมาะสมกับเหตุการณหรือกิจการหรือสภาพแหงทองที่ 

แตตองไมลดภาษีเกินกวากึ่งหนึ่งของจำนวนภาษีที่จะตองเสีย 

 2) การลดหรือยกเวนภาษีในกรณีที่ดินหรือสิ่งปลูกสราง 

ไดรับความเสียหายมากหรือถูกทำลายใหเสื่อมสภาพดวยเหตุวิสัย

ในชวงระยะเวลาใดเวลาหนึ่ง 

 3) การลดหรือยกเวนกรณีที่มีเหตุทำใหที่ดินไดรับความ 

เสียหายหรือทำใหสิ่งปลูกสรางถูกรื้อถอนหรือทำลายหรือชำรุด 

เสียหาย จนทำใหตองซอมแซมในสวนสำคัญ 

 การชำระภาษี 

 สามารถผอนชำระภาษีเปนงวดไดความคืบหนา

 การดำเนินการท่ีผานมา กระทรวงการคลังไดนำเสนอ 

รางพ.ร.บ. ภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสราง พ.ศ. ...... ผานความเห็นชอบ 

จากคณะรัฐมนตรีสมัยรัฐบาลนายอภิสิทธิ์ เวชชาชีวะ เมื่อวันที่ 

20 เมษายน 2554 และไดผานการตรวจพิจารณาจากสำนักงาน 

คณะกรรมการกฤษฎีกา เพ่ือนำเสนอใหสภาผูแทนราษฎรพิจารณา 

ในขั้นตอนตอไปแลว

 แตเนื ่องจากมีการเปลี ่ยนแปลงรัฐบาลในชวงระยะ 

เวลาตอมา และคณะรัฐมนตรีสมัยรัฐบาล นางสาวยิ่งลักษณ 

ชินวัตร ไมมีการยืนยันราง พ.ร.บ. ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสรางฯ 

ตามระยะเวลาท่ีกำหนดไวในรัฐธรรมนูญ จึงเปนเหตุใหราง พ.ร.บ. 

ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสรางฯ ฉบับดังกลาวตองตกไป

 ทั ้งนี ้สำนักงานเศรษฐกิจการคลังไดประชุมหารือ 

รวมกับหนวยงานที่เกี่ยวของเพื่อพิจารณาปรับปรุงรางพระราช- 

บัญญัติภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสราง พ.ศ. .... ที่ไดผานการตรวจ 

พิจารณาจากสำนักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา เพื่อเตรียมเสนอ 

คณะรักษาความสงบแหงชาติพิจารณา 

 อยางไรก็ตามแผนการดำเนินการขั้นตอไป คือ 1. เสนอ 

ราง พ.ร.บ. ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสราง พ.ศ. ... 2. ขอมูล ทรัพยสิน 

(ท่ีดิน ส่ิงปลูกสราง และหองชุด) 2.1 เรงรัดการจัดทำแผนท่ีดิจิตัล 

เชื่อมโยงขอมูลทะเบียนที่ดินทุกแปลงใหครอบคลุมทั้งประเทศ 2.2

ปรับปรุงแผนที่ภาษีและทะเบียนทรัพยสินเพื่อนำมาจัดทำระบบ 

ฐานขอมูลภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสราง 2.3 เตรียมความพรอมของ 

อปท. ในการสำรวจและจัดทำบัญชีรายการที่ดินและสิ่งปลูกสราง  

3. การประเมินมูลคาที่ดินและสิ่งปลูกสราง 3.1 พัฒนาบุคลากร 

ที่มีความสามารถในการประเมินราคาทุนทรัพยใหมีจำนวนที่มาก

พอ (Training/Out-source) 3.2 อบรมพนักงานเจาหนาที่ของ 

อปท.เพื่อใหมีความรูและสามารถนำขอมูลบัญชีราคาประเมินทุน

ทรัพยท่ีดินและส่ิงปลูกสรางมาใชเปนฐานในการประเมินภาษีท่ีดิน 

และส่ิงปลูกสราง 4. การกำหนดอัตราภาษีท่ีจัดเก็บจริง 5. การออก 

กฎหมายรองที่เกี่ยวของ 6. การเตรียมความพรอมของหนวยงาน 

ที่เกี่ยวของ และ 7. การสรางความรูความเขาใจเกี่ยวกับพ.ร.บ. 

ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสราง พ.ศ. ...... แกผูที่เกี่ยวของตอไป 



 สมาคมอสังหาริมทรัพยไทย ไดมีการจัดสัมมนาเรื่อง  
บริหารจัดการที่ดิน-ทรัพยสินอยางไร หลังใช "ภาษีมรดกใหม" 
เมื่อวันพฤหัสบดีที่ 25 กันยายน พ.ศ. 2557 ณ หองปาริชาติ 
ชั้น 3 โรงแรมโกลเดน ทิวลิป ซอฟเฟอริน ถนนพระรามเกา
 การจัดงานสัมมนาคร้ังน้ี มีวัตถุประสงคเพ่ือเผยแพรขอมูล 

ความรูอันเปนประโยชนอยางยิ่งตอสมาชิกผูประกอบการอสังหา- 

ริมทรัพยและธุรกิจท่ีเก่ียวเน่ือง ในการน้ี คุณพรนริศ ชวนไชยสิทธ์ิ 

นายกสมาคมอสังหาริมทรัพยไทย และกรรมการผูจัดการ บจก. 

พรไพลิน กรุป และคุณเลิศมงคล วราเวณุชย อุปนายกและ 

เลขาธิการ สมาคมฯ และกรรมการบริหาร บจก. บิ๊กทรี แอสเสท 

ใหเกียรติมารวมบรรยายถายทอดความรูและประสบการณ โดยมี 

คุณธีรวัฒน พิพัฒนดิฐกุล อุปนายกฝายกิจกรรมและประชาสัมพันธ 

สมาคมฯ ใหเกียรติเปนผูดำเนินรายการ

 คุณเลิศมงคล วราเวณุชย กลาวถึงราง พ.ร.บ. ภาษีการ 

รับมรดกและการรับให พ.ศ. ... ถือเปนนโยบายเรงดวนดานภาษี 

ที่คณะรักษาความสงบแหงชาติ (คสช.) กำลังผลักดันใหเกิดขึ้น 

อยางเปนรูปธรรม โดยถือเปนมาตรการภาษีเพื่อแกปญหาความ 

เหลื่อมล้ำทางสังคมและสรางความเปนธรรมแกประชาชนผูเสีย 

ภาษี ท้ังภาษีมรดกกับภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสราง ซ่ึงปจจุบันกำลังเปน 

ขอถกเถียงในหลายประเด็น ซ่ึงภาคธุรกิจอสังหาริมทรัพยประสงคท่ี 

จะใหเกิดความชัดเจน โดยเฉพาะในเรื่องของภาษีซ้ำซอน

 สำหรับวัตถุประสงคของการเก็บภาษีอากร 1. เพ่ือจัดหา 

รายได 2. เพื่อใหเกิดผลกระทบตอการใชทรัพยากรของประเทศ  

3. เพ่ือรักษาเสถียรภาพทางเศรษฐกิจภายในประเทศ 4. เพ่ือรักษา 

เสถียรภาพทางเศรษฐกิจภายนอกประเทศ 5. เพื่อเรงรัดความ 

เจริญทางเศรษฐกิจ 6. เพื่อใหเกิดความเสมอภาคในการกระจาย 

รายได

 ดานฐานภาษี คือ สิ่งที่ถูกใชเปนฐานในการประเมินเก็บ 

ภาษีอากรแตละชนิดตามอัตราที่ไดกำหนดไว ไดแก ก. ฐานที่ 

เก่ียวกับรายได (Income Base) ข. ฐานการบริโภค (Consumption 

Base) ค. ฐานที่เกี่ยวกับความมั่งคั่ง (Wealth) ง. ฐานอื่น ๆ 

โดยชนิดภาษี แบงตามรายได ไดแก ภาษีเงินไดบุคคลธรรมดา 

(personal Income tax) ภาษีเงินไดนิติบุคคล (Corporate 

Income tax) แบงตามการบริโภค ไดแก ภาษีการใชจายเพื่อ 

การบริโภค (Expenditure tax) แบงตาม ภาษีการขาย (Sale tax) 

ไดแก ภาษีมูลคาเพ่ิม (Value added tax) ภาษีขาเขา (Import tax) 

และแบงตามความมั่งคั่ง ไดแก ภาษีที่ดิน, ภาษีจากสิ่งปลูกสราง, 

ภาษีรถยนต, ภาษีโรงงาน, ภาษีมรดก อื่น ๆ ไดแกภาษีชายโสด, 

ภาษีหนาตาง, ภาษีลอเกวียน, ภาษีเด็ก

 สวนโครงสรางอัตราภาษี 1. โดยการพิจารณาเปรียบเทียบ 

การเปลี่ยนแปลงของฐานภาษีกับอัตราภาษี 1) อัตราภาษีแบบ 

กาวหนา = ฐานภาษีใหญขึ้น อัตราภาษีเพิ่มขึ้น 2) อัตราภาษี 

ตามสัดสวน (หรือแบบคงที่) = ฐานภาษีใหญขึ้น เก็บภาษีอัตรา 

เทาเดิม 3) อัตราภาษีแบบถดถอย = ฐานภาษีใหญขึ้น อัตราภาษี 

จัดเก็บลดลง โดยการเปรียบเทียบระหวางอัตราภาษีโดยเฉลี่ยกับ 

อัตราภาษีสวนท่ีเพ่ิม วัตถุประสงคของการจัดเก็บ 1. เพ่ือหารายได 

2. เพ่ือดำเนินนโยบายเศรษฐกิจบางประการ ลักษณะของระบบภาษี 

อากรท่ีดีมีองคประกอบ 1. หลักความยุติธรรม/เสมอภาค 2. หลัก 

ความแนนอน 3. หลักความสะดวก 4. หลักประหยัด 5. หลักการ 

ยอมรับ 6. หลักเปนไปไดในทางปฏิบัติ 7. หลักการทำรายได 8. หลัก 

ความยืดหยุน

ดานการจำแนกประเภทภาษี 
1. จำแนกตามรัฐบาลผูจัดเก็บ 

 1) ภาษีที่จัดเก็บโดยรัฐบาลกลาง เชน ภาษีมูลคาเพิ่ม  

ภาษีสรรพากร  ภาษีสรรพสามิต  เปนตน 

 2) ภาษีที่จัดเก็บโดยรัฐบาลทองถิ่น เชน ภาษีโรงเรือน 

และที่ดิน ภาษีปาย ภาษีบำรุงทองที่ เปนตน

สรุปสัมมนาเรื่อง บริหารจัดการที่ดินและ
ทรัพยสินอยางไร หลังใช "ภาษีมรดกใหม"



2. จำแนกตามหลักการผลักภาระภาษี 

 1) ภาษีทางตรง (direct tax) ภาษีท่ีผูเสียภาษีไมสามารถ 

ผลักภาระภาษีไปใหผูอ่ืนไดหรือผลักภาระภาษีไปใหผูอ่ืนไดยาก เชน  

ภาษีท่ีเก็บจากฐานรายไดหรือฐานทรัพยสินไมมีผลตอการเพ่ิมราคา

สินคาหรือบริการที่ผูเสียภาษีเปนผูผลิต หรือถามีก็นอยมากเปน 

เครื่องมือในที่ใชในการกระจายรายไดใหเปนธรรม เชน ภาษีเงินได 

บุคคลธรรมดา ภาษีเงินไดนิติบุคคล

 2) ภาษีทางออม (indirect tax) ผูเสียภาษีสามารถผลัก 

ภาระภาษีไปใหผูอ่ืนได สวนใหญเก็บจากฐานการใชจาย (การบริโภค)  

หรือฐานการซื้อขายมีผลตอการเพิ่มขึ้นของราคาสินคาหรือบริการ 

ผูเสียภาษีสวนใหญเปนผูมีรายไดต่ำเปนลักษณะของภาษีแบบ 

ถดถอย กอใหเกิดความไมเปนธรรมมากขึ้น เก็บไดงายกวาภาษี 

ทางตรง เนื่องจากผูเสียภาษีไมรูสึกวาตนเสียภาษี รวมทั้งเปน 

แหลงรายไดท่ีสำคัญของประเทศกำลังพัฒนา (รวมท้ังไทยดวย) เชน  

ภาษีมูลคาเพิ่ม ภาษีสรรพสามิต ภาษีศุลกากร เปนตน 

3. จำแนกตามวิธีการประเมิน คือ 1) ภาษีที่จัดเก็บตามราคา เก็บ 

ตามราคาหรือมูลคาของฐานภาษี เชน ภาษีที่ดิน ภาษี มูลคาเพิ่ม 

ภาษีศุลกากร เปนตน 2) ภาษีที่จัดเก็บตามปริมาณหรือสภาพ 

เก็บตามปริมาณของสิ่งของที่ใชเปนฐานภาษีโดยอาจวัดออกมา 

เปนจำนวนชิ้น ความยาว ปริมาตร น้ำหนัก ฯลฯ เชน ภาษีจาก 

การเดินทางออกนอกราชอาณาจักรตามจำนวนคร้ัง ภาษีสรรพสามิต 

ท่ีเก็บจากซีเมนตตามปริมาณกิโลกรัมละ 0.08 บาท เปนตน

4. จำแนกตามฐานภาษี คือ 1) ภาษีท่ีเก็บตามฐานรายได เชน ภาษี 

เงินไดบุคคลธรรมดา 2) ภาษีที่เก็บจากฐานการบริโภค เชน ภาษี 

มูลคาเพิ่ม 3) ภาษีท่ีเก็บตามฐานทรัพยสิน เชน ภาษีโรงเรือน  

และที่ดิน

5. จำแนกตามอัตราภาษี 1) ภาษีอัตรากาวหนา เชน  ภาษีเงินได 

บุคคลธรรมดา 2) ภาษีอัตราคงที่ เชน ภาษีมูลคาเพิ่ม 3) ภาษี 

อัตราถอยหลัง เชน ภาษีบำรุงทองที่

6. จำแนกตามลักษณะการใชเงินภาษี 1) ภาษีเพื่อกิจการทั่วไป 

เก็บแลวไมกำหนดวาจะใชจายไปในกิจการใด 2) ภาษีเพื่อกิจการ 

เฉพาะอยาง เก็บแลวนำไปใชในกิจการใดกิจการหนึ่ง

7. จำแนกตามความถาวรของกฎหมายภาษี 1) ภาษีถาวร หรือภาษี 

ปกติ เก็บอยูเปนปกติประจำหรือมีลักษณะถาวรจนกวาจะมีกฎหมาย 

เปลี่ยนแปลง เชน ภาษีเงินไดบุคคลธรรมดา 2) ภาษีชั่วคราว 

เก็บเมื่อมีเหตุการณฉุกเฉินเปนการชั่วคราว หรือเปนครั้งคราวไป 

เชน ภาษีที่เก็บในยามสงคราม

ผลกระทบโดยทั่วไปของภาษี
 1. ผลกระทบตอการทำงาน การออม การบริโภค และ 

การลงทุน 1) ผลตอการทำงาน ผลในแงรายได  (income effect) 

เปนผลกระทบทางบวกที่ทำใหแรงงานตองทำงานเพิ่มขึ้นเพื่อใหมี

รายไดเพียงพอตอการดำรงชีพเมื่อรายไดตองลดลงจากที่ตองเสีย

ภาษีเพิ่มขึ้น ผลในแงการทดแทน (substitution effect) เปนผล 

กระทบทางลบท่ีแรงงานทำงานนอยลง เน่ืองจากเห็นวารายไดหลัง 

หักภาษีไมคุมกับการทำงาน 2) ผลตอการออม การบริโภค และ 

การลงทุน ทำใหการออม การบริโภค และการลงทุนลดลง

 2. ผลกระทบดานการจัดสรรทรัพยากร กอใหเกิดการ 

เคลื่อนยายทรัพยากรจากภาคเอกชนมาสูภาครัฐบาล ผลกระทบ 

จะมากหรือนอยขึ้นอยูกับประเภทของภาษีอากรที่จัดเก็บภาษีทาง

ออมตกอยูกับผูบริโภค (ซ่ึงเปนคนจนเปนสวนใหญ) กระทบการบริโภค 

ภาษีทางตรงเก็บจากผูมีรายไดสูง กระทบการบริโภค การลงทุน และ 

การออม

 3. ผลกระทบดานการกระจายรายได ภาษีทางตรงกอให 

เกิดการกระจายรายไดดีข้ึน ภาษีทางออม กระทบการกระจายรายได 

ใหเลวลง

 4. ผลกระทบของภาษีท่ีจัดเก็บจากสินคาอุปโภคและบริโภค 

สินคาจำเปน อัตราภาษีถดถอย คนจนและคนรวยใชจำนวนไม 

แตกตางกัน กระทบคนจนมากกวาคนรวย สินคาฟุมเฟอย อัตรา 

กาวหนา กระทบคนรวยมากกวาคนจน

 5. ผลกระทบของการเก็บภาษีการคาผูผลิตและผูจำหนาย 

ผลักภาระภาษีไปใหผูบริโภคไดโดยการตั้งราคาสินคาสูงขึ้นราคา 

เพิ่มมากนอยขึ้นอยูกับสภาพตลาดและการแขงขันตลาดแขงขัน 

จะกระทบราคานอยกวาตลาดผูกขาด

 6. ผลกระทบของการจัดเก็บภาษีตอการพัฒนาเศรษฐกิจ 

ทำใหอำนาจซ้ือลดลง อุปสงคมวลรวมภายในระบบเศรษฐกิจลดลง  

รายไดประชาชาติลดลง เศรษฐกิจหดตัว

เ

ภาษีทางออม กระทบการกระจายรายได ใหเลวลง

 

ผลกระทบดานการกระจายรายได 

ภาษีทางตรงกอใหเกิดการกระจายรายไดดีขึ้น

ภาษีทางออม กระทบการกระจายรายไดใหเลวลง



 ประวัติภาษีมรดกในประเทศไทย มีมานานตั้งแตสมัย 

อยุธยา ในสมัยพระนารายณมหาราช เรียก”อากรมฤดก” โดยเก็บ 

เฉพาะ “ทรัพยสมบัติที่เกินกำลังของทายาทที่จะใชสอยใหตกเปน 

ของหลวงทั้งหมด” ภายหลังการเปลี่ยนแปลงการปกครอง 2475 

ไดมีการใช พ.ร.บ.อากรมฤดกและการรับมรฤดก พ.ศ.2476 โดย 

กำหนด ใหกองมรดกสุทธิที่มีเกินกวา 10,000 บาท ตองเสียภาษี 

มรดก (แตมีรายการหักลดหยอนใหบางสวนตามสภาพผูรับมรดก) 

ตอมาถูกยกเลิกไปในป พ.ศ.2487 ดวยเหตุผลวาขาดกับหลักการ 

เก็บออมสมบัติเงินทองใหลูกหลาน

 ทรัพยสินที่ตองเสียภาษีมรดก 1. เงินสด 2. ที่ดินและ 

สิ่งปลูกสราง 3. หุนทั้งในและนอกตลาดหลักทรัพย 4. พันธบัตร 

รัฐบาลและตราสารทางการเงินตาง ๆ 5. รถยนต 

 ทรัพยสินที่ไมตองเสียภาษีมรดก 1. เครื่องประดับ ทอง 

เพชร ตางๆ 2. รูปภาพศิลปะ ของเกาโบราณตาง ๆ 3. พระเคร่ือง

 ทายาทแบงเปน 2 ประเภท ทายาทโดยธรรม 1. บุตร 

บุตรนอกกฎหมายที่บิดารับรองแลว บุตรบุญธรรม 2. บิดา มารดา 

บิดารับรอง บุตรบุญธรรมแลว 3. พี่นองพอแมเดียวกัน 4. พี่นอง 

รวมพอหรือรวมแมเดียวกัน 5. ป ยา ตา ยาย 6. ลุง ปา นา อา 

ทายาทตามพินัยกรรม 1. ผูรับพินัยกรรม (กรณีเจามรดกมีสินสมรส 

ตองหักสินสมรสออกไปกอน) 

 นอกจากนี้ยังขยายเวลาการจัดเก็บภาษีมรดกกรณีนี ้ 

จะตองเปนการโอนกอนเสียชีวิตภายใน 5 ป

 ความคืบหนาลาสุด รางพ.ร.บ.ภาษีการรับมรดกและ 

การรับให พ.ศ. ... กำลังอยูระหวางการพิจารณาของสำนักงาน 

คณะกรรมการกฤษฎีกา ซึ่งคาดวาจะผานจากออกมาโดยเร็ววัน 

เนื่องจากรัฐบาลไดแถลงนโยบายเรื่องภาษีมรดกเปนสวนหนึ่งของ

นโยบายเรงรัดที่จะทำใหแลวเสร็จในป 2557 นี้ และดำเนินการ 

เขาสูสภานิติบัญญัติแหงชาติ เพื่อพิจารณากอนประกาศใชเปน 

กฎหมายตอไป

 ท้ังน้ี การเก็บภาษีมรดกจะทำใหผูท่ีมีฐานะม่ังค่ังของไทย 

จำนวนไมนอยที่จะโอนทรัพยสินประเภทเงินสดไปฝากยังประเทศ

ที่ไมมีการจัดเก็บภาษีมรดกเชน สิงคโปร เหมือนในหลายประเทศ 

เชน ญ่ีปุน จีน ท่ีจัดเก็บภาษีมรดกในอัตราสูง ทำใหผูม่ังค่ังโยกยาย  

เงินสดไปไวยังประเทศที่ไมจัดเก็บภาษีมรดกโดยเฉพาะสิงคโปร

 ภาษีมรดกมีทั ้งขอดีที ่ชวยลดความเหลื่อมล้ำแตยังมี 

ขอเสียหลายประการเชน กรณีที่ผูรับมรดกไมมีเงินในการชำระ 

ภาษีมรดกจะมีทางออกเชนไร หรือกรณีท่ีรับมรดกเปนท่ีดิน นอกจาก 

จะตองเสียภาษีมรดกแลว ยังตองเสียภาษีที่ดินฯ ในแตละปดวย 

ถือเปนความซ้ำซอนหรือไม

 รวมทั้งกรณีที่บุตรหลานอยูอาศัยในยานใจกลางเมือง 

มานาน ซ่ึงวันน้ีมูลคาท่ีดินสูงข้ึนมาก นอกจากจะตองชำระคาภาษี 

มรดกแลว ยังตองชำระภาษีที่ดินฯ ที่คอนขางสูงจนอาจมีผลให 

ตองขายท่ีอยูอาศัยน้ัน ๆ เพ่ือชำระภาษีก็เปนได ขณะท่ีเจาของบาน 

ในโครงการจัดสรรและคอนโดมิเนียมที่มีคาใชจายสวนกลางอยู 

แลวสามารถที่จะผอนปรนหรือปรับลดอัตราในการเสียภาษีที่ดินฯ 

ไดหรือไม เพราะถือเปนการเก็บที่ซ้ำซอนกัน

 อยางไรก็ตามในมุมของภาคเอกชนพรอมที่จะสนับสนุน 
แนวทางการจัดเก็บภาษี แตตองการใหเกิดความชัดเจน ลดความ 
ซ้ำซอนในการจายภาษี เพื่อใหการประกาศใชกฎหมายเปนไปอยางมี 
ประสิทธิภาพ 

อัตราการเก็บภาษีการใหฉบับเดิม หากมีการโอนให
กอนตาย 2 ป จัดเก็บภาษีภาษี จากทรัพยสุทธิ ดังนี้

0 %
10 %
20 % 

0 %
10 %
20 %

0 %
10 %
20 %

1. ทรัพยมรดกสุทธิไมเกิน 10 ลานบาทแรก
2. ทรัพยมรดกสุทธิไมเกิน 10-40 ลานบาทแรก
3. ทรัพยมรดกสุทธิไมเกิน 40ลานบาทขึ้นไป
เก็บจากกองมรดก
ทรัพยมรดกสุทธิไมเกิน 50 ลานบาทแรก
ทรัพยมรดกสุทธิ 50-200 ลานบาท
ทรัพยมรดกสุทธิเกินกวา 200 ลานบาท
เก็บภาษีจากผูรับมรดกมรดก
ทรัพยมรดกสุทธิไมเกิน 10 ลานบาทแรก
ทรัพยมรดกสุทธิ 10-40 ลานบาท
ทรัพยมรดกสุทธิเกินกวา 40 ลานบาท

อัตราการจัดเก็บภาษีมรดกตาม
รางพ.ร.บ. ภาษีการรับมรดกและการรับให พ.ศ. ... 

ภาษีมรดก 
ทรัพยมรดกสุทธิเฉพาะสวนที่ไมเกิน 50 ลานบาทแรก 
ทรัพยมรดกสุทธิสวนที่เกิน 50 ลานบาท 
แตไมเกิน 200 ลานบาท  
ทรัพยมรดกสุทธิตั้งแต 200 ลานบาทขึ้นไป 
ภาษีการรับให 
ทรัพยสินสุทธิเฉพาะสวนที่ไมเกิน 10 ลานบาทแรก
ทรัพยสินสุทธิสวนที่เกิน 10 ลานบาท 
แตไมเกิน 40 ลานบาท
ทรัพยสินสุทธิตั้งแต 40 ลานบาทขึ้นไป 
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 ระบบอัตราแลกเปล่ียนเงินตราในปจจุบันมีอยู 2 ประเภท 
ใหญ ๆ คือ ระบบอัตราแลกเปลี่ยนแบบคงที่ และระบบอัตรา 
แลกเปล่ียนแบบลอยตัว ประเทศไทยใชระบบอัตราแลกเปล่ียนแบบ 
ลอยตัวมาต้ังแตหลังเกิดวิกฤตตมยำกุงเม่ือป 2540 โดยมีขอดี 
คือ การลดโอกาสที่จะเกิดฟองสบูแตก เนื่องมาจากการตรึง 
คาเงินไวดวยระบบอัตราแลกเปล่ียนแบบคงท่ีน้ันมักไมสอดคลอง
กับความเปนจริงในระบบเศรษฐกิจ ในขณะท่ีขอเสียท่ีประเทศไทย 
ตองเจอก็คือ ระบบอัตราแลกเปลี่ยนแบบลอยตัวจะเปนการเปด 
ชองใหเกิดการเก็งกำไรขึ้น เรียกไดวาเปนการเปดประตูตอนรับ 
การเขามาของเงินทุนตางชาติโดยปริยาย หรือท่ีเรียกวา “ฟนด- 
โฟลว” ซึ่งเปนผลทำใหคาเงินบาทของไทยแข็ง และกระทบภาค 
ธุรกิจสงออกของเรา
 จากขอมูลของตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทยพบวา 

การเขามาของเงินทุนตางชาติในประเทศไทย เน่ืองจากการประกอบ 

ธุรกิจ เชน การนำเขาหรือสงออกสินคาและบริการ ตลอดจนการ 

ลงทุนโดยตรง (FDI) มีตัวเลขรวมกันไมถึง 10% นั่นเทากับวา 

เหตุผลหลักของการเขามาที่เหลืออีก 90% คือการเขามา 

“เก็งกำไร” อยางเดียวเทาน้ัน ท้ังน้ี ตามทฤษฎีของอัตราแลกเปล่ียน 

แบบลอยตัว ปจจัยหลักท่ีทำใหเกิดการไหลเขามาของเงินตรา ซ่ึงมีผล 

ใหคาเงินออนหรือแข็งคาน้ัน มาจากสองปจจัย คือ อัตราดอกเบ้ีย 

และอัตราเงินเฟอ

 กลาวคือ ถาหากประเทศไทยมีอัตราดอกเบี้ยที่สูงขึ้น 

หรือสูงกวาประเทศขางเคียงอันเน่ืองมาจากการขาดดุลงบประมาณ 

หรือการเพิ่มขึ้นตามนโยบายของธนาคารแหงประเทศไทยก็ตาม 

ผลที่ตามมาจะทำใหเกิดเงินทุนตางชาติไหลเขามาฝากในธนาคาร

ของประเทศไทยเพื่อรับดอกเบี้ยที่สูงนี้

 การถือเงินสดเอาไวแลวคอย ๆ มองหาการลงทุนใด ๆ 

ที่จะใหผลตอบแทนสูงสุดนั้นเปนสิ่งที่ควรใหความสำคัญในยุค 

ปจจุบันนี้ โดยหากเราติดตามความเคลื่อนไหวของเงินทุนตางชาติ 

ที่เขาและออกอยูเสมอ เราก็สามารถนำเงินลงทุนของเราไปลงทุน 

ในท่ีท่ีใหผลตอบแทนท่ีสอดคลองกันกับเงินทุนท่ีไหลเขามาดังกลาว 

โดยพอจะสรุบเปนหลักไดดังนี้

 1. หากมีฟนดโฟลวเขามาในประเทศมากขึ้น นั่นเปน 

การแสดงวาจะมีการเก็งกำไรจากอัตราดอกเบี้ยที่สูงเกิดขึ้น โดย 

กลุมผูจัดการกองทุนตางชาติ นักลงทุนสถาบันเหลานั้นเล็งเห็นวา 

ประเทศไทยจะมีแนวโนมการเพ่ิมข้ึนของดอกเบ้ีย จากปจจัยตาง ๆ 

อยางนอยในระยะส้ันน้ี ดังน้ันเราก็สามารถใสเงินลงทุนของเราลง 

ไปฝากไวในธนาคารเพื่อรับผลประโยชนจากอัตราดอกเบี้ยที่สูง 

เชนกัน

 2. เงินทุนตางชาติที่เขามานอกจากจะมีบทบาทในตลาด 

เงินฝากของประเทศแลว ยังมีบทบาทกับตลาดการลงทุนอ่ืน ๆ อีก 

เชน ตลาดหุนดวย โดยในมุมมองของนักลงทุนตางชาติ ประเทศไทย 

ถือวาเปน Emerging Market หรือตลาดเกิดใหมท่ีใหผลตอบแทน 

สูง ดังนั้นหากมีเงินทุนตางชาติไหลเขามาในตลาดหุนอยางคึกคัก 

เราสามารถสันนิษฐานไดวา การลงทุนในตลาดหุน ณ ขณะนั้น 

ถือเปนทางเลือกที่ดี เชนกัน โดยการเขามาของเงินทุนตางชาติ 

โดยปกติจะซื้อขายกันอยูในระดับ 10,000 - 12,000 ลานบาท 

ตอวันโดยเฉลี่ย หากตัวเลขเปลี่ยนไปในทิศทางที่มากขึ้นกวานี้ 

แสดงวาตลาดหุน ในขณะนั้นใหผลตอบแทนเปนที่นาพอใจจนมี 

นักลงทุนตางชาติมาลงทุนกันมาก ถือเปนอีกทางเลือกหนึ่งที่เรา 

สามารถนำเงินมาออมในหุนไดเปนอยางดี

 ทุกวันน้ีเงินทุนตางชาติของประเทศหน่ึง สามารถเคล่ือน 

ยายไปอีกประเทศหน่ึงไดอยางเสรี การท่ีประเทศหน่ึงมีการกำหนด 

อัตราดอกเบี้ยที่มากขึ้นหรือนอยลง ยอมสงผลกระทบไปทั่วโลก 

ยกตัวอยางเชน การลดอัตราดอกเบ้ียของธนาคารกลางสหรัฐอเมริกา 

ท่ีสงผลใหเงินไหลออกไปสูจุดหมายท่ีจะใหผลตอบแทนแกนักลงทุน

ที่ดีกวา เชน ประเทศในเอเชียหรือยุโรป รวมทั้งประเทศไทย 

เพราะฉะน้ันการติดตามขาวสารทางดานการเงินและอัตราดอกเบ้ีย

ในระดับมหภาคก็จะเปนการชวยเพิ่มมิติในการรับรูของเราให 

สามารถบริหารจัดการเงินในกระเปาไดอยางมีประสิทธิภาพสอด 

คลองกับสภาวการณที่จะเกิดขึ้นไดเปนอยางดี 

ขอขอบคุณ นางลาวัลย ภูวรรณ ผูอำนวยการ
สำนักนโยบายการออมและการลงทุน สำหรับขอแนะนำ

การลงทุนกับการเขามาของเงินทุนตางชาติ
ปรียวิศว พริ้งศุลกะ สำนักนโยบายการออมและการลงทุน สำนักงานเศรษฐกิจการคลัง



 รายงานตลาดที ่อยู อาศัยตามแนวถนนพหลโยธิน 
(อ.คลองหลวง) และถนนคลองหลวง (คลอง 1-4) ปทุมธานี 
อำเภอคลองหลวง เปนพื้นที่ซึ่งเริ่มมีแนวโนมการเติบโตของ 
ที่อยูอาศัยมากขึ้น โดยเฉพาะบริเวณถนนพหลโยธินและถนน 
คลองหลวง (ทางหลวง 3214) ชวงคลอง 1-4 ซึ่งแยกออก 
จากถนนพหลโยธินมีที ่อยู อาศัยบริเวณนี ้หลายโครงการ 
เนื่องจากสามารถเดินทางไดสะดวก โดยมีถนนกาญจนาภิเษก 
(ชวงคลอง 4) ที่สามารถเชื่อมตอไปยังพื้นที่อื่น ๆ อีกทั้งยังมี 
สถานศึกษาท่ีมีช่ือเสียง เชน มหาวิทยาลัยกรุงเทพ มหาวิทยาลัย 
ธรรมศาสตร และสถานพยาบาลขนาดใหญ เชน โรงพยาบาล 
ธรรมศาสตรเฉลิมพระเกียรติ รวมทั้งยังมีตลาดไทซึ่งเปน 
ตลาดขายสงขนาดใหญที่สำคัญ 

 นายสัมมา คีตสิน ผูอำนวยการ ศูนยขอมูลอสังหาริม- 

ทรัพย เปดเผยวา ถนนพหลโยธินตั้งแตตำบลคลองหนึ่ง อำเภอ 

คลองหลวง ไปจนถึงถนนคลองหลวง (คลอง 1-4) นอกจากจะ 

มีหอพักจำนวนมากรองรับนักศึกษาของสถาบันอุดมศึกษาที่อยู 

ใกลเคียงและหอพักสำหรับแรงงานและผูประกอบการในยานตลาดไท 

โรงพยาบาล และนิคมอุตสาหกรรมแลว ยังมีโครงการที่อยูอาศัย 

ประเภทอาคารชุดและโครงการบานจัดสรร ไดแก บานเดี่ยว 

บานแฝด ทาวนเฮาส/ทาวนโฮม และอาคารพาณิชยท่ีอยูระหวาง 

การขายทั้งสิ้น 34 โครงการ รวมหนวยในผังประมาณ 11,300 

หนวย เปนโครงการที่กอสรางแลวเสร็จ 9 โครงการ รวมหนวย 

ในผังประมาณ 2,900 หนวย เปนโครงการท่ีอยูระหวางการกอสราง 

23 โครงการ รวมหนวยในผังประมาณ 6,900 หนวย ที่เหลือเปน 

โครงการที่ยังไมไดเริ่มกอสราง 2 โครงการ รวมหนวยในผัง 

ประมาณ 1,500 หนวย โดยคาดวาจะสรางแลวเสร็จทุกโครงการ 

ภายในป 2559

 โครงการบานเดี่ยวและบานแฝด มีทั้งสิ้น 8 โครงการ 

สวนใหญเปนโครงการซึ่งเปดขายมาแลวประมาณ 4-5 ป และมี 

การเปดเฟสใหมเพ่ิมเติม มีหนวยในผังรวมท้ังหมดประมาณ 1,200 

หนวย เฉลี่ยประมาณ 150 หนวยตอโครงการ มียอดจองหรือ 

ขายแลวรอยละ 90 ของหนวยในผังทั้งหมด ราคาตั้งแต 2.6-5 

ลานบาท สวนใหญจะเปนของผูประกอบการในพ้ืนท่ีซ่ึงไมใชบริษัท 

จดทะเบียน โดยมีสวนแบงตลาดรอยละ 95 ของหนวยในผัง 

ทั้งหมด

 โครงการทาวนเฮาส/ทาวนโฮม มีทั้งสิ้น 10 โครงการ 

สวนใหญเปนโครงการซึ่งเปดขายมาแลวประมาณ 4-5 ป และมี 

รายงานตลาดที่อยูอาศัยตามแนวถนนพหลโยธิน
(อ. คลองหลวง) และถนนคลองหลวง (คลอง 1-4) จ. ปทุมธานี

โดย ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห

หนวยทั้งหมดในผัง
(โดยประมาณ)

ประเภทบาน

รวมทุกประเภท

บานเดี่ยวและบานแฝด

ทาวนเฮาส/ทาวนโฮม

อาคารพาณิชยและโฮมออฟฟศ

อาคารชุด

11,300

1,200

5,800

400

3,900



การเปดเฟสใหมเพ่ิมเติม มีหนวยในผังรวมท้ังหมดประมาณ 5,800 

หนวย เฉลี่ยประมาณ 580 หนวยตอโครงการ และมียอดจอง 

หรือขายแลวรอยละ 72 ของหนวยในผังทั้งหมด ราคาเฉลี่ย 

ประมาณ 1-2 ลานบาท ผูประกอบการในพื้นที่ซึ่งไมใชบริษัท 

จดทะเบียน มีสวนแบงตลาดรอยละ 70 ของหนวยในผังทั้งหมด

 โครงการอาคารพาณิชยและโฮมออฟฟศ มีทั้งสิ้น 6 

โครงการ สวนใหญเปนโครงการใหม มีหนวยในผังรวมทั้งหมด 

ประมาณ 400 หนวย เฉลี่ยประมาณ 70 หนวยตอโครงการ และ 

มียอดจองหรือขายแลวรอยละ 54 ของหนวยในผังรวมทั้งหมด 

ราคาเฉลี่ยประมาณ 4-11 ลานบาท โดยผูประกอบการในพื้นที่ 

ซ่ึงไมใชบริษัทจดทะเบียน มีสวนแบงตลาดรอยละ 88 ของหนวย 

ในผังทั้งหมด

 สำหรับโครงการอาคารชุด มีทั ้งสิ ้น 10 โครงการ 

สวนใหญเปนโครงการที่เปดตัวในชวง 2-3 ปที่ผานมา และเนน 

ตลาดนักศึกษามหาวิทยาลัยธรรมศาสตรและมหาวิทยาลัยกรุงเทพ 

โดยมีหนวยในผังรวมท้ังหมดประมาณ 3,900 หนวย เฉล่ียประมาณ 

390 หนวยตอโครงการ และมียอดจองหรือขายแลวรอยละ 76 

ของหนวยในผังทั้งหมด โดยราคาขายอยูระหวาง 22,000-60,000 

บาทตอตารางเมตร โดยโครงการที ่ขายดีสวนใหญเปนของ 

ผูประกอบการท่ีเปนบริษัทจดทะเบียน มีสวนแบงตลาดรอยละ 83 

ของหนวยในผังทั้งหมด

 ราคาที่ดินประเมินราชการ ตามแนวถนนพหลโยธิน 

อำเภอคลองหลวง อยูท่ีประมาณ 50,000-75,000 บาทตอตารางวา 

และราคาประกาศขายอยูที่ 65,000-90,000 บาทตอตารางวา 

และชวงถนนคลองหลวง ราคาประเมินราชการอยูท่ี 15,000-40,000 

บาทตอตารางวา และราคาประกาศขายอยูท่ี 16,000-50,000 บาท 

ตอตารางวา บริเวณถนนไอยรา ใกลวัดพระธรรมกาย ราคาประเมิน 

ราชการอยูที่ 6,500-8,000 บาทตอตารางวา ราคาประกาศขาย 

อยูที่ 10,000-20,000 บาทตอตารางวา 

 โดยตลาดที่อยูอาศัยบริเวณตั้งแตตำบลคลองหนึ่ง (รวม 

ถนนพหลโยธิน) อำเภอคลองหลวง ไปจนถึงถนนคลองหลวง (คลอง 

1-4) มีอัตราการเติบโตอยางตอเนื่อง พื้นที่นี้ยังสามารถรองรับ 

การเติบโตของที่อยูอาศัยไดอีกมาก และหากการกอสรางโครงการ 

รถไฟฟาสายสีแดง บางซื่อ-รังสิตแลวเสร็จ จะทำใหการเดินทาง 

คมนาคมสะดวก และจะเกิดโครงการอสังหาริมทรัพยเชิงพาณิชย 

ตามแนวถนนพหลโยธินไดอีก

คลองหลวง (คลอง 1-4) ปทุมธานี



 คณะกรรมการสมาคมการคากลุมธุรกิจกอสรางและ 
อสังหาริมทรัพย โดยสภาหอการคาแหงประเทศไทย ไดจัดงาน 
สัมมนา “เจาะลึกผังเมืองกับยุทธศาสตรพัฒนาประเทศ” เมื่อ 
วันพุธท่ี 3 กันยายน 2557 ณ ศูนยการประชุมแหงชาติสิริกิตต 
เพ่ือสรางความรูความเขาใจ และเตรียมพรอมรับการขยายเมือง 
และอุปสรรคที่จะเกิดขึ้น โดยมีสมาคมอสังหาริมทรัพยไทย 
สมาคมอาคารชุดไทย และสมาคมธุรกิจบานจัดสรร รวมใหการ 
สนับสนุนดวย ในการนี้ สมาคมฯ ขอสรุปประเด็นการบรรยาย 
ของทานวิทยากร เผยแพรในวารสารสมาคมฯ 

 คุณปราณี นันทเสนามาตร ผูเชี่ยวชาญพิเศษดานการ 

ผังเมือง กรมโยธาธิการและผังเมือง กลาวถึงปญหาความไม 

สอดคลองของผังเมืองกรุงเทพมหานครและปริมณฑล เกิดจาก 

หลายสาเหตุ คือ 

 1. ปญหาเมืองเติบโตอยางรวดเร็วของกรุงเทพมหานคร 

กับรอยตอของพื้นที่จังหวัดปริมณฑลทำใหการพัฒนาพื้นที่และ 

การพัฒนาเมืองกระจัดกระจาย การใชประโยชนท่ีดินไมเหมาะสม 

ขัดแยงกัน 

 2. ไมมีกรอบนโยบายช้ีนำการพัฒนาพ้ืนท่ีของภาคกรุงเทพ- 

มหานครและปริมณฑล (Structure Plan) ทำใหพื้นที่รองรับการ 

พัฒนากิจกรรมทางเศรษฐกิจไมสอดคลองเชื่อมโยงกันอยางเปน 

ระบบ เกิดปญหาดานการบริการโครงสรางพื้นฐาน สาธารณูปโภค 

และสาธารณูปการไมทั่วถึง 

 3. ขอกำหนดและแผนผังการใชประโยชนท่ีดินไมสอดคลอง 

เช่ือมโยงกันของผังเมืองรวมกรุงเทพมหานครกับผังเมืองรวมจังหวัด 

และผังเมืองรวมเมืองในพื้นที่จังหวัดปริมณฑล 

 4. ผังเมืองรวมบางเมืองขาดอายุ ทำใหการใชบังคับไม 

ตอเนื่อง สงผลใหเมืองเติบโตอยางไรทิศทาง 

 ท้ังน้ี การกำหนดกรอบนโยบายการพัฒนาพ้ืนท่ีเพ่ือแกไข 

ปญหาความไมสอดคลองของประโยชนการใชที่ดินใหมีการพัฒนา

พ้ืนท่ีเช่ือมโยงกันมีระบบคมนาคมขนสงท่ีสมบูรณและมีประสิทธิภาพ 

มีสาธารณูปโภคและสาธารณูปการท่ีเพียงพอ มีพ้ืนท่ีรองรับน้ำ และ 

ระบายน้ำ รวมทั้งเพื่อใชเปนกรอบและแนวทางการวางผังเมือง 

ของกรุงเทพมหานครและจังหวัดปริมณฑลใหมีการพัฒนาพื้นที่  

ที่เชื่อมโยงและเปนไปในทิศทางเดียวกัน รวมถึงสงเสริมการเปน 

ศูนยกลางเศรษฐกิจของประเทศและภูมิภาคเอเชียตะวันออกเฉียงใต 

ใหเปนเมืองนาอยูมีสภาพแวดลอมท่ีดี และเพ่ือเปนเคร่ืองมือในการ 

บูรณาการโครงการและแผนการลงทุนของทั้งภาครัฐ เอกชน และ 

ประชาชน สงเสริมสนับสนุนสรางความรวมมือการพัฒนาพื้นที่ 

ของกรุงเทพมหานครและจังหวัดปริมณฑลรวมกัน

 สวนแนวทางการปฏิรูประบบการผังเมืองของประเทศ 

1.) ระยะเรงดวนเสนอ คสช. ดำเนินการปรับปรุง พ.ร.บ. การผังเมือง 

พ.ศ. 2518 มาตรา 26 ในประเด็นการกำหนดอายุผังใหบังคับใช 5 ป 

เปนกำหนดระยะเวลาการบังคับใช 20 ป 2 ระยะตอไป 2.) ผลักดัน 

ใหคณะกรรมการนโยบายการผังเมืองแหงชาติใหมีบทบาทในการ

สนับสนุนและสงเสริมภารกิจ ดานการผังเมืองใหบรรลุวัตถุประสงค 

การผังเมืองของประเทศ 3.) ปรับบทบาทและภารกิจดานการ 

ผังเมืองเพื ่อใชเปนแผนแมบทการพัฒนาพื ้นที ่ทุกระดับของ 

ประเทศ 4.) ปฏิรูปกฎหมาย พ.ร.บ. การผังเมือง พ.ศ. 2518 

ใหทันกับสถานการณ และมีมาตรการกลไกเพื่อเอื้อใหงานผังเมือง 

สูการปฏิบัติไดอยางเปนรูปธรรม 5.) ปรับกระบวนการวางผัง 

สงเสริมใหทุกภาคสวนของสังคมมีสวนรวมในกระบวนการวางผัง 

ปรับเนื้อหาและองคประกอบของผังใหสอดคลองกับนโยบายการ

พัฒนาประเทศ เชน การเขาสู AEC การพัฒนาเขตเศรษฐกิจ 

พิเศษ การพัฒนาโครงสรางพื้นฐานและคมนาคมขนสง การแก 

ปญหาภัยพิบัต ปรับรูปแบบของผังใหมีการชี้นำการพัฒนาพื้นที่ 

มากขึ้น ไมเนนการบังคับควบคุมเพียงอยางเดียว 6.) ขับเคลื่อน 

การพัฒนาพ้ืนท่ียุทธศาสตรของประเทศ บูรณาการแผนงานโครงการ 

พัฒนาในพื้นที่ยุทธศาสตร

“เจาะลึกผังเมืองกับยุทธศาสตรพัฒนาประเทศ”



 สำหรับกรณีการยกระดับหนวยงานที ่เกี ่ยวของกับ 

ผังเมืองใหเปนระดับกระทรวงหรืออาจจะอยูในสังกัดสำนักนายก 

เหมือนกับสำนักงานคณะกรรมการสงเสริมการลงทุน (บีโอไอ) 

เพราะเปนหนวยงานท่ีมีความสำคัญและควรมีอำนาจบังคับหนวยงาน

อื่น ๆ ที่เกี่ยวของกันเหมือนกับในตางประเทศ  

 นอกจากนี้กรมโยธาธิการและผังเมืองไดรับมอบหมาย 

จากคณะรักษาความสงบแหงชาติ (คสช.) ใหเรงจัดทำพื้นที่เขต 

เศรษฐกิจพิเศษใน 5 พื้นที่ในระยะเรงดวน ไดแก อำเภอแมสอด 

จังหวัดมุกดาหาร จังหวัดสระแกว จังหวัดตราด และจังหวัดสงขลา 

เพราะถือเปนเขตเศรษฐกิจท่ีสามารถเช่ือมโยงกับประเทศเพ่ือนบาน 

และมาตรการระยะตอไปใหพัฒนาเขตเศรษฐกิจพิเศษในอีก 7 พ้ืนท่ี 

คือ อำเภอแมสาย อำเภอเชียงแสน อำเภอเชียงของที่จังหวัด 

เชียงราย จังหวัดนครพนม จังหวัดหนองคาย จังหวัดกาญจนบุรี 

และจังหวัดนราธิวาส เพื่อรองรับการเปดประชาคมอาเซียน หรือ 

เออีซี ในป 2558          

 สวนในพื้นที่ภาคเหนือไดมีการจัดทำผังเมืองแมสอด 

มานานแลว ซึ่งนอกจากมีผังรวมทั้งจังหวัดแลว โดยมีแนวคิดใน 

การออกแบบวาจะตองใหเปนเมืองหนาอยูเมืองนาทองเที่ยวเปน 

เมืองหนาดานท่ีนาสนใจ เพราะเม่ือมีนักลงทุน นักทองเท่ียวเขามา 

จะไดประทับใจ จะไมทำใหแคเปนเมืองอุตสาหกรรมเทานั้น อีกทั้ง 

มีแผนท่ีจะสงเสริมใหเปนเมืองท่ีมีศักยภาพ เพ่ือเพ่ิมขีดความสามารถ 

ทางการคา การทองเท่ียว และจะพัฒนาลอจิสติกส โดยเนนทางน้ำ 

และระบบราง เพื่อเชื่อมตอประเทศเพื่อนบาน และใชประโยชน 

จากที่ดินอยางคุมคาที่สุด

 นอกจากนี้ กรมฯ ไดมีการวางแผนทำผังประเทศไทย 

พ.ศ. 2600 หรือแผนในระยะเวลา 50 ป แบบองครวม ซ่ึงจะเปน 

การมุงเนนพัฒนาพ้ืนท่ีท่ัวประเทศ โดยมียุทธศาสตรในการกระจาย 

ความเจริญและฟนฟูบูรณะศูนยกลางเดิม ยุทธศาสตรกลุมเมือง 

ยุทธศาสตรเมืองเพ่ือการสรางสรรค ยุทธศาสตรการพัฒนาท่ีสมดุล 

และยั่งยืน และยุทธศาสตรเมืองและชนบทพอเพียง

 อยางไรก็ตามทางกรมฯ ไดวางผังกลยุทธในระยะ 10 ป 

(2551-2560) โดยมีนโยบายควบคุมการใชประโยชนที่ดินในพื้นที่ 

เกษตรกรรมอยางเขมงวด พัฒนาสะพานเศรษฐกิจตอนกลาง ขยาย 

ระบบชลประทานใหครอบคลุม พัฒนาระบบคมนาคมขนสง และ 

ระบบไอทีใหเขมแข็ง จัดต้ังศูนยกลางชุมชนชนบทและพัฒนาเสนทาง 

การทองเท่ียว สำหรับในระยะ 15 ป (2551-2565) จะมีการพัฒนา 

ในดานคมนาคม โดยการเช่ือมโยงกทม. กับปริมณฑลดวยระบบราง 

กอสรางรถไฟความเร็วสูง พัฒนาทาเรือน้ำลึก พัฒนาระบบทางดวน 

เชื่อมประเทศมาเลเซีย และจัดตั้งศูนยลอจิสติกสระดับภาค

 ดานการพัฒนาประเทศที่ผานมา เกิดปญหาขาดความ 

สมดุลของการพัฒนาเศรษฐกิจ สังคม การพัฒนาเมืองและชุมชน 

การอนุรักษทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอม การใชประโยชน 

ท่ีดินไมเหมาะสม การต้ังถ่ินฐานของชุมชนในพ้ืนท่ีเส่ียงภัย ภัยพิบัติ 

ธรรมชาติรุนแรงข้ึน (อุทกภัย ภัยแลง แผนดินไหว กัดเซาะชายฝง) 

โดยสถานการณท่ีมีผลตอการพัฒนาประเทศท่ีตองคำนึง อาทิ ปญหา 

ภาวะโลกรอน วิกฤตพลังงานและภัยพิบัติตาง ๆ  การเขาสูประชาคม 

อาเซียน ASEM, FEALAC, ASEAN, NAFTA, EU, THAILAND, 

USA, AUS., BAR., APEC กรอบความรวมมือทางเศรษฐกิจ 

ระดับโลก และภูมิภาค, กระแสโลกาภิวัตน

 ผังประเทศและผังภาคเปนกรอบนโยบายการพัฒนา 

พื้นที่ โดยผังประเทศนั้น นโยบายการพัฒนาพื้นที่ของประเทศ 

สงเสริมใหเกิดการกระจายกิจกรรมความเจริญทางเศรษฐกิจ 

สรางความสมดุล ระหวางการพัฒนากับการอนุรักษเปนผังแมบท 

การวางผังเมืองระดับตาง ๆ  ปจจุบันไดมีการจัดทำ "ผังประเทศ" 

และ "ผังภาค" แลวเสร็จเมื่อป...... และมองลวงหนาไปถึงป 2560 

โดยผังประเทศกำหนดเป นประเทศชั ้นนำด านการเกษตร 

อุตสาหกรรมเกษตร และเทคโนโลยีอาหาร บริการสุขภาพ และ 

การทองเท่ียว ขณะที่ผังภาค 6 ภาค ไดแก ภาคเหนือ ภาคกลาง 

ภาคตะวันออก เฉียงเหนือ ภาคตะวันออก ภาคใต ภาคกรุงเทพ- 

มหานครและปริมณฑล 

 ภาคกรุงเทพมหานครและปริมณฑล เปนภาคมหานคร 

ช้ันนำระดับโลก (Global City) เปนศูนยกลางเศรษฐกิจและการบิน 

ของภูมิภาคเอเชีย เปนเมืองท่ีนาอยู สวยงาม และมีเสนห เสริมสราง 

ศักยภาพและบทบาทเมืองในปริมณฑลใหเข็มแข็งเชื่อมโยงระบบ

ขนสงมวลชนที่ทันสมัยใหทั่วถึงและครบวงจร

 ภาคเหนือ อนุรักษแหลงตนน้ำลำธารของประเทศพัฒนา 

เปนประตูเศรษฐกิจการคา การลงทุน การบริการ การทองเที่ยว 

และการคมนาคมขนสงในกลุมอนุภาคลุมน้ำโขง พัฒนาเชียงใหม 

เปนศูนยกลางการบิน เชียงราย ตาก เปนประตูเศรษฐกิจ

 ภาคกลาง เปนพ้ืนท่ีรองรับการขยายตัวของภาคมหานคร 

และปริมณฑล รักษาพ้ืนท่ีเกษตรกรรมช้ันดี มุงสูความเปนครัวโลก 

พัฒนาอุตสาหกรรมการเกษตร รักษาแหลงทองเท่ียวทางธรรมชาติ 

และมรดกโลกทางประวัติศาสตร และเช่ือมโยงการคาชายแดนกับ 

ประเทศพมา

 ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ ประตูเศรษฐกิจการคาเช่ือมโยง 

สูอินโดจีน เปนศูนยกลางคมนาคมขนสงและโลจิสติกส รักษาแหลง 

เกษตรชั้นดีและขาวหอมมะลิ พัฒนาเมืองศูนยกลางหลัก

 ภาคตะวันออก เปนฐานเศรษฐกิจอุตสาหกรรมหลักของ 

ประเทศพัฒนาโครงสรางพ้ืนฐานและระบบโลจิสติกส สงเสริมการ 

ทองเท่ียว รูปแบบการบันเทิง ทางธรรมชาติ และการบริการระดับ                            

นานาชาติ พัฒนาใหเปนแหลงผลิตผลไมเพื่อการสงออก ใหความ 

สำคัญกับการอนุรักษทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม

 ภาคใต พัฒนาเปนฐานเศรษฐกิจของกลุมประเทศ IMT-GT 

ดานการคา การทองเที่ยว และอุตสาหกรรม สงเสริมการพัฒนา 

เมืองศูนยกลางของภาค พัฒนาพื้นที่เศรษฐกิจชายแดน พัฒนา 

ระบบคมนาคมขนสงและโลจิสติกส ไดแก ทาเรือน้ำลึก ทาเรือ 

ชายฝง ศูนยรวบรวมและกระจายสินคา



สรุปการจัดงานมหกรรม
“ปดฉาก งานใหญสงทายป 57 
 ปดฉากงานดานอสังหาฯ อยางย่ิงใหญ และประสบความสำเร็จ 

เกินกวาเปาหมายในงานมหกรรมบานและคอนโด ครั้งที่ 31 จัดโดย  

3 สมาคมใหญดานอสังหาริมทรัพยของไทย เมื่อวันที่ 9 - 12 ตุลาคม   

ที่ผานมา ตลอดงาน 4 วัน สรางยอดขายสุดคึกคัก สะทอนภาพรวม 

ตลาดอสังหาริมทรัพยกลับมาฟนตัว ผูบริโภคมีความมั่นใจเพิ่มขึ้น

 3 สมาคมผูนำธุรกิจอสังหาริมทรัพย โดย สมาคมอสังหา- 

ริมทรัพยไทย สมาคมธุรกิจบานจัดสรร และสมาคมอาคารชุดไทย จับมือ 

รวมกันจัดงานมหกรรมบานและคอนโด ครั้งที่ 31 เมื่อวันที่ 9 - 12 

ตุลาคม 2557 ณ ศูนยการประชุมแหงชาติสิริกิติ์ โดยภายในงานได 

รวบรวมผูประกอบการกวา 200 ราย ระดมโครงการท่ีอยูอาศัยทุกรูปแบบ 

มาแสดงพรอมเปดตัวสินคาโครงการใหม พรอมกับการบริการสินเชื่อ 

จากสถาบันการเงินชั้นนำเกือบทุกแหงตางงัดกลยุทธดึงดูดลูกคาหวัง 

กระตุนตลาดอสังหาฯ ชวงไตรมาสสุดทาย ภายใตคอนเซปต “ที่สุดกับ 

ทุกความตองการที่อยูอาศัย” ถือเปนการตอกย้ำความครบครันเรื่อง   

ที่อยูอาศัยทุกประเภท ทุกที่ ทุกทำเล ทุกราคา กวา 600 โครงการ

 นายปรีชา กุลไพศาลธรรม ประธานคณะกรรมการจัดงาน 

มหกรรมบานและคอนโด ครั้งที่ 31 เปดเผยวา การจัดงานครั้งนี้ 

ประสบความสำเร็จเปนอยางดี มียอดผูเขาชมงานตลอด 4 วัน เม่ือเปรียบ 

เทียบกับครั้งกอนที่มีกวา 1 แสนคน ถึงแมวาการจัดงานครั้งนี้ จำนวน 

ผูชมงานจะลดลงประมาณ 20% อันเนื่องจากในชวงเดียวกัน ภายใน 

ศูนยการประชุมแหงชาติสิริกิต์ิ มีเพียงงานมหกรรมฯ คร้ังท่ี 31 ตางกับ 

การจัดงานหลายครั ้งที ่ผานมาจะมีพันธมิตรอื ่นรวมจัดงานภายใน 

ศูนยสิริกิต์ิดวย แตอยางไรก็ตามยอดจองซ้ือท่ีอยูอาศัยภายในงานคร้ังน้ี 

ไมไดลดลงแตกลับเพิ่มขึ้นกวา 20 % 

 ดานยอดขายในงาน โครงการที่อยูอาศัยที่ไดรับความสนใจ 

จองซื้อมากที่สุด เมื่อเทียบกับจำนวนยูนิตที่จองซื้อในงานมหกรรมฯ 

ครั้งที่ 31 ยังคงเปนสินคาประเภท คอนโดมิเนียมกวารอยละ 75.89 

รองลงมาเปนบานเดี่ยวรอยละ 14.12 ทาวนเฮาสรอยละ 8.47 ที่เหลือ 

เปนสินคาประเภทบานแฝดและอ่ืน ๆ  ในสัดสวนท่ีใกลเคียงกัน และคาดวา 

หลังจากจบงานจะมียอดขายตามมาอีกจำนวนหน่ึง เม่ือรวมกับยอดขาย 

ในงานไมนาจะต่ำกวา 4.5 พันลานบาท

 ในการจัดงานคร้ังน้ี “ไดมีการต้ังขอสังเกตุวา แมวายอดผูเขาชม 

ในงานจะลดลง แตยอดขายกลับไมไดลดลงและมีอัตราเติบโตกวาคร้ังท่ี 

ผานมา แสดงวากลุมคนเดินงานเปนกลุมคนท่ีมีความตองการท่ีอยูอาศัย 

อยางแทจริง ยอมเปนเคร่ืองบงช้ีถึงความม่ันใจตอสภาพตลาดและความ 

ตองการที่อยูอาศัยของผูบริโภคไดทางหนึ่ง นอกจากนี้ ผูประกอบการที่ 

มารวมออกบูธ ตางแขงขันกันจัดแคมเปญลดแลกแจกแถม และนำเสนอ 

โปรโมชั่นพิเศษมาสรางแรงดึงดูดความสนใจของลูกคากันอยางคึกคัก 

รวมถึงงัดกลยุทธดานการใหบริการสินเช่ือจากสถาบันการเงินตาง ๆ เปน 

อีกปจจัยที่สามารถสรางแรงจูงใจลูกคาใหเกิดการตัดสินใจซื้ออีกทาง 

หนึ่งดวย” 

 ดานการประมวลผลขอมูลผูลงทะเบียนเขาชมงาน สามารถ 

ระบุไดวาผูเขาชมงานกวา 43% เปนผูที่เคยมาเขาชมงานในครั้งกอน 

และอีกประมาณ 57% เปนผูเขาชมงานมหกรรมเปนครั้งแรก ผูเขาชม 

งานกวา 55% มีอาชีพเปนพนักงานเอกชน รองลงมาอาชีพเจาของ 

กิจการ 12% ท่ีเหลือมีอาชีพรับราชการ พนักงานรัฐวิสาหกิจ และคาขาย 

อิสระในสัดสวนใกลเคียงกัน 

 ดานรายไดสวนตัวตอเดือน พบวา สวนใหญมีรายไดอยูระหวาง 

ไมเกิน 30,000 บาท 43%, มีรายไดระหวาง 30,000 - 50,000 บาท 31% 

และมีรายไดเกิน 50,000 บาท 10% นอกจากน้ี ผูเขาชมงาน สวนใหญ 

87% ตองการซื้อที่อยูอาศัยใหม โดยมีความตองการซื้อที่อยูอาศัย 

ในเขตกรุงเทพมหานครกวา 61%, รองลงมานนทบุรี ประมาณ 11% และ 

5 จังหวัดปริมณฑล ประมาณ 6% ลักษณะท่ีอยูอาศัยในปจจุบันของ 

ผูเขาชมงานสวนใหญเปนบานเด่ียว 36%, ทาวนเฮาส 17%, คอนโดมิเนียม 

16%, ที่เหลือเปนหอพัก, แฟลต, อพารทเมนท ในสัดสวนใกลเคียงกัน 

คือ 4-6% สวนประเภทท่ีอยูอาศัยท่ีจะซ้ือในอนาคต 87% ตองการซ้ือ 

ที่อยูอาศัยใหม และ 13% เปนบานมือสอง ระยะเวลาท่ีตองการซ้ือ 

ในอนาคต 1-2 ป 24%, ระยะเวลา 6-12 เดือน 18% และระยะเวลา 

1-3 เดือน 15% ดานผลสำรวจดานงบประมาณในการซื้อที่อยูอาศัย 

แตละประเภทเรียงลำดับตามความตองการ คือ ความตองการท่ีอยูอาศัย 

ระดับราคา 1-2 ลานบาท 36%, ราคา 2-3 ลานบาท 26 %, ราคา 3-4

ลานบาท 15%, ราคา 4-6 ลานบาท 10% และราคต่ำกวา 1 ลานบาท 8%

 สุดทายนี้ ขอเชิญทุกทานคอยพบกับงานมหกรรมบานและ 

คอนโดครั้งตอไป ซึ่งเปนการจัดงานครั้งที่ 32 โดยกำหนดจะจัดขึ้น 

ระหวางวันที่ 12-15 มีนาคม 2558 ณ ศูนยการประชุมแหงชาติสิริกิติ์ 

โดยมีคุณอารีศักด์ิ เสถียรภาพอยุทธ เลขาธิการสมาคมธุรกิจบานจัดสรร 

เปนประธานจัดงานฯ 



บานและคอนโด ครั้งที่ 31
“ปดฉาก งานใหญสงทายป 57 ยอดซื้อขายคึกคักกวาดรายไดเกินเปา”

"ประมวลภาพบรรยากาศภายในงานมหกรรมบานและคอนโด ครั้งที่ 31"



แผนภูมิที่ 2 : เปรียบเทียบสัดสวนที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหมแยกตามประเภท   
               ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเดือนมกราคม - มิถุนายน ป 2556- 2557

แผนภูมิที่ 3 : สัดสวนที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหมแยกตามประเภท   
               ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเดือนมกราคม - มิถุนายน ป 2557

สัดสวนที่อยูอาศัยแยกตามประเภทจัดสรร

และสรางเองที่จดทะเบียนใหม

ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล       

เดือนมกราคม - มิถุนายน ป 2557 

ที่อยูอาศัยที่จัดสรรมีสัดสวนรอยละ 77.02

และที่อยูอาศัยที่สรางเองมีสัดสวนรอยละ 22.97                                 จำนวนทั้งหมด 51,109 หนวย  

จำนวนที่อยูอาศัย

ที่จดทะเบียนเพิ่มขึ้น 

    % การเปลี่ยนแปลง 

ที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหม

ในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล

เดือนมกราคม - มิถุนายน ป 2557 

มีจำนวน 51,109 หนวย 

ลดลงรอยละ 13  

จากระยะเดียวกันของปกอน

หากพิจารณาโดยแยกตามประเภท

ในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล

เดือนมกราคม - มิถุนายน ป 56 - 57      

แฟลตและอาคารชุดมีสัดสวนมากที่สุด 

โดยในเดือนมกราคม - มิถุนายน 

ป 2557 มีสัดสวนรอยละ 47.59

Jan-Jun 56

Jan-Jun 57

แผนภูมิที่ 1 : จำนวนที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหมในกรุงเทพมหานคร 
      และปริมณฑลเดือนมกราคม - มิถุนายน ป 2544 - 2557

บทสรุปที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหม
ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล
เดือนมกราคม - มิถุนายน ป 2557

สรางเอง 
22.97 %  

จัดสรร  

77.02 %

  )ยวนห( นวนำจ %

15,457 19,617

34,907
32,259

33,007

53,736

57,342

51,109

21 ,470
28,213

35,218

42,306
47,482 43,229

13.2

-25.0

26.9

9.4

31.4
24.8

-0.9 -7.6

2.3

28.2
12.2

-9.0

32.6

13

Jan-Jun44 Jan-Jun45 Jan-Jun46 Jan-Jun47 Jan-Jun48 Jan-Jun49 Jan-Jun50 Jan-Jun51 Jan-Jun52 Jan-Jun53Jan-Jun54 Jan-Jun55Jan-Jun56 Jan-Jun57

40.0

30.0

20.0

10.0

0.0

-10.0

-20.0

-30.0

70,000

60,000

50,000

40,000

30,000

20,000

10,000

0

���� ����บานเดี่ยว บานแฝด  ทาวนเฮาสและอาคารพาณิชย แฟลตและหองชุด

จำนวน (หนวย) 

0.00%

10.00%

20.00%

30.00%

40.00%

50.00%

60.00%

47.59%
54.11%

19.64%20.65%

2.99%1.28%

29.76%
23.95%

70.00%



 

11 ,905

22,598 22,459

18,928
16,467

14,987 14,184
17,034 15,213 15,212

13,45411,566
14,115

19,765

7.3

-21

9
10.4 2.9

18.6

40.0

14.3

-0.6

-15.7
-13.0

-9.0 -5.4

20.1

จำนวนทาวนเฮาสและอาคารพาณิชย

จัดสรรและสรางเองที่จดทะเบียนใหม

ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล       

เดือนมกราคม - มิถุนายน ป 2557 

ลดลงรอยละ 16.80 

มีจำนวน 10,042 หนวย  

จำนวนบานเดี่ยวเฉพาะสรางเอง

ที่จดทะเบียนใหม

ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล

เดือนมกราคม - มิถุนายน ป 2557 

เพิ่มขึ้นรอยละ 29 

มีจำนวน 9,801 หนวย   

ทาวนเฮาสและอาคารพาณิชย
จดทะเบียนใหม 
% การเปลี่ยนแปลง 

จำนวนบานเดี่ยวรวมจัดสรร

และสรางเองที่จดทะเบียนใหม

ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล

เดือนมกราคม - มิถุนายน ป 2557 

เพิ่มขึ้นรอยละ 9 

มีจำนวน 15,212 หนวย  

จำนวนบานเดี่ยวเฉพาะจัดสรร

ที่จดทะเบียนใหม

ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล

เดือนมกราคม - มิถุนายน ป 2557 

ลดลงรอยละ 15

มีจำนวน 5,411 หนวย  

แผนภูมิที่ 5 : จำนวนบานเดี่ยวจัดสรรที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหม    
               ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเดือนมกราคม - มิถุนายน  ป 2545 - 2557

แผนภูมิที่ 6 : จำนวนบานเดี่ยวสรางเองที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหม 
               ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเดือนมกราคม - มิถุนายน  ป 2545 - 2557

แผนภูมิที่ 7 : จำนวนทาวนเฮาสและอาคารพาณิชยจัดสรรและสรางเองที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหม 
               ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเดือนมกราคม - มิถุนายน  ป 2544 - 2557

แผนภูมิที่ 4 : จำนวนบานเดี่ยวรวมจัดสรรและสรางเองที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหม   
               ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเดือนมกราคม - มิถุนายน  ป 2544 - 2557

บานเดี่ยวจดทะเบียนใหม

% การเปลี่ยนแปลง 

บานเดี่ยวจัดสรร
% การเปลี่ยนแปลง 

บานเดี่ยวสรางเอง
% การเปลี่ยนแปลง 

จำนวน (หนวย)  %
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แผนภูมิที่ 8 : จำนวนทาวนเฮาสและอาคารพาณิชยจัดสรรที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหม
               ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเดือนมกราคม - มิถุนายน ป 2545 - 2557

แผนภูมิที่ 9 : จำนวนทาวนเฮาสและอาคารพาณิชยสรางเองที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหม
               ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเดือนมกราคม - มิถุนายน ป 2545 - 2557

จำนวนทาวนเฮาสและอาคารพาณิชย

สรางเองที่จดทะเบียนใหม

ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล

เดือนมกราคม - มิถุนายน ป 2557 

ลดลงรอยละ 41.43

มีจำนวน 1,894 หนวย     

แผนภูมิที่ 10 : จำนวนแฟลตและอาคารชุดที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหม
                ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเดือนมกราคม - มิถุนายน ป 2544 - 2557

จำนวนแฟลตและอาคารชุด

ที่จดทะเบียนใหม

ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล

เดือนมกราคม - มิถุนายน ป 2557 

ลดลงรอยละ 23.09

มีจำนวน 24,324 หนวย 

จำนวนทาวนเฮาสและอาคารพาณิชย

จัดสรรที่จดทะเบียนใหม

ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล

เดือนมกราคม - มิถุนายน ป 2557 

ลดลงรอยละ 7.78

มีจำนวน 8,148 หนวย  

% การเปลี่ยนแปลง 

% การเปลี่ยนแปลง 
ทาวนเฮาสและอาคารพาณิชยจัดสรร 

% การเปลี่ยนแปลง 

ทาวนเฮาสและอาคารพาณิชยสรางเอง 

 โดยสรุปเดือนมกราคม - มิถุนายน ป พ.ศ. 2557 จำนวนที่อยูอาศัยที่จดทะเบียนใหม 

ลดลงรอยละ 13 มีจำนวน 51,109 หนวย โดยที่อาคารชุดจดทะเบียนใหมในกรุงเทพมหานคร 

และปริมณฑล มีสัดสวนสูงสุด รอยละ 47.59 มีจำนวน 24,324 หนวย ลดลงรอยละ 23.09 

รองลงมา คือ บานเดี่ยว มีจำนวน 15,212 หนวย มีสัดสวนรอยละ 29.76 ทาวนเฮาสและ 

อาคารพาณิชย มีจำนวน 10,042 หนวย มีสัดสวนรอยละ 19.64 และบานแฝด มีจำนวน 1,531 

หนวย มีสัดสวน รอยละ 2.99 

แหลงที่มา :
ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย
ธนาคารอาคารสงเคราะห
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ACTIVITY

บรรณาธิการ
รศ.ดร.สนธยา วนิชวัฒนะ

คุณพรนริศ ชวนไชยสิทธิ์
นายแพทยสมเชาว ตันฑเทอดธรรม

ติดตอสอบถามและเผยแพรขอมูลไดท่ี
คุณเปยมขวัญรัตน เรืองโรจน

คุณภาริณี อธิพันธุจินดา

ศูนยการประชุมแหงชาติสิริกิต์ิ
60 ถนนรัชดาภิเษกตัดใหม โซน D ชั้น 2 หอง 201

แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 10110

โทร. 02-229-3188-90 โทรสาร 02-229-3194

www.thairealestate.org / www.teps.in.th / 

e-mail : trea@thairealestate.org

 

คณะกรรมการบริหาร
สมาคมอสังหาริมทรัพยไทย

ป พ.ศ. 2556 - 2558

คุณเลิศมงคล วราเวณุชย เลขาธิการ

คุณบุญเลิศ เกียรติศรีธารา เหรัญญิก

คุณอนันต อัศวโภคิน ฝายสมาชิก

นายแพทยสมเชาว ตันฑเทอดธรรม ฝายวิชาการ

คุณณ ฤดี เคียงศิริ ฝายกฎระเบียบราชการ

คุณโชคชัย บรรลุทางธรรม ฝายประสานงาน

คุณธีรวัฒน พิพัฒนดิฐกุล 

ฝายกิจกรรมและประชาสัมพันธ

คุณสุกิจ ตรัยวนพงศ ฝายตางประเทศ

คุณกิตติพล ปราโมช ณ อยุธยา
คุณชาย ศรีวิกรม
คุณจรัญ เกษร
รศ.ดร. สนธยา วนิชวัฒนะ
คุณปรีชา กุลไพศาลธรรม
คุณวีระกิตติ์ เอกอัครวิจิตร
คุณสุทธิรักษ เสถียรภาพอยุทธ
คุณเรืองชัย รุจิระพัฒน
คุณชาญณรงค บุริสตระกูล
คุณสุรเชษฐ วนพงศทิพากร
ดร. สมชาย กุลปาลกานนท
คุณธันยพร เดชาวาศน
คุณวุฒิพงษ แพทยานันท
คุณณพงศ ปริพนธพจนพิสุทธิ์
คุณอดิเรก แสงใสแกว
คุณนิธิ นาคะเกศ
คุณอรรถพล วองกุศลกิจ
คุณธนูศักดิ์ พึ่งเดช
คุณธนวัฒน พูลศิลป
คุณมีศักดิ์ ชุณหรักษโชติ
คุณอารภัฏ โกมุทบุตร

แวดวงขาวสมาคมอสังหาริมทรัพยไทย ประจำเดือนกรกฎาคม - กันยายน 2557

คุณพรนริศ ชวนไชยสิทธิ์

 1. คุณกิตติพล ปราโมช ณ อยุธยา กรรมการสมาคมฯ เขารวมประชุมรับฟงความคิดเห็น เร่ืองการแกไข 
พระราชบัญญัติการดูแลผลประโยชน จัดโดย สำนักงานเศรษฐกิจการคลัง เมื่อวันพุธที่ 16 กรกฎาคม 2557 ณ 
หองอโนมา 1 ชั้น 3 โรงแรมอโนมา กรุงเทพฯ 
 2. คุณพรนริศ ชวนไชยสิทธ์ิ นายกสมาคมฯ พรอมดวยคณะกรรมการบริหารสมาคมฯ ตอนรับคณะ 
ผูเขาอบรมอบรมหลักสูตร “การจัดการธุรกิจอสังหาริมทรัพย” รุนที่ 2 จัดโดยศูนยวิจัยและบริการวิชาการ 
สถาปตยกรรมศาสตร มหาวิทยาลัยเชียงใหม สมาคมอสังหาริมทรัพยไทย จังหวัดเชียงใหม-ลำพูน และบจก. เชียงใหม 
บิสสิเนส เทรนนิ่ง ศึกษาดูงานโครงการตาง ๆ ของ บมจ. แลนด แอนด เฮาส  ระหวางวันที่ 9-10 สิงหาคม 2557  
พรอมรับฟงการบรรยายหัวขอ “My 40 yrs. In Property Business” โดย คุณอนันต อัศวโภคิน ประธานกรรมการ 
บมจ. แลนด แอนด เฮาส และอุปนายกฝายสมาชิกสมาคมอสังหาริมทรัพยไทย ใหเกียรติเปนวิทยากร ณ โรงแรมแมนดาริน 
กรุงเทพฯ พรอมกันนี้ คุณอนันต อัศวโภคิน ไดใหความอนุเคราะหใหเยี่ยมชมโครงการคอนโดมิเนียมกำลังกอสราง 
The Room  (BTS วงเวียนใหญ) โครงการคอนโดมิเนียมกอสรางเสร็จ The Room  สุขุมวิท 21 พรอมดูงานโรงแรม 
Grand Centre Point (500 หอง) @Terminal 21 และชอปปงมอลล Terminal 21 (Urban Mall) รวมถึง 
โครงการบานจัดสรรท่ีกอสรางดวยระบบ Prefab และกอสรางดวยระบบ Conventional (กออิฐฉาบปูน) ณ โครงการ 
มัณฑนา เลค วัชรพล และศูนยการคาแฟชั่นไอสแลนด    
 3. คุณพรนริศ ชวนไชยสิทธ์ิ นายกสมาคมฯ  คุณกิตติพล ปราโมช ณ อยุธยา กรรมการบริหารสมาคมฯ 
คุณธีรวัฒน พิพัฒนดิฐกุล  กรรมการบริหารสมาคมฯ  เขารวมเปนเกียรติในงานเปดตัวแคมเปญ “สินเช่ือบานกสิกรไทย 
คลิก Like ลุนเบนซ” เมื่อวันพุธที่ 20 สิงหาคม 2557 ณ SF World Cinema ชั้น 8 เซ็นทรัลเวิลด 
 4. นายแพทยสมเชาว ตันฑเทอดธรรม อุปนายกสมาคมฯ เขารวมเปนเกียรติในพิธีเปดงาน “อภิมหกรรม 
บาน-คอนโดฯ และสินเชื่อแหงป ประจำป 2014” เมื่อวันีที่ 21 สิงหาคม 2557 ณ ศูนยการประชุมแหงชาติสิริกิติ์ 
 5. คุณพรนริศ ชวนไชยสิทธ์ิ นายกสมาคมฯ เขารวมเปนเกียรติในงานแถลงขาวเปดตัวนวัตกรรมการ 
กอสรางหองน้ำสำเร็จรูปแบบใหมจากประเทศญี่ปุน จัดโดย บริษัท ดี.พี.เซรามิคส จำกัด เมื่อวันพฤหัสบดีที่ 11 
กันยายน 2557 ณ หองโซเชียล ชั้น 2 โรงแรมดับเบิลยู สาทร กรุงเทพฯ 
 6. คุณพรนริศ ชวนไชยสิทธ์ิ นายกสมาคมฯ พรอมดวยคณะกรรมการบริหารสมาคมอาคารชุดไทย  
และกรรมการบริหารสมาคมธุรกิจบานจัดสรร ไดเสนอมาตรการเรื่อง การแกไขปญหาแรงงานตางดาว เสนอ 
คุณสุเมธ มโหสถ ทานอธิบดีกรมการจัดหางาน เมื่อวันจันทรที่ 15 กันยายน 2557 ณ หองอาหารจีนหยก (หอง 
VIP 1) ชั้น 2 โรงแรมดิเอม เมอรัลด ถ.รัชดาภิเษก กรุงเทพฯ
 7. คุณพรนริศ ชวนไชยสิทธ์ิ นายกสมาคมฯ เขารวมประชุมหารือแนวทางการดำเนินการพัฒนาสังคม 
และความมั่นคงของมนุษย เมื่อวันพฤหัสบดีที่ 18 กันยายน 2557 ณ หองประชุม ชั้น 2 อาคารกรมพัฒนาสังคม 
และสวัสดิการ กระทรวงการพัฒนาสังคมและความมั่นคงขอมนุษย
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